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ZALAGYOMORO KOZSEG ONKORMANYZATANAK
...... 12019. (...........) HATAROZATA
ZALAGYOMORO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Zalagyomoérd Koézség Onkormanyzatanak Képviseld testilete Ggy dént, hogy — a helyi
onkormanyzatokrol szold, tébbszor maédositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo, tdbbszdr modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény 9/B. §-anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — jovahagyja a TSZT jeli (M=1:7.000
méretaranyu) Telepllésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jeli mellékletében
régzitett Teleplilésszerkezeti tervrdl sz6lé melléklet szerinti leirasat az OTEK hatalyos allapota
alapjan, valamint a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével:

1. A Telepilésszerkezeti tervlap hatalya terlleti értelemben Zalagyomoérd Kozség egész
kdzigazgatasi tertletére kiterjed.

2. A Telepllésszerkezeti tervet érintd, teriletfelhasznalas valtozassal érintett beépitésre szant
fejlesztési terliletek valtozasai: az M-1 Leirasi melléklet 2.1. sz. tablazata szerint.

3. A Veszprém megye Terlletrendezési Terv Szerkezeti Terve, és a 2018. évi TRT mddositas
terlleti mérlege: az M-1 Leirasi melléklet 4.1. sz. tablazata szerint.

4. A bioldgiai aktivitasérték egyenlege:
a bioldgiai aktivitasérték szamitasrol szolé 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet alapjan a tervmodositas
mileirasaban kiszamitott bioldgiai aktivitasérték egyenlege pozitiv, a térvényi elbirasnak
megfelel. A tervmoddositas soran keletkez6 +242,328 bioldgiai aktivitasérték pont a soron
kovetkezd TSZT moédositasok alkalmaval felhasznalhato.

Ez a Hatarozat, valamint a mellékletét képezd Leiras és Telepllésszerkezeti Tervlap a
megallapitasuktdl szamitott 30. napon Iépnek hatalyba.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Jegyzd

Kelt: Zalagyomors, 2019. év .......ovvvveenenene... ho ......... nap

jegyzd polgarmester
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M-1 Leirasi melléklet

Az alabbiakban a telepllésszerkezet és terlletfelnasznalas modositasanak rovid leirasardl,
indoklasardl és kategoériaik egymashoz valo viszonyardl esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A teruletfelhasznalas
1.1.1. Atelepiilés teriletfelhasznalasi egységei

1. Atelepilés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletekre tagolodik.
A beépitésre szant teriletek jellemz8éen, de nem kizardlag a meglévé és tervezett belteriletek.
A beépitésre nem szant terlletek jellemz&en, de nem kizardlag a kultertletek.

2. A telepllés igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre
tagolodnak:

a) Lakoterlletek,

b) Vegyes terlletek,

c) Gazdasagi teriletek,
d) Kulénleges tertletek.

3. A beépitésre szant terlletek, beépitésre szant moddositasi terliletek épitési hasznalatanak
megengedett fels§ hatara (legnagyobb szintterilet-siirlisége) a kdvetkezé:

Terlletfelhasznalasi egység neve Térkeépi jel Legnagsy(?rt()]t;é)geépitési
Falusias lakotertilet Lf 0,5
Telepuléskdzponti vegyes terilet Vt 0,9
Gazdasagi teriiletek Gksz, Gip 0,6
Kulénleges terulet Ksr 0,5

4. A telepllés igazgatasi tertletének beépitésre nem szant tertletei hasznalatuk altalanos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:
a) Kozlekedési teriiletek (KOu)
b) Koézmielhelyezési, hirkdzlési tertletek
c) Zoldteruletek / kdzkertek (Z)
d) Erdétertletek (E)
e) Mezbgazdasagi teriiletek /altalanos és kertes mezégazdasagi terlletek (Ma)
f)  Vizgazdalkodasi teriletek (V)
g) Kuldnleges beépitésre nem szant terlletek (Kb-Sp, Kb-T, Kb-re)
h) Természetkdzeli terlletek (Tk)

1.1.2. Beépitésre szant teriiletek

Zalagydémord belterillete az északi kdzigazgatasi hatartdél induldan jellemzéen egy EK-DNY iranyu
hossztengely (73332 j. ut) mentén hazdodik. A telepiilés szerkezetének meghatarozo kereszttengelye a
7329. j. ut (belterlleten Rakéczi u. — Géganfai u.), amely egyben a 84-es szamu féut és Goganfa
kozotti 6sszekdtd ut és szintben keresztezi a Tapolca—Ukk vasutvonalat.

A beltertletben a lakétertleti funkcié a meghatarozd. A hossztengely (Kisfaludy u. —F& u) mentén a
hatélyos terv nagy kiterjedésii telepuléskoézponti terlletet jeldl, ennek redukélasa javasolhaté.

A telepilés peremeinn tdbb helyen gazdaséagi terlletek talalhatok — részben mikodék, részben a
hatélyos tervi javaslat szerint csak potencialis lehetéségek.A tényleges igények, hasznalati moédok és

2019. december 2



ZALAGYOMORO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

a korabbi terv 6ta lezajlo helyi folyamatok fliggvényében a gazdasagi teriletek helye, kiterjedése és
esetleges dvezeti atsorolasa jelen tervméddositas keretében aktualizalando.

A hatalyos terv egyik fontos eleme volt a 052 hrsz.-u telek belterliletbe vonasaval egy Kiilénleges
oOvezetl Termalfurdé fejlesztési tertlet kijeldlése a 84. sz. ut mellett. A beruhazas nem valésult meg, a
terulet jovébeni szerepe atgondolast igényelt.

1.1.2.a. Lakéteriiletek / Falusias (Lf)

A hatalyos terv tobb helyen is jelentds lakoterlleti fejlesztést javasolt a meglévd telekstruktira
atalakitdsaval, atosztdsaval. Ezek nem valdsultak meg. A megengedett beépitési mod gyakorlatilag
mindenatt kialakult, hagyomanyos oldalhataros falusias.

A telepllés meglévd és tervezett csaladihazas beépitésl lakoterlleteit a falusias, Lf jell
teriletfelhasznalasi kategoériaba és épitési Ovezetbe sorolja a terv, megkilonbdztetve a hagyomanyos
hosszutelkes és a szabalyosabb kisebb telkes beépitéseket.

A Telepulésfejlesztési Koncepcié megallapitasa szerint Zalagydomoérén a rendelkezésre allo, kijeldlt, de
még igénybe nem vett lakoteriileteket és a stagnalé demografiai trendet figyelembe véve egyelbre
nincs szikség tovabbi lakoteriletek kijeldlésére a telepllésrendezési eszkdzOkben. A meglévé
lakoéteriletek, a megiresedett ingatlanok és az el6zd telepilésfejlesztési koncepcio alapjan
kiszabalyozott lakétertletek elegendd terlleti tartalékot képeznek, ezért Uj lakoterlletek kijeldlése nem
indokolt.

A tervmodositas keretében tehat nem térténik Uj lakoterilet kijeldlés, ugyanakkor a hatalyos terv altal
hajdan Telepulléskdzponti vegyes Ovezetbe sorolt telkek egyrészét indokolt a tényleges hasznalatnak
megfeleléen lakédvezetbe atsorolni.

1.1.2.b. Telepuiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

Zalagydomord kodzponti intézményei a hossztengely (Kisfaludy utca) mentén két ,csomoépont” koril
koncentralodnak; a kdzponti belteriilet kdzepén 1évé korforgalom kornyékén és a templomnal. Itt
csoportosulnak a telepiilés fontosabb intézményei (Onkormanyzat, Posta, Ovoda, Miivel6dési Haz,
bolt, Romai katolikus templom). A templom mellett, kézponti helyzetben kilresedett intézményépulet
all.

A hatalyos terv két polust Osszekodtve, tobb, mint 60 telket érintd, igen nagy terlletet hatarol le
telepuiléskbézpont szamara.

A terilet nagysaga nem indokolt, ezért jelen tervmddositds keretében javasolt csokkenteni a terulet
kiterjedését, a telkek egyrészét lakddvezetbe atsorolni.

A tervmédositas Uj vegyes telepuléskézponti terileteket nem jeldl ki.

1.1.2.c. Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi tertletek kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) terlletek.

A hatalyos szerkezeti terv a beltertletben tdbb helyen is jel6l gazdaséagi teriletet; a Kisfaludy utca
mentén a lakéteriletbe ékel6dé telephelyet, a 84. sz. Ut melletti jelenleg benzinkutként hasznositott
tertletet és kornyékét, valamint ugyancsak Gksz dévezetben talalhatd a telepllés nyugati szélén
talalhaté volt majorok terilete.

A fejlesztési koncepcid szerint Zalagyomord fejlesztési céljainak megvaldsitsa Gj ipari, illetve
kereskedelmi gazdasagi célu terlletek kijeldlését is igényli, nyilvan a meglevd Kkijeldlt terlletek
felhasznalasat kévetden. Jelenleg azonban még jelentds felhasznalatlan fejlesztési teriletek allnak
rendelkezésre, amelyek felllvizsgalata szikséges. Javasolhaté a Goganfa ut melletti volt majorok
terlletén kijeldlt Gksz dvezet (ma a hasznositott részén fatelep mikddik) kiterjedésének csdkkentése
és egyrészének Gip (ipari) dvezetbe torténd atsorolasa.

Ugyancsak javasolt a déli terileten a 0285/8 hrsz-u telek gazdasagi Ovezetbdl van atsorolasa
mez8gazdasagiba, amely a hatélyos tervben szereplé Ovezeti besorolas ellenére beépitetlen
szantéterdlet.

Zalagydomord szamara kivalo lehetéség, hogy a belterlilete hataros a 84. sz orszagos féuttal. Az ut
melletti terlletsav optimalis gazdasagi-kereskedelmi funkciok befogadasara. Ezért elsdsorban itt
indokolt a koncepcio altal leirt gazdasagi teriletfejlesztés, melyet jelen tervmaodositas a Rakdczi utca
déli oldalan jeldl.

1.1.2.c. Kiilonleges teriiletek
A klldnleges (Ksr) teriiletek rekreéacios — turisztikai célu fejlesztésre kijeldlt tertletek.
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A 052 hrsz. telek belteruletbe vonasaval egy Kuldnleges Ovezetli rekreédcios fejlesztési terilet
kijelolése javasolt, a hatalyos tervel dsszhangban, évezeti megnevezésének maddositasaval (Ksr).
Ennek tertlete kismértékben pontositasra kertl, a kijeldlt tertilet 3,0 ha.

1.1.2. Beépitésre nem szant terliletek

Zalagydomord igazgatasi tertletének beépitésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos, valamint
sajatos jellege szerint az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kbzlekedési és kdzmii terlletek Kdu, Kék: Kdzuti kbzlekedési tertlet, Vasutterilet
Zoldteruletek: Z. Kbzkertek
Mez6gazdasagi teriletek Ma: Altalanos mez6gazdasagi teriiletek
Erdéteruletek E: Gazdasagi erddk, védelmi erdék
Vizgazdalkodasi teriletek V: Kisvizfolyasok, arokrendszer
Természetkdzeli terlletek Tk: Nadas — vizallasos teriletek, nedves rétek
Beépitésre nem szant kiildnleges teriiletek [Temetd: Kb-T, Sportteriilet: Kb-Sp Rekreacios: Kb-re

1.1.3.a. Kozlekedési és kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet (Kou, Kok)
1. 1l rendl fout terilete:
- a84. szamu fout terllete

2.  Orszagos mellékutak terilete:
- 73429. szamu 0sszeko6té ut (84. sz. I, rendi féut - Géganfa)
- 73332 szamu 0sszekotd ut (Vasutallomashoz vezetd at)

A meglévl szabalyozasi szélességek megtartandok, a kilteriileti szakasz mentén a féut tengelyétél
szamitott 100 m, egyéb kozutaktdl 50,0-es védbtavolsag biztositando.

3. Tapolca—Ukk-vasutvonal nyomvonala

4. ahatalyos a terv szerinti, 84. szamu féut menti kerékparat nyomvonala, tervezett szintbeni
vasuti atkelovel,

1.1.3.b. Zoldteriiletek (Z)

A tervel6zmény jelentds zoldteriileteket jeldlt ki a kozség belteriiletének EK-i részéhez kapcsolédo
mez6gazdasagi kulterlleteken és kisebbeket a belterlleten. Utébbiak maradéktalan megtartasa
mellett javasolt a kilteriletet érinté kdzparki atsorolasok felllvizsgalata, a terliletek extenziv mivelési
gyepterileti dvezetbe valo visszasorolasa — a jelen terllethasznélatnak megfeleléen.

Ezzel a médositassal a tervezett zoldterllet formalisan csokken, de a jelenlegi zdldfeluleti ellatottsag
mértéke nem valtozik. A 84-es f6ut nyugati oldalan tervezett — részben meglévé — rekreacios zéna
alapvetéen zéldfeliileti jellegl szabadidés terllet, amely zdldteruletet is magaban foglal.

1.1.3.c. Erdéteriiletek (E)

A telepllésszerkezeti tervi modositas a legfrissebb erdészeti adatszolgaltatas figyelembevételével
rogziti a kozség erdéterileteit. Az erdd terlletfelnasznalasu terliletek csokkentésére vonatkozo
javaslatot a terv nem tartalmaz, a valtoztatasok kizarélag az erdészeti nyilvantartasnak vald
megfeleltetés soran tortént erdéterileti névekményt foglaljagk magukban.

A terv szerint erd6terileti igénybevétel nem tervezett, a kivalé terméhelyi adottsagu erdék tvezete
valamint a véderdé rendeltetési erddk terilete nem csokken, - ezzel a vonatkozd torvényi eldirasok
teljeslinek.

A tervmddositasi javaslatok az el6zetesen kijeldlt erdStertileteket nem érintik.
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1.1.3.d. Mezégazdasagi teriletek (Ma)

A mez6gazdasagi terlletek csOkkenése latszdlagos, a mez6égazdasagi terlletfelhasznalas terileti
mérleg szerinti cs6kkenését eredményezé valtozasok formalisak, vagyis a modositdsok mivelés aldli
kivonast nem tesznek sziikségessé.

E nagyobb teruleteket érint6 mddositasok a vizparti gyepterlletek egy részének természetkdzeli
terileti atsorolasabol adodnak.

A mezbgazdasagi teriletfelhasznalast érinté tervi valtozasok beépitésre szant terileti kijeloléssel,
termelés aldli kivonassal nem jarnak. A beépitésre nem szant terlileten belll javasolt az 6kolégiailag
legértékesebb Marcal menti nedves rétek, nadas — vizallasos terlletek természetkdzeli atsorolasa —
kilterjes mez6gazdasagi mivelésiik fenntartasa mellett.

A kivalé és jo termbhelyi adottsdgu szantdk ovezete nem érintett, az atlagosnal jobb min&ségl
mez8gazdasagi termOhelyeket a modositasok nem érintik. ezzel a vonatkozé torvényi elbirasok
teljeslinek.

1.1.3.e. Vizgazdalkodasi (V) teriiletek

Telepulésszerkezeti Terv a vizgazdalkodasi teriletként (V) a Marcalt és a felszini vizrendszeréhez
tartozé vizelvezetd arok, csatornak terlletét hatarolja le.

A vizgazdalkodasi tertleteket érinté modositas nem tervezett.

1.1.3.f. Természetkozeli teriiletek (Tk)

Az el6zményi terv nem jeldlt ki természetkdzeli dvezetbe sorolt terlleteket. Ezt modositja a jelen
felUlvizsgalat — a természeti, illetve természetvédelmi teriletnek mindsitett, jellemzéen az 6koldgiai
folyos6 ovezethez tartoz6 — Marcal, a kisvizfolyasok, arkok gyepes parti savjainak természetkozeli
terlletbe val6 atsorolasaval.

1.1.3.g. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb-)

A telepllésrendezési terv beépitésre nem szant kuldnleges teriileteket nem jeldlt ki. A tervmddositas
két — eddig beépitésre szant kiilonleges - terileten tartalmaz uj beépitésre nem szant kilénleges
terlletbe sorolast: a temet6 és a sportpalya tertletén.

1.2. Tajrendezés és természetvédelem

A terv fellllvizsgalat soran a tajszerkezet és a tajhasznalati modok valtoztatdsa nem valt szilkségessé,
a kdzség terlletén nagyobb léptékl beavatkozasok nem tervezettek.

A kisebb - nagyobb teriletfelhasznalasi atsorolasok a tajhasznalati modokra is némi hatassal vannak,
de ezek a hatasok csak attételesen és csdkkent mértékben jelentkeznek, mivel jellemz8en nem a
valds, természetbeni allapot megvaltoztatasara, hanem elsésorban az dvezeti besorolasok — a jogi
allapot — mddositasara iranyulnak.

A teriletfelhasznalasi médositasi javaslatok kéziil tajrendezési szempontbdl a természetkozeli terileti
kategoria bevezetésének van a legjelentésebb hatasa, mivel ez természet- és tajvédelmi szempontbol
is a lehet6 legnagyobb garanciat jelenti a lehetséges terlletfelhasznalasi besoroldsok koézul a
védettség ald nem es6 természetszerli allapotban fennmaradt teriletek, féleg gyepek, jelen
allapotukban valé fennmaradasara. Az els6sorban a felszini vizhalézathoz kapcsolédé
természetkozeli gyepek tajhasznalati rendszeren belil a térténetileg kialakult tajkarakter elsédleges
hordozdi, a védett erd6k és mas hagyomanyos tajhasznalatok (pl. sz6l6hegyi kertek) mellett.
Zalagyomor§ tertletét régebbi egyedi természetvédelmi kijeldlések valamint eurdpai kdzOsségi
jelentéségi természetvédelmi rendeltetési (Natura2000) természetmegbrzési terliletei nem érintik, de
az utobbi évtizedekben terlletrendezési tervi szinten meghatarozott védelmi kategoridk — az dkoldgiai
halozat és a tajképvédelmi szempontbol kiemelt terliletek — dvezetei érintik.

Az elbzetesen ,védett természeti teriletként” lehatarolt, valdjaban nem védett természetkézeli
teriiletek meghatarozasaval a terv az érintett terlletek védelmi szintjet emeli, természet- és
tajképvédelmi szempontbdl egyarant.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelt terlletek és az Okoldgiai halozat dvezeteinek lehatarolasa és
el6irdsainak alkalmazasa uj elemként jelenik meg a tervben.

1.3. A zoldfellileti rendszer

A kozseg zoldfellletei egységes rendszert képeznek az eltérd kil- és belteriileti terlletfelhasznalasok
és tajhasznalatok kulénbdz zoldfellleti jellegének és aranyainak egyuitteseként.

A belterlleten jellemz8, hogy a zdldfellleti rendszer uralkod6é eleme a csaladihazak kertjeinek
egylttese. Ez egészil ki a tervezett zoldterlletekkel és a beépitésre nem szant kildnleges tertletek
(rekred&cio park, sportpalya, temet) zdldfellleteivel.
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A kdlterUlet zoldfellleti rendszer két eltérd jellegli 6sszetev6bdl all, a taji adottsdgok alapjan. A jobb
termbhelyi adottsagu szantok térsége, valamint a Marcal-volgy tagoltabb mezdgazdasagi jellegi
terllete, mélyfekvés(, arkokkal behalézott gyepekkel, a vizmedreket kiséré zdldsavokkal — amelyek
eddigi természeti teriileti — mez6gazdasagi besorolasuk helyett a természetkdzeli terliletek dvezetébe
kerultek atsorolasra.

Ezek a természetkézeli gyepek a zoldfellleti rendszer 0©koldgiailag legértékesebb, védendd
résztertletei.

1.4. Az orokségvédelem
1.4.1. A telepiilés védendo épitett értékei

Zalagyomord teruletén 2 miemléki veédelem alatt allo mavi erték talalhato, a hozzajuk tartozo ex-lege
milemléki kdrnyezettel. Részletes leirasukat az Orokségvédelmi Hatastanulmany tartalmazza.

térzsszam |azonosité |cim név Helyrajzi szam
5356 10735 F6 u. 40. Szt. Kereszt felmagasztalds | 137
a rom. kat. templom
5356 26162 a templom ex-lege miemléki kdrnyezete, 113/3, 134, 135, 126, 138,
139, 64. 65, 66, 67
11649 20830 Kisfaludy u. 25. K&kereszt 13/9

Helyi értékvédelem

Zalagyoémor6 kbzigazgatasi terlletén helyi védettségi telepulésszerkezettel rendelkez6 falurész,
telekstruktira és az utcavonal-vezetés, utcakép vagy utcakép részlet a hatalyos terv szerint nem
talalhato.

Helyi védelem alatt all6 objektumok (a Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany alapjan, amely a
Zalagyémérd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 6/2013.(V.14.) és a 8/2004.(XI1.15.)
rendeleteivel jdvahagyott Zalagydmoré Kézség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervének 1-
2. szamu fliggelékei nyoman késziilt)

Cim, hrsz., egyéb

S.szam | Megnevezés azonosito adat,
megjegyzes

Templomkert  Hrsz.: 62

Atig:_glgggen historizald kokereszt, JGtéri-
Ughi 1856.

& falukézpontban historizald
kokereszt, 1868.

Rakdczi ut 22, -  keso
3 Utszéli kereszt | historizald kékereszt, Szabd-
Rizsa 1904,

Kisfaludy u. - késd historizald
4 Utszéli kereszt | kdkereszt, Keresztek
Alapitvany, 1911.

A falu szélén, a 84. fout
mellett, Keésd klasszicista,
hasabos képoszlop, két djabb
képpel, 1840,

Az onkormanyzati  temetd
teriilete, Hrsz.: 183 a
historizald kokeresztekkel és
siremlékekkel.

Temetd historizald kokereszt,
1900,

Temetd KésS  historizald|
kokereszt, sirjel, Rizsa J.
Temetd Késd  historizald
9 Siremlék kereszt | kokereszt,  sifjel,  Sajtar
csalad.

Temetd Késo historizald sirel,
SGjtori E..

2 Utszéli kereszt

5 Képoszlop

6 Temetd

7 Temetdkereszt

8 Siremlék kereszt

10 Siremlek kereszt
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Cim, hrsz., eqyéb
S.szam | Megnevezes azonosito adat,
megjeqyzés
Temetd  Késo  historizald
11 Siremlék kereszt | kokereszt, sirjel,  Kusztos-
Szaba.
Temetd  Késo  historizald
12 Siremlék kereszt | kékereszt,  sirfjel,  Sajtor

csalad.
. Temetd Keésd  historizalo
13 Siremiek kereszt kikereszt, sirjel, Rizsa S.
. Temetd Késd historizald sirjel,
14 Siremlek kereszt PAlfi csalad.
. Temetd Késd  historizald
15 siremiek kereszt kdkereszt, sirjel, Szabd F.-ne
r Temetd Késd  historizald
16 Siremiek kereszt kikereszt, sirjel, Varga S..
. Temetd Késd historizald sirjel,
17 Siremick Gorég csalad.
. Temetd Késd historizald sirjel,
18 Siremlek Csalld A
19 Siremiék Temt_eto rKeso histarizalo sirjel,
Ruzsi-Nemeth.
P Temetd Késd historizald sirjel
[J - r
2 siremlek | sajtori-Kusztos.
P Temetd Késd historizald sirjel,
21 Siremiek Csallé-Németh.
. Temetd Késd historizald sirjel,
22 Siremick Lérincz E.
23 Siremiék T+_am_et0 Keso historizalo sirjel,
Vitai M.
. Temetd Késd historizald sirjel,
24 Siremlek RUZs3 L.

A tervmddositas altal helyi védelemre javasolt Uj elemek:

- a F6 utca- Kisfaludy mentén meglévé telepilésszerkezet, beépitési karakter, az épuletek
északkelet-délnyugati oldalhatéros hosszhazas rendszere;
- al9. hrsz-u telek lakéépuletét

A fejlesztéseknél fontos az Uj létesitmények megfelel6 épitészeti eszkdzokkel valé kdrnyezetbe
illesztése, (mérsékelt tdmegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal,
stb.).

Az épitteték befolyasolasa a torténeti hagyomanyok megdrzésére és az igényes épitészeti kialakitasra
nehéz feladat. Ennek eszkdze a Telepulésarculati Kézikonyv, valamint a teleplilésképi rendelet, amely
a tdbmegformalast is szabalyozza. Tovabbi eszk6ze a meggybzés, amelyben nagy segitséget jelenthet
a mar emlitett Kézikdnyv ajanlasai mellett az épitészeti tervtanacs létrehozasa.

A ma még esetleg védhet6 értékek fogyatkozasa miatt tehat fontos feladat lenne a kézség megmaradt
mivi értékeinek feltérképezése, majd a védelem lehet6ségének és maddjanak helyi értékvédelmi
rendeletben térténd rogzitése.

Toérekedni kellene a nem orszagos jelent6ségi, de térségi és helyi szinten szdmottevé és még mindig
meglévd karakteres beépitési helyzetek, térszerkezeti kapcsolatok és a régi épiletek és az altaluk
biztositott telepuléskép értékeinek megbrzésére. A fentiek kdzil Zalagydmordn elsésorban az egész
teleplilésre egytttesen jellemz8 beépitési karakter (a kiilonleges telepuilési szovet) megbrzése lenne a
legfébb cél. Ezzel egyitt azonban a védelem mddjat, mértékét lényegileg a telepilés anyagi
lehetdségei fogjak meghatarozni.

2019. december 7



ZALAGYOMORO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

Régészeti leléhelyek Zalagyomord teriiletén:

A telepllés kdzigazgatési terlletérdl jelenleg 9 régészeti lel6hely ismert. Ez a szam a
természetfoldrajzi adottsagok és a kdrnyezd telepuilések leléhelyeinek ismeretében atlagosnak
tekinthet6, de bizonyos, hogy még tobb fel nem fedezett leléhely talalhaté a helység terlletén. A
lel6helyek szama intenzivebb kutatasok esetén a jovében még emelkedhet. A kézség hataraban
talalhatd ismert régészeti lelédhelyek nagyobb része terepbejaraskor keriltek eld. Megel6z6 feltaras,
tervasatas, probafeltaras, régészeti szakfelligyelet, helyszini szemle, leletmentés nem tortént a
helység teriiletén. A leléhelyek pontos leirasai a Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti
munkarészében megtalalhatok.

azonosito | leléhely név Helyrajzi szam
szama
9830 MRT 3. kotet 67/1. Ih. 105/9, 05/10, 05/13, 05/12, 05/11,
1 05/14
2 9831 Kisgyomorei-diilé 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261,
249, 250, 251, 252, 253, 254, 247,
248, 0214/2,

0214/1, 0216, 017, 03/1, 02, 0214/3,
0214/4, 0214/5, 0217/12, 0217/2,
0217/3, 0217/4, 0217/5, 0217/6,
0217/7,0217/8, 0217/9, 0217/10,
0217/11, 0217/1, 0215

3 9832 Takacs-tag 0209, 0210/2, 0208/14, 0208/7,
0208/6, 0208/8, 0208/9, 0208/4,
0208/5, 0208/10,

0208/12, 0208/11, 0210/1, 0208/13

*

6 41218 Sotét-erdd 0110/8, 0110/9, 0110/10, 0110/11

7 41220 Déli tertilet 0235/16, 0235/14

8 75581 Kisgyomorei-dalo 11, 0213, 0212/2, 0212/3

9 75583 Templomtol északkeletre 113, 114, 055, 139, 130, 131, 132,
129, 115/1, 115/2, 116, 052, 128,
108, 109/1,117/1, 118, 117/2, 107,
127, 123, 105, 106, 119, 120, 121,
122, 109/2

10 |75585 Kisfaludy utca déli vége 0237/7, 0236, 0237/3, 0235/8

11 |75587 Goganfai uttél délre 078, 0240/2, 0245/1, 0244, 0240/1,

0245/3, 0245/5, 0240/3

*(A fenti listardl hianyzo 4.5. szamu lel6helyeket a Régészeti munkarész pontosan nevesiti, azonban ezek
Nyirlakpuszta részeként Simeg kbzigazgatasi terlletéhez lettek csatolva, igy Zalagydmoré igazgatasi teriletét
nem érintik.)

A természeti értékek helyi védelme

A magasabbrend( jogszabdlyok altal lehatarolt orszagos szintl védettség (Natura2000 és Okoldgia
halozati terlletek) mellett jelenleg nincsenek kijeldlve helyi védettség ala esd természeti terlletek és
emlékek. Ezek meghatarozasa a telepulésképvédelmi telepllésrendezési eszkdzok hataskorébe
kerult. A rendezési terv ennek megfeleléen a TAK-ban és a Telepulésképi rendeletben foglalt helyi
védettségi leirasokra és eldirasokra hivatkozik.

1.5. A kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A telepllés déli hatara kdzelében van kijeldlve a Papa — Devecser — Siimeg — Keszthely iranyu féutta
fejlesztend6 Ut Csabrendek belterlletét északrdl elkeriild nyomvonala.

A teleplilést érinti a Cellddmolk — Janoshaza — Simeg — Tapolca iranyu tervezett kerékparos utvonal.
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Telepulési utak:
A telepllésen megmarad a 84. szamu fout kulteruleti jellege, az ut tengelyétél mért 100 — 100 m
védétavolsagon belll épitmények elhelyezéséhez a kdzutkezel$ hozzajarulasa sziikséges.

Koz6sségi kdzlekedés
A kdzOsségi kdzlekedési kapcsolatok nem valtoznak.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés:
A tervezett térségi jelent6ségi kerékparut a telepiilést a 84. szamu f6ut menti nyomvonalon érinti.

Parkolas: )
A parkolasi igények kielégitésre az OTEK-ban szerepld eldirasokat teljesiteni kell.

1.6. A kozmiiellatas
1.6.1 VIZIKOZMUVEK

Vizellatas

Zalagyomor6 vizellatasat a Zalaviz Zrt. biztositja kiépitett kistérségi vizellaté rendszerén keresztil. A
telepllés vizellatasanak bazisa a helyben Uzemel6 vizmi kat. A halézatban nyomasproblémak nem
jellemzéek.

A vizellatdé haldzat jellemzben agvezetékes kiépitésli, amit jov8ben érdemes lenne korvezetékesre
atalakitani a biztonsagos vizellatas érdekében.

A tlziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterli vezetéknél kisebb atmérdjli vezeték
épitése mar nem javasolhato, és ahol még hianyzik, ott az agazati eléirasok szerinti sliriségben a fold
feletti tlziviz csapok elhelyezésérél is gondoskodni kell.

Egyes fejlesztéseknél jelentkezd tlziviz igénye, ha meghaladja a kozhalézatrol vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi pétlasrol, helyi tliziviz tarol6 medence létesitésérdl kell gondoskodni.

A kd6zmi szolgaltatasi térvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kat csak engedéllyel létesithetd.
Hazi kutakra 500 m?év vizkivételig és a rendeletben el6irtak figyelembevételével, az engedélyt a
teleplilés jegyz6je adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén az engedélyezé a vizlgyi
hatésag.

Szennyvizelvezetés

A telepulés, a helyzetfeltdré vizsgalatokban rdgzitettek szerint, érzékeny felszin alatti vizmin&ség
védelmi teruleten fekszik, igy a legfontosabb kdzmivesitési feladat a telepilésen jelenleg
tobbségében szikkasztéként Uzemeld szennyviz gyljtémedencék helyett a kbzcsatornas
szennyvizelvezetés aranyanak ndvelése a szennyvizek szennyviztisztité telepen térténé kezelésének
érdekében.

Csapadékviz-elvezetés

Az utcakban jelenleg altaldban egy- vagy kétoldali szikkasztoarkokat létesitettek. A telepulés kilsébb
tertletein vannak olyan utcaszakaszok is, ahol semmilyen csapadékviz elvezetés nincs kiépitve. A
csapadékviz elvezetés szempontjabdl a fejlesztési feladat teleplilés szinten a csapadékviz nyilt arkos
elvezetésének kialakitasa.

A vizelvezet6 rendszer fejlesztésénél figyelembe kell venni, hogy a valtozé meteoroldgiai viszonyok
kapcsan a nagy intenzitdsu csapadékesemények valdszinlisége megnétt, ami hirtelen elvezetendd
vizeket okoz, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer kialakitasanak a méretezésénél.

Minden beruhazasnal a tdbblet csapadékvizek elvezethetéségét annak a befogaddjaig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet§ hal6zatot kell alkalmassa
tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A
vizvisszatartast helyi telken bellli zaportarozé létesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és
abbdl csak olyan vizhozammal a befogadé arokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas utjan a
vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni tud. Ennek meghatarozasat a helyi épitési szabalyzat
rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerli csapadékvizgy(jtd halézatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok,
ezért a nyilt arokhal6zat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki. A nyilt arok feletti kocsi
behajtok az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét gy kell meghatarozni,
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hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett
szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A teleplilés bel- és kdltertletén egyarant mindig az utépitéshez, utrekonstrukciéhoz csatlakozéan
lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitédsat, atépitését megoldani.

1.6.2. ENERGIAELLATAS

A telepllés energiaellatdsara a villamosenergia ellatason kivil a telepllés belterlletén a
féldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas
lehetdsége biztositott.

Meg kell vizsgalni, hogy a kbézhalozatrédl térténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban
megoldani.

2019. januar 1-jétél uj épuletekre mar a kdzel nulla energiaigényl épiletek kdvetelményszintjét kell
alkalmazni. Ezen koévetelményszint fontos eleme, hogy az épllet energiaigényét az Osszesitett
energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani.

A hagyomanyos vezetékes energiahordozodkkal is ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket. A
felhasznalt energiaban a megujulé energiahordozdk eléirt aranyat az adott éven belil kell teljesiteni.

Villamosenergia-ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasat az E.ON Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt biztositja.

A kozség villamosenergia ellatasanak bazisa a Simeg kdzigazgatasi tertletén izemel6 132/22 kV-o0s
aladllomas, amely nagyfesziltségli betaplalasa a f6elosztd halozati rendszer Ajka és Héviz kozotti
szakaszarol megoldott.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a meguijulé energiahordozok
hasznositasanak térnyerésével, a terjedd magancélu naperémiivek alkalmazasaval a villamosenergia
ellatas jelentés hanyadat az ad-vesz rendszer igénybevételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni.
A megujulé energiahordozéval a villamosenergia termelés id6jaras figgs, ezért a villamosenergia
ellatast a kozhalozatrdl is tudni kell telies mértékig biztositani. A villamosenergia szolgaltatasi térvény
(VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges kozhalozat fejlesztést a szolgaltatonak
sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kéthet, amelyben
rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A teleplilésen meglevd kdzép- és kisfeszlltségl halézat oszlopokon halad. A teleplilés mar beépitett
igy mar ellatott terliletein a tervezés tavlataig a halozatok fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a
terlleteken arra kell torekedni, hogy legalabb egy oszlopsorra keriljon fektetésre valamennyi, az
utcaban haladé vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkdzlési halézat, hogy ujabb oszlopsor ne
keriljon elhelyezésre.

A telepulés belterlletén 0j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a
tavlati hal6zatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekétések minél kisebb aranya korlatozzak.

A telepllés vonzerejének novelése érdekében a kdzvilagitds tovabbi fejlesztése is szikséges. A
kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell
elégiteni a kozvilagitasnak. Realisan a tervezés tavlataig érdemi valtozas a kozvilagitas jelenlegi
miszaki kialakitasaban nem varhaté. Tovabbra is jellemzéen marad a tartéoszlopra szerelt
lampafejekkel torténé megvilagitas, de ezek kozbtt is lehet arculat-alakitébb, igényesebb lampafejet
kivalasztani.

Gazellatas

Az orszag egyetemes gazszolgaltatdja a NKM Fdldgazszolgaltatoé Zrt, a halézat izemeltetdje az E.ON
Kozép-Dunantuli Gazhalozati Zrt.

A gazellatds bazisa a SUmegcsehi tertletén Uzemeld gazatado alloméas, amelyrdl kiindulé nagykdzép-
nyomasu gerincelosztd haldzatrél latjak el Simegcsehi, Dabronc és Simeg féldgazigényét is.
Zalagyomord kozponti belteriiletén a gazigényld fogyasztok ellatasara a gerincelosztd haldzatrol
taplalt koézépnyomasu elosztéhalézatot szinte valamennyi belterlleti utcaban kiépitették. A
racsatlakozas jelenleg azonban nem éri el az 60 %-ot, amely jelzi, hogy a lakossag jelentls része
szamara az automatikus Uzemvitelli héellatas, a rendelkezésre allo kiépitett haldzati csatlakozasi
lehetdség ellenére, nem biztositott. A foldgazellatast igénybe nem vevék, termikus energiaellatasra a
nem vezetékes (szén, fa) energiahordozdokat hasznositjak, jelent6ésen ndvelve a telepilés
koérnyezetszennyezését.
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A lakokdrnyezet komfortnOvelését jelenheti az automatikus Uzemvitelre alkalmas féldgaz
igénybevételének novelése. Bar a komfort névelése a megujulé energiahordozék hasznositasaval is
megoldhaté lenne, alkalmazasanak terjedése visszafogottabb.

A telepilésen a gazelosztas tavlatilag is k6zépnyomasu elosztéhalézattal javasolt, igy a kisnyomasu
gaz elballitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozdkkal torténik. A hazi
nyomasszabalyozok telepitésénél az arculatformalas igényét figyelembe kell venni.

1.6.3. HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus halézat

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A telepulés a 87-
es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldézathoz.

A telepullés tavkozlési halézatan az ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett.

A kedvez6 misorvétel biztositasara kiépitették a kabel TV halézatot is, bar jelenleg mar a kabel TV
halézat és a tavkozlési haldzat alig kuldnvalaszthato.

A telepllésen bellili vezetékes tavkozlési haldzat, és misorelosztd halozat is kdvetve a kisfeszliltségi
elosztohalozat fektetési modjat, fold feletti elhelyezéssel Gzemel.

A vezetékes hirkdzlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kdézmi
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési terlletek ellatédsa is ennek igénybevételével térténhet.

A haldzatfejlesztés Uj fejlesztési terlleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatdé meg. Mar
ellatott terlleten, ahol a gyengearamu elosztohalézat fold feletti elhelyezés(, ott is Uj elektronikus
hirkdzlési halézat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatd, ha a meglévd
szabadvezetékes haldzat fizikai infrastrukturajat az adott célra nem tudja hasznositani.

Zalagyomoré esetében az elektronikus hirkozlés telepulésfejleszté hatasat is figyelembe kell venni. A
teleplilés népességének megtartasahoz nyujthat segitséget az infokommunikaciés technoldgia
széleskorli alkalmazasi lehetéségének a biztositasa, amely az ,otthonrdl” térténd kapcsolattartast,
munkaveégzést biztositva a lakossag helyben tartasat segitheti.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés

A tavkozlési ellatottsagot 1ényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teruleti
korlatja nincs. A telepllésen lzemeld és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak
segitségével, valamennyi vezeték nélkuli tav- (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone) és misoreloszté
szolgaltatd megfelels vételi lehetéséget tud biztositani.

A medfeleld vételi viszonyokhoz szikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi minéség
javitdsa és a varhatdé tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antenndk telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezési
lehetdségét a telepuléskép védelmi rendelet a (TKR) szabalyozza.

1.6.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA,
KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a szél és a napenergia hasznositasara lenne lehetéség. A
szélenergia hasznositasat azonban a rendeletek korlatozzak, igy energiagazdalkodasi szinten is
értékelhetéen tavlatilag redlisan a megujulé energiahordozok kézlil a nap energiaja hasznosithaté. A
teleplilés természeti adottsaga, hogy 2000 koérili, a napos 6rak szama, ennek aktiv hasznositasaval
hagyomanyos energiahordoz6 megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a
naperémivek alkalmazaséaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva vaini.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el§-, utofiitési szezonban temperald fltésre
forditandé kdézlzemi energiafelhasznalas csdkkentheté. A naperémivekkel a villamosenergia
felhasznalas csdkkentheté. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kézhaldzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a haldzati rendszerrel
a kozhalézati vételezés megoldhatd. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas
csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koliségek csokkentését eredményezi.

A fold energiajanak hasznositasi lehetéségét is meg kell emliteni, de lassabb megtériilése nem seqiti
terjesztéset.
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1.7. Kornyezetvédelem és kornyezeti értékelés

A terv a kdzség teljes terlletére kiterjedd, elsédleges kornyezetvédelmi feladatként hatarozta meg a
kommunalis szennyvizek Osszegylijtését és elszallitdsat. Ennek megvaldsitasa megtortént, de a
probléma, a talaj- és vizszennyezés veszélye még nem elharult el egészen, a halézatra ra nem kotott
ingatlanok jelenleg is illegalis szikkasztéként mikodé hazi tarozék. Ezek lezarasa, a csatornara vald
rakotések teljessé tétele tovabbra is megoldandé feladat.

Egyéb kdrnyezetvédelmi feladatok a telepilésen nem jelentkeznek, a nagymértéki
vegyszerhasznalattal jar6 intenziv mezdégazdalkodasi tevékenység visszaesését kovetben.

A kdzség szennyezettségi mutatoi alacsonyak, kdrnyezeti allapota jo, megfeleld.

A terv varhatdéan karos kornyezeti hatasokkal jar6 beavatkozasokat nem irdnyoz el6. A varhato
kornyezeti hatasok iranya és erdssége alapjan Koérnyezeti Vizsgalati eljaras lefolytatasa és részletes
Kornyezeti Ertékelési dokumentacié elkészitése nem lenne indokolt, de ez formaljogi okokbdl
kotelez6, mivel a terv a teljes igazgatasi terlletre kiterjed6, Uj tematika alapjan készllé
telepllésrendezési eszkbznek mindsul.

1.8. A védoéteriiletek és védotavolsagok, korlatozasok

A védéteriiletek és védétavolsagok lehetnek:
- miszaki biztonsagi (kdzlekedési- és kozmi) védéteriletek, korlatozasok
- kérnyezetvédelmi védéteriletek és védétavolsagok
- vizvédelmi korlatozé elemek
- t4j- és természetvédelmi védéteriletek és védbtavolsagok
- Orokségvédelmi korlatozasok
- egyeéb korlatozo tényez6k
- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezetek
- orszagos kozutak és a vasut védétavolsaga: védétavolsaga a tengelytél mért 100-100 m
és 50-50 m
- 22 kV-os szabadvezetékes halézatok kiltertleten 7,0 - 7,0 m,
- kis- és k6zépnyomasu gazvezeték, 5-5m, 9-9 m

1.8.2. Kornyezetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok
- Szennyvizatemel6—mditargy védétavolsaga 10 — 15 m

1.8.3. Vizvédelmi korlatozé elemek
- Afelszini vizvédelem teruletei
- Az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben |évé arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1 m szélességi savot szabadon kell hagyni.

1.8.4. T4aj- és természetvédelmi védobteruletek és védotavolsagok
- Az orszagos okoldgiai halézatnak a telepllésre esé résztertletei (magterilet, 6koldgiai folyosé
Ovezet)
- Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd dvezet terilete.

1.8.5. Orékségvédelmi védéteriiletek, korlatozasok
- Reégészeti lel6helyek vonatkoz6 egyéb magasabbrendi eldirasai és korlatozasai
- Mlemlék és miemléki kdrnyezet korlatozasai
- Helyi védelem alatt all6 teleplilésszerkezeti egységek, épitészeti, telepllésképi elemek,
épuletek.

1.8.6. Egyéb korlatozé tényezék
e - nincsenek kijeldlve.
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1.8.7. Egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzédés:
Zalagyomoérd Kézség Onkormanyzata a teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara az érintett terliletek
tulajdonosaival illetve a terlletek beruhazéjaval Telepulésrendezési szerz6dés keretében allapodhat
meg. Ennek lebonyolitasa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet.
A Telepllésrendezési szerz6dés megkotését megelézd képviselbtestileti dontés feltételérdl és a
szerzddés targyardl — a jelenleg hatélyos jogszabalyok szerint - az Epitési Térvény 30/A.§-a

rendelkezik.
Elévasarlasi jog:
Zalagydmoré

Kdzség

Onkormanyzata a

Helyi

Epitési

Szabalyzatban

meghatarozott

telepllésrendezési célok magvaldsitasahoz szukséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be.
Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az Elévasarlasi jog
bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatélyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 25.§ —a rogziti.
Valtoztatasi tilalom:

Zalagydomoré

Kdzség

Onkormanyzata a

Helyi

Epitési

Szabalyzatban

meghatarozott

telepllésrendezési célok magvaldsitadsahoz sziikséges ingatlanokra valtoztatasi tilalmat jegyezhet be
a helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara annak hatalybalépéséig. Ennek lebonyolitasa a
mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint térténhet. A valtoztatasi tilalom bejegyzésének szabalyait —
a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint - az Epitési Torvény 20.§ —a rogziti.

1.2 AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti tervi valtozasok 6sszefoglal6 tablazata

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI TERULETEI

szama | Terllet Helyrajzi szam TSZT Terlletfelhasznalas modositas
ha hrsz. hatalyos tervezett
. Z zbldtertlet Krefkulénleges
L Bjeepltgsre L 0.5 156 (kbzpark) rekreacios
szant terulet 7 Gksz Gazd
kijelolése 2a 0,6 247-250 . . ez
zoldterllet szolgaltato
1. Osszesen: 1,1 ha
2b 1,36 251-253 L | Gksz Gazdasagi
falusias laké szolgaltatod
K Kulénleges Kre Kilénleges
2.Beépitésre 3 3,0 052 Termalfurd6 rekreacios
szant terlileten terilet terulet
liili terilet- 196/1, 197, 205-208,
?(aelf?alstzegglgts 0,2+2,3+ 213, 217-224, 231, Vit Lf
sltozasok 4 1,1+0,5 | 33,36-40, 44, 48-52, 60- | teleplléskodzponti falusias laks
valtozaso (4,0 62, 63-66, 67-78; 292- vegyes alusias lako
295; 133/3
5 1,76 066/8 Gksz Ga’zdas’agl Gip G_azd_asagl
szolgaltatd ipari
2. Osszesen: 10,12 ha
ST 6 1,17 183 KT Kb-T,
szant terilet Temetd temetd
atmindsitése - Al 1A
Beépitesrenem | 7| 32 023578 Gksz Gazdasagi | M altalénos
szant teruletté 9 9 9
3. Osszesen: 4,37 ha
4. Beépitésre 7 Kb-sp
nem szant" . 8 1,09 140 s6ldteriilet Kulonleges
tertleten beldli sportterilet
terulet- Ma 7
felhasznalas 9 1,05 050/2 altalanos ZBldteriilet
valtozésok mez&gazdasagi
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1,6+0,1 Kb-re
' ' 054/2, Z A
10 +1,9 056/1, /2 z6ldteriilet Kulonleges
(3,6) rekreacios
1,7 0238 és
21.8 05/3, 05/5-/17b, Ma Tk
11 934 015/3-/5, 018, 021/3-/4, altalanos Természetkdzeli
' 029/6-/7 mez6gazdasagi terllet
(32,84) | 0110/21-/23, 0115/1(7)
12 2,6 050/1 Z zbldterilet E erdéterilet
13 4,8+6,6+ 045/5b (2 részlet) Ma éltalanos E
11 (22,4) 045/9 mez6gazdasagi erdéteriilet
1,29+1,59 ;
10.49+0.3 0110/7,/8,/9b ] M,a E
14 +0.9 0110/11,/12b altalanos erdéteriilet
(4,57) 0104/1c; 0245/5 mezGgazdasagi
15 5,3 048/2 o Ma altalanos
erdéterilet mez8gazdasagi
4. Osszesen: 73,45 ha
‘ (?*): részben érintett, nem azonosithatoé hrsz./
1-4. Osszesen: 89,04 ha ‘

3. ATELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASAI

3.1. A Telepulés kdzigazgatasi teriiletének teriileti mérlege

Teriiletfelhasznalas tervmoédositasok (ha)
szama novekedés/+/ csokkenés/-/
. i 2b - 1,36
Falusias lakéterilet (Lf) 4 4.0 i
Telepiléskdzpont teriilet (Vi) 4 4,0
2a 0,6 -
T 2b 1,36 -
Gazdasagi terilet (Gksz) 5 ) 1,76
7 - 0,7
Gazdasagi terulet (Gip) 5 1,76 -
Kuldnleges beépitésre szant terlletek (K) é 0:5 1 '17
1 - 0,5
2a - 0,6
. . 8 - 1,09
Zdbldteruletek (2) 9 1,05 i
10 - 3,6
12 - 2,6
12 2,6 -
o 13 22,4 -
Erdéteruletek (E) 14 4.57 i
15 - 53
7 3,2 -
. 11 : 32,84
Altalanos mez6égazdasagi terlletek (Ma) 13 - 22,4
14 - 4,57
15 53 -
Természetkozeli terllet (Tk) 11 32,84
6 1,17 -
Kulonleges beépitésre nem szant teruletek (Kb) 8 1,09 -
10 3,6 -
OSSZESEN: 15 +89,04 -89,04

(kiemelve a térsegi tertiletfelhasznalast érinté valtozasok)
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. A VMTrT Szerkezeti terv és a Zalagyomoré Trt. médositas teriileti mérlege

Osszefoglalé tablazat

A VmMTIT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Zalagyémoérét érintéen:

Atsorolhaté meérete Erre a célra Lehetséges Jelen Tovabbi igénybe
ebbdl a tertiletnagysag (ha) tervmédositas vehetd terliletek
kategoriabol soran (ha)
igénybevett
tertiletek (ha)
Hagyomanyosa barmely telepiilési
nvideki 93,81 | orietfolhasenalas 93,81 0 93,81
telepulési eqvséabe
térség 9yseg
- erdéterdlet, illetve leqalabb
8,80 | természetkozeli legalabb 6,60 0 |9 6,60
Erd6gazdalkod terilet (75%) )
asi térség - barmely telepulési . :
teriiletfelhasznalési 'tfgfe”eb 2,20 0 'be_gfe”eb 2,20
egység
- mez&gazdasagi
1007,12 | terllet, beépitésre
szant kulénleges
honvédelmi terilet,
peepliesro nem | legalabb 856,052 (32,84)* |1€9318Bb 555 515
Mezdgazdasagi szant’ ulonieges )
torse honvédelmi terulet
érség vagy
természetkozeli
terilet (85%)
- barmely telepulési . .
terlletfelhasznalasi 'tfgfe”eb 151,068 (-26,07)* 'be_gfe”eb 124,998
egység
. . . 0,98 | - vizgazdalkodasi
Vizgazdalkodas teriilet, természet- 0,98 0 0,98
i terseg kézeli teri
Ozeli terllet
Igazgatasi SR 1110,71
tertlet
Osszesen:

A tervezett médositasok a megengedett eltérési lehetéségeket nem lépik tul.
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Kivonat Veszprém megye Onkormanyzatanak 5/2011. (11.28.) Vm Kgyr. sz. rendeletével

jovaha

i

ott Veszprém Megye Teriiletrendezési Terv Megyei Szerkezeti Tervébdl
L.

" 4

JELMAGYARAZAT

varosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
vegyes teriiletfelhasznalasutérség
- 6pitmények 4ltal igénybo vett térség
- erdégazdalkodasi térség
mezbgazdasagitérség
vizgazdalkodasi térség
/ gyoersforgalmi at
/ot
7
_/

térségi jelentdségl mellékut

nagysebességii vasitvonal
‘—' a vasutia it halazat
—— mikbddé orszagos térzshalézati vasitvonal
/ ayéb t6r
_/ vasuti mellékvonal

gyorsforgalmi dton, fduton és vasati
torzshaldzaton tervezett nagy hid

kordkparit ta

térségi kerékparat-halézat eleme

egyéb nyil és nem nyil

wvasuti torzshalézaton lévé hataratiépési pont

térségi hataratlépési pont

személyforgalmi kiksté

kompatkel&hely

és hazaiszé szallit

térségi szénhidrogén szallitovezeték

750 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

400 kV-o0s atviteli halozat tivvezeték eleme

220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

atvitelt befolydsold 120 kV-os elosztd halézat

térségi ellatast biztosito 120 kV-os eloszto halozat

elsérendd rvizvédelmi fovonal

1 millié m3-t meghalado és 10 millié m3-nél

kisebb tarozasi lehetdség

10 millié m3-t meghaladé térfogattal tervezhetd
tarozasi lehetdség

téredgi hulladéklerakéhely

polgéri céli repli

Egyéb alaptérképi jelek:

/" orszéghatar

/! megyehatar

/" Budapesti Agglomeracic hatara
telapiilasi kazigazgatasi hatar
egyéb burkolt ut

vizfeliilet, vizfolyas

2019. december

16




ZALAGYOMORO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

A VMTIT és az OTrT térségi ovezeteinek valé megfelelés:

OSSZEFOGLALO TABLAZATOK
ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG

a kbzigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
kodzigazgatasi modositasi
orszagos teriletfelhasznalasi kategoériak terdlet terulet
telepulési térség X X

erdégazdalkodasi térség
mez8gazdasagi térség
vegyes teruletfelhasznalasu térség
vizgazdalkodasi térség - -
épitmények altal igénybe vett térség - -
orszagos Ovezetek
orszagos Okoldgiai halézat X X
kivalo term&helyi adottsagu szantoterilet - -
j6 termBhelyi adottsagu szantéterilet - -
kivaloé term&helyi adottsagu erdéterilet - -
tajképi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete X X
vilagOrokségi és vilagoérokségi varomanyos terilet - -
orszagos vizminéség-védelmi terulet - -
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv ... Kkeretében - -
megvaldsulé vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terilete
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet - -

X|X|

X
X

VESZPREM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (VMTRT)
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi tertletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kdzigazgatasi modositasi tertlet
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak terulet
varosias telepllési térség - -
hagyomanyosan vidéki telepulési térség X X

épitmények altal igénybe vett térség - -
vegyes teriiletfelhasznalasu térség -
erdégazdalkodasi térség X -
mez8gazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség - -
térségi dvezetek
magterilet vezete X X
Okoldgiai folyoso dvezete X
puffer terllet 6vezete - -
erdételepitésre javasolt terulet dvezete - -
asvanyi nyersanyagvagyon terulet dvezete - -
rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete - -
féldtani veszélyforras terlletének dvezete - -
kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet - -
honvédelmi terulet dvezete - -

1/ IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A fentiekben leirt tervezett modositasok nem jarnak a megengedett tertletigénybevételi mértéket
meghaladé teriletfelhasznélasi valtoztatassal, az eltérési lehetéségeket nem Iépik tul.

Fentiek alapjan a telepllésszerkezeti terv a Veszprém megye Kozgyilésének 5/2011. (11.10.) sz.
rendeletével jovahagyott Veszprém Megye Tertletrendezési Terve (VmTrT) el6irasainak megfelel.
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2/ IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Zalagydmoré kozigazgatasi teriletét az OTrT
szerint 2, a VmTrT alapjan 2 kilénbdz6 térségi dvezet érinti.

Az OTrT Zalagydmord terlletét is érinté Ovezetei:
o Orszagos Okologiai halézat,
o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet,

AVMTIT Zalagydomoré terlletét is érintd dvezetei:
o Magterulet
o Okoldgiai folyoso6 dvezete

A Zalagydmord kozigazgatasi terlletét érintd térségi teriletfelnasznalasi és Ovezeti kategodriakra
vonatkozo eléirasokat a helyzetértékel6 és az alatdmaszté munkarészek tartalmazzak.

Az orszagos és megyei térségi Ovezeteket beépitésre szant teruleti kijeldlés nem érinti, a
tervmodositas teriletfelnasznalasi valtozasai (pl. a természetkdzeli és az erdéterlletek kijelolése) a
téréségi dvezeti elbirasokkal 6sszhangban vannak.

A terv feliilvizsgalata soran vizsgalt teriiletek 6vezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. torvény
(OTrT) és Veszprém megye Kozgyllésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott
Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve eléirasaival nem ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepllés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités elbtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A terllet eredeti (valtoztatas el6tti) bioldgiai aktivitas értékének szamitasa hatalyos telepllésrendezési
eszkdzok esetében a teruletfelhaszndldsi egységek alapjan torténik.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI TERULETEI

szama | Terulet BAé egyenleg TSZT Terlletfelhasznalas modositas
ha szorzd érték hatélyos tervezett
< s 1,5-6 z Kre kulénleges
L’;ﬁ?f;ﬁi? ! 0.5 -4,5 -2:25 zoldteriilet rekreécids
e 0,4-6,0 z Gksz
Jezlss 2a 0.6 -5,6 3,36 zoldtertlet gazdaségi
1. Osszesen: 1,1 ha -5,61
0,4-2,4 Lf Gksz
2b 1,36 -2,0 2,72 falusias lakd gazdasagi
2.Beépitésre 3 30 3-3 0 K Kulénleges Kre Kilénleges
szant terlleten ' 0,0 Termalfurdd rekreaciés
beldli Vit
tertiletfelhasz- 4 4,0 2:11095 +7,36 teleplléskozponti falusi;fs laké
nalas valtozasok ' vegyes
5 0,4-0,4 0 Gksz Gip
0,0 Gazdasagi ipari
2. Osszesen: 10,12 ha +4,64
3.Beépitésre 6-3 KT Kb-T
szant terllet 6 L7 3 +3,51 Temetd temeté
atmindsitése Ma
Beépitésre nem 7 3,2 3:3034 +10,56 Gagj(:szé | altalanos
szant teruletté ’ 9 mez&gazdasagi
3. Osszesen: 4,37 ha +14,07
4. Beépitésre 6-6 7 Kb-sp
nem szant 8 1,09 0 . . Kuldnleges
" . 0,0 zoldterllet >
tertleten beldli sportterilet
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

tertlet- Ma
felhasznalas 9 1,05 6,0-3,7 +2,415 altalanos Lz
. A +2,3 e . zOldtertilet
valtozasok mez8gazdasagi
Kb-re
3,2-6 Z -
10 35 28 | 1008 zoldteriilet Kilonleges
rekreacios
8.0-3.7 Ma Tk
11 32,84 1Y +141,212 altalanos Természet-
+4,3 w .. N
mezégazdasagi kdzeli tertlet
9-6 Z E
12 2,6 +3 7.8 zOldtertlet erdéterilet
9-3,7 Ma E
13 22,4 ’ +96,32 altalanos o
+4,3 " L. erdéterilet
mezégazdasagi
Ma
14 4,57 937 | 19651 altalanos E
+4,3 2 L . erdéterilet
mez8gazdasagi
Ma
15 5,3 379 | 58,09 E altalanos
-5,3 erdétertlet s . .
mezbgazdasagi
4. Osszesen: 73,45 ha +229,228
1-4. Osszesen: 89,04 ha +242,328

Osszegzés, megfelel6ség igazolas:
A médositasok egyenlege pozitiv, igy kompenzaciéra nincs sziikség, a tervmédositds a

toérvényi eléirasnak megfelel.
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