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1/2021. (1.30.) ONKORMANYZATI RENDELETE
BAZSI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

BAZSI Kbézség Onkormanyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIIL. tv. 46. § (4) bekezdése szerinti hataskérében a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo6lo 478/2020. (X1.3.) Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben
BAZSI Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének hataskérében eljarva a kovetkezé rendeletet
alkotja:

Bazsi Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdéi hataskorében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szé6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
és 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a telepuilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c)
pontjaban, valamint az alabbi allamigazgatési szervek és partnerek véleményének kikérésével és
kézremikddésével:

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F&osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatésag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Orszagos Viziigyi Féigazgatésag, Kbzép-
dunantuli  Vizigyi Igazgatésag Veszprém Megyei Szakaszmérnbkség, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdésag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fbosztaly,
Kbézegészségligyi és Jarvanyligyi Osztalya; Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatoséagi
Fbosztalya, Innovacios és Technologiai Minisztérium Légiforgalmi és Replil6téri Hatosagi F6osztalya,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztélya; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miiszaki
Engedelyezeési, Fogyasztovedelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly, Utiigyi Osztaly; Veszprém Megyei
Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatéségi Féosztaly, Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztély;
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonségi és Féldhivatali Féosztaly, Veszprém
Megyei Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi F6osztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatéségi Fdbosztaly, Veszprém Megyei Renddér-f6kapitanysag, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hat6séagi F6osztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségligyi Féosztaly,
Veszprém Megyei Onkormanyzat, Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Orékségvédelmi,
Hatoségi, Oktatasi és Térvényességi Feliigyeleti Féosztaly, Orékségvédelmi Osztaly; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrarligyi Féosztaly, N6vény- és Talajvédelmi Osztaly;,

a telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés részletes szabalyairdl, BAZSI KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
5/2017 (VII.25.) ONKORMANYZATI RENDELETE Bazsi kdzség telepiilésfejlesztési koncepcidjaval,
integralt telepulésfejlesztési stratégidjaval és a telepllésrendezési eszk6zdk, valamint telepulésarculati
kézikdnyv és telepulésképi rendelet készitésével, médositdsaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabdlyzatrdl sz6lé dnkormanyzati rendelet szabalyainak megfelel6en a kdvetkez8ket rendeli el:

A rendelet alkalmazasanak altalanos eldirasai

1. Ertelmezd rendelkezések
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A rendelet alkalmazasaban:

1. Melléképilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozd, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget
(példaul tarold, mosdkonyha, szaritd, nyarikonyha) magaba foglalé 6nallé épulet, ami nem minéstil
melléképitménynek.

2. Toronyszerld épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra merdleges két iranybal
felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fliggbleges iranyban mért kiterjedése a vizszintes
iranyban mért kiterjedésének kétszeresét eléri.

3. Véddzold: a karos kdrnyezeti hatasok mérséklését szolgalod, védelmi célu zoldfelllet.

4. Zavaro hatasu tevékenyséq: A falusias lakoterllet épitési dvezeteiben olyan gazdasagi célu
tevékenység, mely jellemzéen nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgald, nagy forgalmat vonzé
kereskedelmi, szolgéltatdé, vendéglato, raktarozasi, kézmdipari, iroda, mez6- és erdégazdasagi,
rendeltetés, és miikdédése sordan nem elégiti ki a lakoterlletre megallapitott egészségigyi és
kérnyezetvédelmi kdvetelményeket.

2. Szabalyozasi terviap

2. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezi az SZT jelli Szabalyozasi
terviap,
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési bvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara,
(3) Mas magasabb szintli jogszaballyal megallapitott kotelezd szabalyozasi elemek:
a) védéteriletek, védbtavolsagok, véddésavok
b) miemlék jele és a miemléki kérnyezet hatara,
c) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,
d) orszagos 6kologiai halézat dvezeteinek lehatarolasa
e) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet lehatarolasa
f) Orszagos jelentdségl védett természeti teriiletek lehatarolasa és helye (ex lege
természetvédelmi terllet)
(4) A Szabalyozasi Terv tartalma:
a) Kotelezd szabalyozasi elemek:

aa) kézigazgatasi hatar

ab) beltertleti hatar

ac) szabalyozasi vonal

ad) oOvezethatar

ae) beépitésre szant terilet hatara

af) épitési Ovezet, dvezet jele

ag) védébtertlet hatara

ah) miemlék

ai) miemléki kdrnyezet hatara

aj) régészeti tertlet hatara

ak) ex lege természetvédelmi terllet hatara

al) eurépai kozOsségi jelentéségli  természetvédelmi rendeltetésti  (Natura2000)

természetmegdbrzési terliletek hatara

am) Okoldgiai haldzat 6vezeteinek hatara

an) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet hatara
b) Iranyado szabalyozasi elemek:

ba) kerékparut

Kozteriilet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

3. Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

3. §
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(1) A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni kdvetelmények:

a) Megengedett legnagyobb éplletmagassag éarusitd pavilon esetében: 3,5 m, legnagyobb
alapterllet 4 m2. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épllet bejarata elé nem helyezhet6,
épitménytdl legalabb 1,20 m-re, a tlizrendészeti el6irasokat is figyelembe véve helyezhetd el.

(2) A kozterileteket az akaddlymentes kdzlekedés elbirasainak megfeleléen kell kialakitani.

4. Belteriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa
4,
(1) A belteriiletbe-vonasra tervezett teriileteket a telepiilésszerkezeti terv és a beltertileti szabalyozasi
terv tartalmazza.
(2) A beltertileti hatar véaltoztatasa szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

5. Miivi értékek védelmének altalanos eldirasai

5 §

(1) Az orszagos miemléki védelem alatt allo6 épitményt és miemléki kdrnyezetét az SZT jeli
szabalyozasi tervlap jeldli.

(2) A helyi védettséggel érintett terlletek, épitmények esetén a kilén vonatkozd Onkormanyzati
rendelet allapitja meg a rendelkezéseket és kdvetelményeket.

6. Régészeti lelohelyek védelme

6. §

(1) Atelepulés kdzigazgatasi tertletén [évd régészeti lelbhelyek lehatarolasat az SZT jell szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

(2) Régészeti lelbhelyekre vonatkozo - a kulturdlis 6rokség védelmérdl szol6 - torvény és a hozzajuk
kapcsolodo rendeletek elbirasai kdtelezéen betartandok.

A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok

7. A természeti értékvédelem altalanos elbirasai

7. §

(1) Atelepulés kbzigazgatasi teriletén az aldbbi természeti értékvédelmi terlletek keriinek kijel6lésre:
a) Orszagos dkoldgiai haldzat tertletei (magterilet, 6koldgiai folyoso,);

b) eurdpai kb6zbsségi jelentéséqgi természetvédelmi rendeltetési (Natura2000)
természetmegdrzési teruletek
c) Orszagos jelent6ségli ex-lege védett természeti terlilet (lapok).

(2) Természeti értéekvédelem alatt all6 terlleten éplletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrdl kilon kezelési és
fenntartasi utmutaté nem rendelkezik) egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek
megovasa mellett egyben a taj torténetileg kialakult szerkezetéhez, hasznalatahoz és
hagyomanyaihoz is igazodjon.

”r

Kornyezetvédelmi eldirasok

8. Foldvédelem

8. §
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A féldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)

végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkilonitett tertleten kell tarolni Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdésagok altal eléirt helyen és maédon kell kezelni.

A pincék, pincerendszerek felttltésére (visszatbltésre) szennyezett anyag nem hasznalhaté.

9. A vizek védelmének altalanos el6irasai

9. §

A telepilés kozigazgatasi terlletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belterlileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroldba vezethetd.
Kulterlleten a gazdasagi 6vezetek kivételével, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozobdl a
folyékony kommunalis hulladék a kijelolt letritéhelyen helyezhetd el.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és a minéség ellendrzés

utan engedheték a befogaddba.

Felszini viztdl, vagy ivoviznyerShelytél szamitott 100 m-en belul allattart6 telephez tragyatarolé nem

létesithetd

Az Onkormanyzati engedélyezésli sekélymélységl (talajvizet termeld), 500 m3/év kitermelt

vizmennyiséget meg nem halado, kizarélag hazi vizigényt kielégité kutaknal a megengedett

legnagyobb kutmélység (talpmélység) 50 m. A kutak létesitésénél a kuldnbdzd épitményektdl és
létesitményektdl vald minimalis védétavolsagok: lako épllettdl 15 m; melléképilettél 5 m; istallétol

10 m azonos réteget besz(ir6z6 szomszédos kuttdl 25 m.

A vizmin&ség-védelmi tertleten belll:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységli asott kut, kulénalld arnyékszék, allattarto-telep,
gombakomposztalételep nem létesithetd.

b) nem burkolt fellileten hulladék, potencialisan szennyez6 anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

c) a 250 m?-nél nagyobb fellletl parkolasi célt burkolt felliletekrél a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olajfogé mitargyon keresztil torténhet.

A vizmin6ségvédelmi, vagy szennyez8&désre érzékeny terileten belll allattarté telepek tragyatarold

épitményeket a felszin alatti vizek minéségének védelmére vonatkozo, kildn jogszabalyokban

foglalt el6irasoknak megfeleléen az alabbi kiegészité szabalyok betartasaval lehet elhelyezni:

a) Higtragya tragyalé, csurgalékviz tarolaséara kialakitasara vonatkozo6 el8irasok: e célra kizardlag
szivargasmentes, szigetelt tartaly, medence létesithetd. A tarolétartaly, medence anyaganak a
korrézionak ellen kell allni, aminek élettartama legalabb 20 év. A taroldhelynek legaldbb 4 havi
higtragya, tragyalé, csurgalékviz befogadasara elegendd méretiinek kell lennie, hogy biztositott
legyen a tilalmi id6szakokban biztonsagos tarolasuk.

b) Istallétragya tarolé kialakitasara vonatkozé elbirasok: a tarolas szigetelt alapu, csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgald gyljtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen létesithetd. A
taroldkapacitasnak elegenddnek kell lennie legalabb 8 havi istallétragya tarolasara.

c) Meélyalmos tragya - amennyiben nem (tkdézik mas elbirassal - elézetes tarolas nélkul is
kijuttathatd, de abban az esetben, ha az el6irasok ezt nem teszik lehetévé, az istallétragyaval
azonos modon kell tarolni és kezelni.

d) A karamféld tarolasa az istallétragyaval azonos maédon térténhet. A karamok csurgalékvizének
gyUjtését ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kdrnyezetet.

e) lIdeiglenes tragyakazal, trdgyaszarvas mezdgazdasagi tabla szélén - legfeliebb 2 hénap
id6tartamra - olyan helyen alakithato ki elszivargéas elleni védelem nélkil, ahol

ea) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,

eb) felszini viz nincs 100 m-en beldl.

Ideiglenes tragyakazal nem létesithet6 vizjarta terlileten, alagcsovezett mez6gazdasagi
tabla szélén.

f) A silétakarmanyok tarolasara szolgal6 silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
soran keletkezd sildlevet a csurgalékvizhez hasonldan szivargasmentes, szigetelt aknaban kell
gy(jteni, felhasznalasa soran tgyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a vizeket.

10. Levegétisztasag védelem, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem elbirasai
10. §
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Beltertileten a lakokdrnyezetet zavaré nagy szallitas igényd, teherforgalmat gerjeszté, zajos, blizds,
kiporzéssal vagy egyéb szennyezddéssel jaré zavard hatasu ipari-, kisipari létesitmények, lzemek
épitése, bévitése nem végezheté.

Kozlekedési zajjal terhelt terlileten az uj épuletek épitése és a meglévd épuleteken végzett épitési
tevékenység sordn a passziv akusztikai védelmet biztositani kell. Az éplletekbe olyan
épitéanyagok, szerkezetek épithetbék be, melyek a zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeknek
(szabvanyoknak) megfelel.

A beltertileten és belteriileti hatartél valamint a vizfolyasoktél 500,00 méteres tavolsagban allattartd
telep, komposztalotelep, silé nem létesithetd, a lakossagot zavard, blizhatassal jar6 létesitmény
nem telepithetd.

11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai
11. §

A telepilés teruletén a kommunalis hulladék szervezett gyljtését és elszallitasat, valamint a
szelektiv hulladékgydjtést az ©nkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének
megfeleléen kell végezni.
A veszélyes hulladék gyujtésérél, tzemi gydjtében to6rténd biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasardl, illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének kell gondoskodni. A telephelyen
kivuli hulladéktarolas tilos.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

12. Telekalakitas
12. §

A telepllés terlletén a telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a

maganut, kézhasznalat céljara atadott terlletként és a kozterliletre vonatkozd rendelkezések

szerint kerUl kialakitasra.

Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a) Kozforgalom eldl el nem zart maganutakat a kézutakra vonatkozé szabalyoknak megfeleléen
kell kialakitani.

b) 10-nél kevesebb telek megkdzelitését biztositd maganut minimalis telekszélessége 6 m.

Kozmiivek eldirasai

13. Altalanos kézmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok
13. §

A kdzmivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) a kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

b) akdzmilhalézatokhoz valé hozzaférhetbségre.

Uj ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmu és maganit esetén egyarant) gondoskodni

kell.

a) atervezett kdzmiivek egyidejli megépitésérdl,

b) ameglevd k6zmilvek szikséges felljitasardl,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl,

d) koézforgalmi Ut esetén a kdzvilagitas, magan Ut esetén a térvilagitas megépitésérdl.

A meglévd kdzmiivek egyeb épitési tevékenység miatt szikségessé vald kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fbéldben marad6é vezeték, Iétesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani,

c) Uj kdzmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdmolasra tervezett) és (j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kdézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terlletgazdalkodas

érdekében
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a) az utak alatt a kdzmUvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant terlleteken a kdzmUlvezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehet6leg ugy kell kijeldIni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességi utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
(5) A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességll utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart felszin kozeli csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
(6) Allandé emberi tartézkodasra szolgalo épiilet épitése, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor
lehetséges, ha:
a) a belterlilet egészén, és a beépitésre szant tertleteken a teljes kdzmdiellatas biztosithato:
aa) a villamos-energia ellatas,
ab) a vezetékes ivoviz ellatas,
ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elirasai teljestlnek,
ad) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
b) a kiltertleteken [évd beépitésre nem szant terlleteken legalabb hianyos kézmiellatas
biztosithato:
ba) a villamos-energia ellatas,
bb) azilletékes kozegészségiigyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljeslinek,
bd) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

14. Vizellatas
14. §

(1) A vizellato-halézatra a kdzlekedési uton mért 100 m-enként tlizcsapot kell elhelyezni.

(2) Atervezett és arekonstrukciora keriilé vezetékhaldzatrél az oltéviz kivételét foldfeletti tizcsapokkal
kell biztositani.

(3) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehetd
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bévitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tiizi-
viztarolo épitésével kell az olté-vizigényt biztositani

15. Csatornazas
15. §

(1) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepulés
egész terlletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem megengedett.

b) A nyilt arkokba vald szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A telepulés szennyviz-csatornazasra kerilt utcaiban az érintett telkek tulajdonosait kételezni
kell a kdzcsatornara torténd rakotésre a csatorna kiépitését kdvetd egy éven belll.

d) A telepllésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehet6ség rendelkezésre allasa esetén szabad, illetve az adottsagok figyelembe vételével a
rendeleteknek megfelel§ kézmipotld, zart tarozd, vagy egyedi bioldgiai szennyviztisztitd
kisberendezés épitésével lehet.

(2) Vallalkozéasi, gazdasagi, ipari tertletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kbézcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségl vizet
telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékeéig - el6 kell
tisztitani.

(3) A csapadékviz elvezetésére:

a) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt utakkal
feltart beépitett, illetve a beépitésre szant terileten.

b) Zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezet6 rendszert kell kiépiteni Vi terulet-felhasznalasi teriletek
kialakitasa illetve rekonstrukcidja esetén

c) A beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyutt épitheté.

d) Nyilt &rkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar Gzemel6 koézlekedési utak -
kivétel a Vt terlletfelhasznalasu terlletek, ahol zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezetés
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kialakitasa szikséges - mentén.

(4) Nyilt arkos vizelvezetési utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsibehajtokat
ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve cs6atereszek az arok szelvényét ne csdkkentsék.

(5) Az csbatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasarol, a vizfolyast gatldé akadalyok eltavolitédsarol
a koézterulet tulajdonosa, Uzemeltet6je kdteles gondoskodni.

(6) Az csOatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasarol az épitési telkek homlokzati szakaszan a
telkek tulajdonosa, hasznaldja kdteles gondoskodni.

(7) A csapadékviz elvezetését biztositoé rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladoé telekteriiletll) beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor
valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezetheté a befogadoig.

(8) A 20 db, illetve anndl tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
fellletén 6sszegydijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zdldfellletre. Ezekrdl
a nagyobb parkol6 fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsé utjairdl
Osszegylil6 csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztil vezethetd a
csapadékvizelvezetd-halozatba, illetve befogaddba.

(9) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara

a) az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé nem kozterlilet mentén hizédé belvizcsatornak,
arokrendszerek partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

b) Vizlgyi Igazgatésag kezelésében levd folyovizek partéleitdl 6 m szélességli sav szabadon
hagyandé.

(10)Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas) egyéb célra hasznositani
csak vizjogi létesitési engedély alapjan a vizigyi hatésag engedélyével szabad.

16. Foldgazellatas
16. §

(1) A telepllést érinté nagykdzép-, és kdzépnyomasu vezetékek agazati eldiras szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kdzépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kézépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.

17. Villamosenergia ellatas
17. §

(1) A telepllésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalozatok egy tartészerkezeten torténd
elhelyezésére.

(2) Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor, illetve meglevé kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

18. Tavkozlés
18. §

A mikrohullamua 6sszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magassagi korlatozas betartando.

Epités altalanos szabalyai

19. Altalanos épitési eldirasok
19. §

(1) A telepllés igazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthat6é (allagmegovas,
felujitas), de Uj épitési munka mar csak HESZ el6irasainak betartasaval végezhetd.
(2) Az el6kert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
a) A telepllés mar beépiilt részein az el6kert meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz
kell alkalmazkodni.
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b) Kialakult, egységes, el6kert nélkili beépités esetén az utcakép meglrzése érdekében az
épitési vonalat utcavonalon kell tartani.
(3) Az oldalkert és hatsékert nagysaganak megéllapitasanal az OTEK vonatkozé eléirdsai a
mértékadok.

20. A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos el6irasai
20. §

(1) Erd6- vagy mezbgazdasag terlileteken tervezett Ovezetvaliozas esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési agnak megfeleld ndvényzet fenntartasat.

21. Allattarté épitmények
21. §

(1) Az egyéb szabalyok figyelembevételével csak a falusias lako-, az e célra kijelolt kiilonleges tertleti-
, az erd6- és a mez&gazdasagi Ovezetekben helyezhet6 el:
a) haszonallattartas céljara szolgald épllet,
b) és az ehhez kapcsolodoé épitmények (karam, tragyatarold).

(2) Az allattartassal kapcsolatos részletes szabalyozast és az allattartd épitmények védétavolsagat
magasabbrend(i jogszabalyok tartalmazzak.

22. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei
22. §

(1) A telepiilés kilon el6irasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasa: Bazsi a |lll.
katasztréfavédelmi osztalyba sorolt telepulés.

”wr

Beépitésre szant épitési ovezetek elbirasai

23. A lakéteriiletek ovezeteinek (Lf) altalanos eléirasai
23. §

(1) Az adott épitési dvezeti elGirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb tertletl kialakult

épitési telkek is beépithetdk, ha az dvezeti elbirasok betarthatok.

(2) A telekalakitas szabalyai:

a) Az ujonnan épitési dvezetekké valéd terlleteken a kialakithatd uj épitési telkek legkisebb
szélessége oldalhataron allo beépités esetén 16 méter, szabadon all6é beépitési mod esetén 20
méter, legkisebb mélysége 35 m.

b) A mar beéplilt terlleteken kialakitando Uj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.

c) Az dvezetekben el6irt minimalis telekméret kétszeresét el nem érd telkek tovabb nem oszthatok.

(3) Az 6vezetek telkein az épitési hely az OTEK eléirasainak megfeleléen alakitandé ki, figyelembe
véve az egyes epitési dvezetek elbirasait.

(4) Az dvezetekben a meglévd kerti szerszam-, termény- és gépkocsi tarolok megtarthaték, feldjithatok,
Uj épitésli hasonld célu épitmény az épitési helyen belll, a beépitési mdédnak megfeleléen
helyezhet6 el.

(5) Két- vagy tobblakasos lakééplletek épitése esetén a lakasokat elvalasztd éplletszerkezetek

hangszigetelési kbvetelményeit biztositani kell.

(6) Oldalhataron allo beépitési méd esetén az elhelyezendd uj épliletet az oldalhatartdl legalabb 0,5 m,

és legfeljebb 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni.

(7) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a) A kovetkezd létesitmények a telken belll barhol elhelyezheték:
aa) koézmicsatlakozasi mitargy

b) Az alabbi létesitmények az oldalsé telekhatartdl mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezheték el.
ba) kbézmlpdtldé mitargy
bb) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséaggal)
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bc) épitménynek minésulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.
c) Mezbgazdasagi épitmény az utcafronti keritéstdl legalabb 20 méterre helyezhet6 el.
d) Fodliasator az oldalhatéartol legalabb 1 m-re helyezhet6 el.
e) Az a), b) c) és d) pontokban nem szerepl6 épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését
nem korlatozé médon helyezhet6 el.

(8) Az éplletek melletti feltdltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 m lehet.

(9) Az allattartas céljara szolgald éplletek az utcai telekhatartél minimum 20 méterre, kizardlag a
lakééplilet mégott helyezheték el a jogszabalyokban meghatarozott védétavolsagok betartasaval.
Az allattarté éplletek a lakdépuletektdl legalabb 10,0 m-re épithetdk, éplletmagassaguk legfeljebb
4,5 m lehet.

(10)Epitési dvezetekben egy telken két 6nallé lakdéplilet akkor helyezhetd el, ha a telekméret legalabb
kétszerese az épitési bvezetben meghatarozott minimalis telekméretnek.

(11)Az dvezetek telkein legfeljebb két f6 rendeltetési épullet és maximum két lakas helyezhet6 el.

24. A falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes elbirasai

24, §
(1) Az Lf-1jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 40
h) A kdézmUellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd épulet:
a) legfeljebb kétlakasos lakoéplletet,
b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést,
C) igazgatasi, iroda rendeltetést,
d) szallas jellegli rendeltetést,
e) kézmudipari rendeltetést,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis rendeltetést tartalmazhat, valamint
g) mezbgazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazhat.

25. §
(1) Lf-2jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési moéd oldalhataron allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 40
h) A kézmdellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd épulet:
a) legfeljebb kétlakasos lakoéplletet,
b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést,
c) igazgatasi, iroda rendeltetést,
d) szallas jellegi rendeltetést,
e) kézmdipari rendeltetést,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis rendeltetést tartalmazhat, valamint
g) mezbgazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazhat.

26. §
(1) Lf-3jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod kialakult
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b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) kialakult
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): kialakult
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épuletmagassag (m) kialakult
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 50
g) A kdzmdiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épllet:
a) hitéleti, és ehhez kapcsolddo rendeltetést tartalmazhat.
27. §
(1) Lf-4 jell épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési méd oldalhataron allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelileti arany (%) 45
h) A kézmdellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilet:
a) legfeljebb kétlakasos lakéépliletet,
b) kézmiipari rendeltetést, valamint
c) mezbgazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazhat.

25. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési Ovezeteinek altalanos eléirasai

28. §

(1) Az épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) A kovetkezd létesitmények a telken belll barhol elhelyezhetdk:
aa) kézmdicsatlakozasi mitargy

b) Az aldbbi létesitmények az oldalsé telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetdk el.

ba) koézmipétlé mitargy
bb) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
bc) épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop.

c) Az a), b) pontokban nem szerepld épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését nem

korlatozé modon helyezhet6 el.
(2) Az elSkert mélysége 5 m.
(3) Az dvezetekben a haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az eredeti terepszintet megvéltoztaté tereprendezés esetén az épuletmagassag az eredeti

terepszinttél szamitando.

26. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek részletes eldirasai

290. §

(1) A Vt-1jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési moéd Szabadonallé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 30
h) A kézmUellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 éplilet a lakéd rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi,
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1)
(2)

®3)

(4)

(1)

(@)

®3)

1)

()

b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegi,
d) kulturalis, k6zdsségi szérakoztato,
e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

27. A kereskedelmi-szolgaltato teriiletek épitési ovezeteinek részletes eldirasai
30. §

Az épitési dvezetekben az elé-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkoz6
elGirasai szerint kell kialakitani.

Az épitési dvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

a) koézmicsatlakozasi mitargy

b) kdzmipotld mitargy

c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

d) épitménynek minésulé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.

Az épitési Ovezetekben megadott legnagyobb éplletmagassag értékét csak az o6vezetben
megengedett tevékenységhez technoldgiai okbdl szikséges létesitmények, toronyszerlinek
minésulé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgalé antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a toronyszer(i épitmény magassaga — antennatartd torony kivételével — legfeljebb a
megengedett épuletmagassag kétszerese lehet.

Az épitési Ovezetek terlletén a lakd-, vegyes terilletek fel6li telekhatarok mentén legalabb 5 m
szélességben tobbszintes zdldsav alakitando ki.

31. §

A Gksz jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod szabadonallé
b) Kialakithato legkisebb telekterilet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 30
h) A kdézmUellatas mértéke: teljes
i) Kialakithaté telek legkisebb szélessége 30 m a telek homlokvonalan

Az épitési dvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezhetdk el:

a) Barmely, nem jelentbs zavaré hatasu gazdasagi tevékenységl célt szolgald épulet,

b) A gazdaséagi tevékenység céljara szolgalé épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald, legfeljebb 2 darab lakas,

c) lgazgatasi vagy egyeb irodaépulet.

Az bvezetekben allattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

32. §

A Gip jell épitési Ovezet elbirasai:

a) Beépitési moéd szabadonallo
b) Kialakithatd legkisebb telektertilet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeluleti arany (%) 30
h) A kézmuiellatas mértéke: teljes
i) Kialakithato telek legkisebb szélessége 30 m a telek homlokvonalan

Az épitési dvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:

a) Barmely, gazdasagi tevékenységl célt szolgalo éplilet,

b) A gazdasagi tevékenység céljara szolgalé éplleten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald, legfeljebb 2 darab lakas,
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)
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c) lgazgatasi vagy egyéb irodaépulet.

Beépitésre nem szant ovezetek elbirasai

28. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
33. §

A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi terv szerint kell kialakitani.
A kdzutak szabalyozasi szélességén belul a kdzlekedési létesitmények, a kzmiivek létesitményei
és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, vagy ndvényzet
telepithetd.
Kllterlleten a kozlekedési terlletek véddsavja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
haszndlhato fel. A védéterlletek értékei kiltertleten az uttengelytdl mérve:

a) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.
Kulterlleti mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dildutak esetén az ut tengelyétél mért 10-10 m-en
belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.
Az épliletek normativak szerinti parkold igényét az OTEK el6irasai szerint telken belill lehet
kialakitani.
Uj nem kézfunkcioju épitési munkak esetében a létesitendd parkolohelyek legfeljebb 50 %-a
valdsithatd meg uj kdzterlleti felszini parkold kiépitésével.

29. A (KOu) jelii kbzlekedési dvezetekre vonatkozé eléirasok

34. §
KOu 6vezet el6irasai:
a) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5

A kbzutak szabalyozasi szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kézmivek létesitményei
és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el.

30. Zoldteriiletek altalanos elbirasai
35. §

A zoldterlleti bvezetekben jatszokert, - sportkert, - pihendkert alakithato ki, a pihenést és testedzést
szolgalé épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kerti t6), vendéglaté —
turisztikai épulet, valamint a terllet fenntartasahoz sziikséges épulet helyezhet§ el.

A zdldterlletek 6vezeteiben a melléképitmények kézul kézmi-becsatlakozasi mitargy; k6zmlpotlo
mitargy; hulladéktartaly-tarold; épulettél kuldnalld épitménynek mindsilé kirakatszekrény; kerti
épitmény; tovabba: legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, épitménynek mindsulé antennatarté
szerkezet és zaszlotartd oszlop helyezhetdk el.

A 3.000 m2-t meghaladé méretl zoldtertlet legfeljebb 1/3-an, a vizelvezetd rendszerhez
kapcsolhatd, mélyfekvésii részén gyepes zaportarozé is kialakithato.

36. §
A Zkk jell zoldteruleti kdzpark dvezet elbirasai:
a) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m?) 3.000
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 4,5
d) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 75

Az dvezetben az alabbi létesitmények helyezheték el:
a) aterllet fenntartasahoz sziikséges éplilet,
b) jatékot, sportot, pihenést és vendéglatast szolgald épitmények.
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31. Az erdo ovezetek altalanos eldirasai
37. §

(1) Az erd6 Ovezetek telkei az Uzemtervben meghatarozott rendeltetésiiknek megfelelé
erd6gazdalkodasi tevékenységek céljara szolgald terlletek. Az OGvezetekben a rendeltetésnek
megfeleld [étesitmények helyezhetdk el.

(2) Az erd6 6vezetekben kialakithaté erdészeti Iétesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint
az erd8gazdalkodasi tevékenységet, igy kllldndsen az erd6 védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgalé miitargy, kerités, valamint indokolt esetben koztargyak.

(3) Erdéteruleten killszini banya nem nyithatd. Az erd6terlleti zarvanyban levd egykori
banyaterileteket, tajsebeket rendezni, lehetbleg erddsiteni szikséges.

32. Az Ev jelii véderdd ovezet
38. §

(1) A védett, illetve védo - erdbként meghatarozott erdék 6vezetének telkei nem épitheték be.

33. Az Eg jelli gazdasagi erd6 6vezet
39. §

(1) Az 6vezetben a legalabb a 100.000 m?-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagu telkek legfeljebb 1%-
an helyezhet6 el épllet, amely kizardlag erdészeti célu Iétesitmény lehet.
(2) Az épllet legfeljebb 4,5 méter épliletmagassagu lehet.

34. A mezdégazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos eldirasai
40. §

(1) A mez6gazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teruletei,
ezért a mezégazdasagi 6vezetekben elsésorban e mez6gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakoépilet helyezhetd el, tovabba a birtokkdzpont
telkén agrartevékenységhez kapcsolddo egyéb szallas jellegl épllet is elhelyezhetd.

(2) Ha egy beépithetd méretli telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbdl kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(3) Az épuletek a kozterllettel hataros telekhatartdl és a szomszédos telekhatartdl az oGvezeti
el6irasokban meghatarozott minimalis tavolsagok betartasaval helyezheték el.

(4) A mezbgazdasagi 6vezetek barmelyikébe esd, mezbgazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terllet igénybe vehetd birtoktest dsszterlletébe térténd beszamitasanal, figgetlendl attél, hogy az
adott dvezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

(5) Orszagos Okoldgiai halézat magterilet és Okoldgiai folyosé Ovezet; orszagos jelentéségi
természetvédelmi terllet altal érintett mez6gazdasagi terlletek telkei nem épithetdk be.

(6) Az dvezetekben a gyepterlletek kivételével szélkerék létesithetd a vonatkozo telepitési el6irasok
betartasaval.

(7) A szélkerék, toronyszer(i épulet, mitargy magassaga az egyes Ovezetekben egyedileg
meghatarozott. Azonban, ha tajképileg értékes latvanyt takar vagy zavar, akkor nem telepithetd.

(8) Az éplletek foldszinti padldszintje legfeljebb 0,75 m-rel emelhetd ki a terepszinthez viszonyitva.

35. Az Ma-k jelii kertes mezégazdasagi 6vezet
41. §

(1) Az ovezet 720 m?-t el nem éré teriiletl telkei nem épitheték be.

(2) Az ovezet 720 — 1.500 m? kozotti telkein a pincén tal szélémdivelést, gyimolcstermesztést
kiszolgal6 gazdasagi épulet - préshaz, szerszam- és terménytarolo - helyezhet6 el, maximum 3%-
os beépitettséggel. A gazdasagi épllet épliletmagassaga a 3,5 m-t nem Iépheti tul.
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Az dvezet 1.500 m2-nél nagyobb telkein a fentieken tul a gazdasagi épiiletben a hétvégi pihenést,
rekredciot szolgald rendeltetés is kialakithatd, legfeljebb 5%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-
es épuletmagassaggal.

Lakééplilet és hozza tartozo melléképitmények 3000 m? telektertilet felett helyezhet6k el ugy, hogy
a lakofunkcidé megengedett 5%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A lehetéleg egy
épulettdmegben kialakitott gazdasagi és a lakdépllet épliletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5
m-t.

Az Ovezet telkei csak oly mdédon kerithet6k le, hogy a védett kisallat-fajok szamara az atjaras
legalabb két telekhatar iranyaban biztositott legyen.

Az ovezetben birtokkdzpont nem alakithatd ki, de terlletei a mas altalanos 6vezetben épitett
birtokkézponthoz sziikséges birtoktest méretébe beszamithatok.

36. Az Ma-1 jelii altalanos mezdgazdasagi dvezet
42. §

Az Ovezetbe a kdzség jellemzéen szantd mdivelésl, Okoldgiai és tajképvédelmi szempontbdl
kevésbé érzékeny, mezégazdasagi arutermelést szolgalo kilteriletei tartoznak.
Az 6vezet 3.000 m2-t el nem ér6 teriiletl telkei nem épithetdk be.
Az 6vezet 3.000 m?-nél nagyobb telkein a teriilet mivelési agahoz k6t6dé, a termékfeldolgozashoz
és tarolashoz kapcsolddd gazdasagi épilet helyezheté el, a telekterilet legfeljebb 3%-an. A
gazdasagi épllet mellett a névénytermesztést szolgald foliasator, iveghaz is létesithetd a telek
legfeljebb 10 %-an.
Mez6gazdasagi rendeltetésii épilet 6.000 m2-t meghaladd telken, mig huzamos tartézkodasra
szolgald éplilet (lakdéplilet, tanya) 15.000 m?-t meghaladé telken helyezhetd el. A beépithetéség
legfeljebb 3%, emellett a novénytermesztést szolgalé féliasator, Uveghaz is létesithetd a telekterilet
legfeljebb 5 %-an.
A beépités paraméterei:

Gazdasagi- Gazdasagi+ lakéépllet

A legkisebb beépitési céllal kialakithato telektertlet 3.000 15.000 m?2
A telken alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett 3,0 3,0 %

A telken alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt 3,0 3,0 %

Legnagyobb éplletmagassag 45 4,5 m

Az épuletnek nem minésulé toronyszerl épitmények

(silo, szélkerék) legnagyobb magassaga 7,5 7,5 m

Az dvezetben alkalmazhatdk a birtoktestképzés és a birtokkdzpont kialakitas szabalyai. Ebben az
esetben a beépités paraméterei az alabbiak:

A legkisebb kialakithaté birtoktest 6sszteriilete () 100.000 m?
A birtoktest telkeinek 0sszterilete alapjan alkalmazhat6 beépithet6ség 1,0 %

A legkisebb kialakithatd és beépithetd birtokkdzpont terilete 15.000 m?

A birtokkézpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett 15,0 %

A birtokkézpont telkén alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10,0 %

Legnagyobb éplletmagassag 6,0 m

Az épiiletnek nem mindslil6 toronyszerl épitmények (silo, szélkerék)

legnagyobb magassaga 7,5 m

A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 15.000 m?
nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

A birtokkdzpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévd, illetve tervezett beltertlet hatartél.

A birtokkézpont kialakitasara vonatkozé magasabbrendi jogszabalyban el8irt eljarasi szabalyok
alkalmazasa mellett bizonyitani kell, hogy a birtoktest telkei a birtokkézponttdl nincsenek 15 km-nél
tavolabb.

(10)A melléképitmények kdzul:

a) koézmicsatlakozasi mitargy, k6zm(ipotlé matargy,

b) hulladéktartaly-tarolo; folyadék- és gaztarold

c) kerti épitmény.

d) husfustold, jegverem, zoldségverem,

e) allat dl, allatkifuto; tragyatarold, komposztald,

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

2021. januar 14



BAZzSI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT

(11)Az 3.000 m2-nél kisebb teriiletli 6nalld telken, a mar meglévé beépités fenntarthato, Ujjaépithetd,
de tovabbi ndvelése (alapterllet bévités, emeletraépités, tetbtérbeépités) nem lehetséges.

37. Az Ma-2 jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi 6vezet
43. §

(1) Az oOvezetbe a kozség jellemzéen gyepmivelési (rét, legel6), Okoldgiai és tajképvédelmi
szempontbol érzékeny, kiilterjes mezégazdasagi fenntartasu kiilteriletei tartoznak.

(2) Az 6vezet 6.000 m?-t el nem érd teriileti telkei nem épitheték be.

(3) Az 6vezet 6.000 m2-nél nagyobb telkein a teriilet miivelési agahoz két6dd, ndvénytermesztéshez,
allattenyésztéshez, termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodd, foldszintes gazdasagi épulet
(széna-, gép- és szerszamtarolo, istallo) helyezhetd el, a telektertlet legfeljebb 1%-an.

(4) A beépités paraméterei:

- a beépithetd telek minimalis szélessége 50 m,

- az épllet alaptertilete nem haladhatja meg a 100 m?2-t,

- az épuletmagassag maximuma 3,5 m

- melléképuletek, melléképitmények nem helyezheték el a terlleten.

(5) Az dvezetben lakéépllet nem épithetd, birtokkdzpont nem alakithato ki, de terliletei a mas altalanos
oOvezetben épitett birtokkdzponthoz sziikséges birtoktest méretébe beszamithatok.

38. AV jelii vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok, mesterséges tavak meder és part terilete)
44. §

(1) Az ovezetbe a kisvizfolyasok meder és parti terlletei, és vizbeszerzési, vizmi teriiletek,
vizgazdalkodasi Gzemi terlletek tartoznak.

(2) Az ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld épitmények
helyezheték el.

(3) A természetszer( vizfolydsok mentén a vizfolyds szélétdl szamitott legalabb 6,00 méter széles
savot (parti sav) - a vizfolyas rendeltetésszeri hasznalatanak biztositasa, karbantartasa és
Okoloégia védelme érdekében — gyepes fenntartasi savként kell biztositani.

(4) A (3)bekezdésben meghatarozott 6,00 m-es parti sdvban allando épitmény, épulet nem helyezheté
el.

39. A Tk jell természetkozeli teriileti 6vezetek elbirasai
45. §

(1) Az dvezetheztartozd nadas gyep, vizallasos, elontésveszélyes és egyéb természetszeri allapotban
fennmaradt teriletek felszine, vizgazdalodasi viszonyai és ndvényzete karos iranyban nem
valtoztathatd, terlletén épullet és burkolat nem helyezhetd el, tereprendezés csak
katasztrofavédelmi céllal vagy a terilet vizellatasanak javitasa érdekében végezheté.

(2) Az ovezet terliletén a meglévé 100% kozeli zoldfellleti arany tartandé fenn.

(3) A védelmi célu ovezetben elhelyezhetd a fenntartasahoz sziikséges fabdl épitett karam,
legeltetéses allattartas esetén, valamint kiilon eljaras alapjan a taj- természet- és kérnyezetvédelem
monitoring és tajékoztatd célu berendezései (mlszerallomas, tajékoztaté tablak), éplletnek nem
mindsilé toronyszerd, faszerkezetl épitmény (kilaté és drtorony, madarmegfigyel6hely) 7,5 m-es
legnagyobb épuletmagassaggal.

(4) Atermészeti eredetl eréforrast, nap-, szél-, féldhé-, biogazhasznosité létesitmények az éplletekkel
és melléképitményekkel 6sszeépitve helyezheték el.

40. A Kb jelii kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek altalanos elbirasai
46. §
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(1) A kuldnleges beépitésre nem szant dvezetek k6zé tartoznak a sportpalya, a temeté, az alkototéabor
€s a banya céljara szolgalé teriiletek.

(2) Az Ovezetekben a melléképitmények koézul kdzmi-becsatlakozasi és kdzmilpotld mitargy;
hulladéktartaly-tarold; épulettl kulonallé épitménynek mindsild kirakatszekrény; kerti épitmény;
épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop helyezhetdk el.

41. A Kb-Sp jelii sportteriilet 6vezet

47. §
(1) A Kb-Sp jellt 6vezet elbirasai:
a) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 12.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
d) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 60
e) Akdzmiellatds mértéke: teljes

(2) Az ovezetben sportolasi célu éplletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcioju épilet,
épitmény helyezheté el (klubhaz: szocialis blokk, 6lt6z6, vendéglatoépiilet és a kapcsolddo
szolgaltatasi létesitmények, lelato).

(3) A sportklubhaz épilet lapostetds kialakitasa esetén a tetéfeliilet minimum 80%-a zoldtetéként
valésitandd meg.

(4) Az dvezetben elhelyezheté melléképitmények, egyéb épitmények és Iétesitmények a kdvetkezok:

a) sportpalyak, sportszerek, kerti épitmények,

b) koézmiicsatlakozasi mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) épitménynek minésilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.

42. A Kb-Sz jelii alkotétabor 6vezet

48. §
(1) A Kb-Sz jell 6vezet elGirasai:
a) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
d) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 60
e) A kdézmiellatdas mértéke: teljes

(2) Az ovezetben kulturalis - szabadid6s célu épiiletek, valamint ezt kiegészitd funkcidju épitmények
helyezheté el (rendezvényterilet, szabadtéri szinpad, vendéglaté és a kapcsol6dd szolgaltatd
létesitmények).

(3) Az dvezetben elhelyezhet6 melléképitmények, egyéb épitmények és létesitmények a kdvetkezdk:
a) Kkerti épitmények,
b) koézmiicsatlakozasi mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
d) épitménynek minésuilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.

43. A Kb-T jelii temet6 ovezet

49. §
(1) Az dvezet f6bb épitési paraméterei:
a) Az épitési telek legkisebb tertilete (m2) Kialakult
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
c) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 55
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 40
f) A kdzmdiellatas mértéke: teljes
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(2) Az dvezetekben a temetd és az ezzel a funkciéval dsszhangban Iévé épllet, épitmény helyezhetd
el.

(3) Alegnagyobb épiletmagassag értéke temetbkapolna esetén 10 m.

(4) A temet6 kialakult zoldfeluleti fedettségének mértéke nem csdkkenthetd.

(5) A meglevé temetd kdzegészségigyi védétavolsaga telkén belll biztositando:

a) a temet6 teriletén belill a telekhatartdl szamitott 10 méter széles belsé védbétavolsag, amelyen
belll csak urnas temetés folytathatd. A temetd védéovezetének a temetd telkébe esd részén
hagyomanyos (koporsés) temetés nem folytathaté. A telekhatartdl szamitott 10 m széles savot
toébbszintes novényzettel fedetten kell kialakitani.

(6) A temetdk telekhataratol mért, kornyezetvédelmi és kegyeleti 50 m-es kiilsé védétavolsagan belll
gazdasagi és haszondllattartas céljara szolgald épitmények, valamint kegyeleti szempontbdl zavard
hatasunak mindsithetd létesitmények és az elsé vizado rétegre telepitett kutak nem létesithetdk.

44. A Kb-B jelli banya 6vezet

50. §
(1) Az 6vezet fébb épitési paraméterei:
a) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 300
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 3
c) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
d) A beépitésnél alkalmazhatoé legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 60
f) A kdzmdiellatas mértéke: teljes

(2) A Kb-B jelti banyadvezet a bazaltké asvanyvagyon kitermelésére szolgalo terulet.

(3) Az bvezetben elhelyezhet6 épuletnek nem mindsulé toronyszeri épitmény legnagyobb magassaga
7,5m.

(4) Atermészeti eredetl erbforrast, nap-, szél-, féldhé-, biogazhasznosité létesitmények az éplletekkel
és melléképitményekkel dsszeépitve helyezheték el.

45. Zaro rendelkezések
51. §

(1) Ez a rendelet 2021. marcius 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetéen
indult gyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti BAZSI KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 12/2004
(XI.14.) ONKORMANYZATI RENDELETE Bazsi Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérdl

(3) E rendelet mellékletei:

a.) 1.szamu: SZT: Szabalyozasi tervlap

(4) Ez a rendelet Bazsi kézség Polgarmesteri Hivatalanak hirdet6tablajan térténd kifuggesztéssel,

valamint a kdzség honlapjan valod kdzzététel utjan kerul kihirdetésre.

Bazsi, 2021. januar 29.
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BAZzSI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT

Y,

Bencze Gybngyi
jegyz6

Szehies
polgarmester

Kihirdetve:
Bazsi, 2021. januar 30,

Sty
Bencze Gy};}yi
jegyzd

BAZSI KOZSEG 1/2021.(1.30.) RENDELETENEK MELLEKLETEI

1. melléklet az 1/2021. (1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZT Szabalyozasi tervlap

2021. januar
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BAZzSI KOZSEG

FUGGELEKEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. szamu fiiggelék az 1/2021. (1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK, EPITMENYEK ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

tdrzsszam |azonosité |cim név Helyrajzi szam
R. k. templom ex-lege miiemléki 76, 1, 10, 12, 13, 14,
4987 23983 kérnyezete 144, 143, 142, 17
4987 9787 F6 u. |R.k.templom 11
2021. januar
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BAZzSI KOZSEG

HELYI EPITESI SZABALYZAT

2. szamu fuggelék az 1/2021. (1.30.) dnkormanyzati rendelethez

AZONOSITOTT REGESZETI LELOHELYEK BAZSI TERULETEN:

- lel6hely . e
azonosito . név Helyrajzi szam
szama

7531 1 Bazsi-erdd 0102/24, 0106/4, 0106/2, 045/39

7532 2 MRT 3. kotet 7/2. |h. 0102/23
74,75, 301/1, 301/2, 78, 79, 77, 0105,
0107, 0106/3, 0106/2, 0112/8, 0112/7,
0112/5, 0104/7, 0112/4, 0112/3,

7533 3 MRT 3. kétet 7/3. |h. 0104/4, 0104/6, 0104/5, 76

7534 4 Szent-berek-diil§ - Kunhalmok | 088/2

7535 5 Bazsi 088/3, 088/2

7536 6 Szilvafas-uttdl D-re 0118/9

2021. januar
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BAZzSI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT

3. szamu fuggelék az 1/2021. (1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Természetvédelmi terlletek listaja

3.1. Helyi védelemre javasolt terliletek, értékek?

3.2. Egyéb természeti és tajértékek, tajhagyomanyok

1 a felsorolast a Teleptilésképi rendelet hatalyos szévege tartalmazza

2021. januar
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