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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az UKk telepulésrendezési eszkézeinek felllvizsgalata” megnevezési, ,2019. majus ho”
keltezésli dokumentaciét megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat véleményezésében az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997,
evi LXXVIl. torvény 8. §a és a teleplilesfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a telepiilésrendezési eszk6zOkrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos Jjogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 38. § (2) bekezdés b) pontja alapjan veszek részt. A telepiilésrendezési
eszkozokrél az Eljr. 38. § (4) és (5) bekezdése szerint az alébbi — kozbensé — szakmai
véleményt adom.

Eiézmények:

Ukk Kozség Onkormanyzatanak Kepviselo-testulete a 69/2017. (07. 12.) hatarozataban
dontétt az Gj teleptilésrendezési eszkézok és telepulésfejlesztési koncepcid készitésérsl.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az 6nkormanyzat a 7/2017. (VIIl. 15.) szamd Kt.
rendeletében irta eld.

Az Elir. 37. §a szerint szikséges elézetes tajekoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1867-2/2018. szamu, 2018. majus 4-én kelt levelemben adtam meg.

A telepllésfejlesztési koncepcié tervezetét kuldn véleményeztem VE/51/485-2/2019.
szamon.

Tervezési feladat:

A feleplilés telies kozigazgatasi teriletére Uj telepulésrendezési eszkdzok
(telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, és az annak mellékletét képezé
szabalyozasi terv) készitése.
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkdz:

Ukk Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének 9/2004. (V. 25.) o6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzata és az annak mellékletét képezé
Szabdlyozasi terve.

Jelen vélemeny alapja a PESTTERV Kft. (teleptilésrendezési vezetd tervezd: Kissfazekas
Kornelia TT/1 01-1298) altal elkészitett, ,,Ukk telepllésrendezési eszkdzeinek
feltlvizsgalata” megnevezésy, ,2019. majus ho” keltezésli dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésugyi és az épitésuggyel Osszefluggd szakmagyakorlasi
tevékenysegekrdl sz6lé 266/2013. (VII. 11) Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi
jogosultsag szerinti tervezék végezték. '

Szakmai vélemény:

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény hatalyba
lepése eldtt megkezdédott, ezaltal a telepllésrendezési eszkézék az Orszagos
Teriletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. térvény és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kézgy(lésének 5/2011. (Il. 28.) onkormanyzati rendeletével maédositott,
Veszprém Megye Terlletrendezési Tervérdl szolo 5/2005. (V. 27.) énkormanyzati rendelet
tartalma alapjan készultek.

A beérkezett dokumentaci6 atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az a teriletrendezési
tervek elbirasaival 6sszhangban van.

A megklldott dokumentacié részletes és alapos, az Eljr.-ben meghatarozott tartaimi
kévetelményeknek megfelel.

Eszrevételeim az alabbiak:

Helyi épitési szabalyzat

A  rendelet-tervezet bevezeté részével kapcsolatban tajékoztatom, hogy a
jogszabalyszerkesztésrél szélo 61/2009. (XIl.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM
rendelet) 52. § (3) bekezdése szerint meg kell jelélni, hogy az Eljr. vonatkozé rendelkezései
alapjan, a rendelet megalkotasahoz mely adott szerv vagy személy véleményének
kikérésére volt szlikseég, melynek felsorolasara az IRM rendelet 1. melléklet 7.3.2. pontja ad
szbvegezési mintat. Javaslom ezekkel a bevezet6 rész kiegészitését.

A bevezetd részb6l az orszagos telepllésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletre (a tovabbiakban: OTEK) torténd hivatkozas torlendd.
Felhivom a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkézoknek a Eljr. tartalmi
kdvetelmenyeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kell készilnie az
OTEK jelenleg hatalyos allapota szerint.

A magasabb szint( jogszabalyok (t6rvények, kormanyrendeletek) esetében, azokra
szammal, illetve roviditésukkel térténd hivatkozas kertlends, valamint a HESZ-tervezet 15. §
(1) bekezdésébdl a szabvany konkrét megnevezése térlendd tekintettel arra, hogy azok
valtozasa a rendelet médositasat vonhatja maga utan.

Az 1. §-t javaslom torélni, mivel a jogalkotasrol sz6ld 2010. évi CXXX. tv. 6. § (3) bekezdése
alapjan teruleti hatalyt csak akkor sziikséges feltiintetni, ha az nem a teljes kézigazgatasi
terlletre terjed ki.

A kovethetdseg erdekében az elsé eléfordulaskor (3. § (1) bekezdése) kérem rdgziteni, hogy
a tovabbiakban HESZ-ként réviditi jelen rendelet a helyi épitési szabalyzatot.
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A 3. §ban kérem a szabdalyozasi terv jelmagyarédzataval 6sszhangban felsorolni a
szabalyozasi terv elemeit.

Alll. fejezet cimébbl kérem térdlni az s a teleplléskép” sz6vegezést.

A HESZ-tervezet 7. § (3) bekezdése torlendd. Tekintettel arra, hogy a fuggelék nem kotelezé
tartalmi eleme a HESZ-nek, arra a rendelkezé részben hivatkozni nem lehet.

A HESZ-tervezet 16. § (10) bekezdésében kérem az "engedélyezés" szohasznalat
mellézését, mivel az engedélyek megadhatosagard! kalon jogszabalyok rendelkeznek.

Az Eljir. 23/E-23/F. §-ai értelmében az épllet legmagasabb pontjia, a tetézet
anyaghasznalata, kialakitdsanak moédja, a tetégerincnek a telek homlokzatahoz képest
meghatarozott iranyai, valamint az épulet megengedett legnagyobb szélessége kizardlag a
telepllésképi rendeletben hatarozhaték meg, ezért kérem a HESZ-tervezet egészébdl az
ezekre vonatkozé el6irasokat toréini. Felhivom a figyelmet, hogy a telepiiléskép védelmérs/
5z0I6 2016. évi LXXIV. torvény 14. §-a alapjan a telepulésképi rendelet hatalybalépésével
egyidejlleg a HESZ-ben szerepl6 teleptlésképi kévetelményeket nem lehet alkalmazni.

A HESZ-tervezet 34. § (6) bekezdésében szerepel a maganutakra vonatkozé el6iras.
Tekintettel arra, hogy a maganut nem kézlekedési terllet, az arra vonatkozé
szabalyozasokat a telekalakitassal foglalkozo fejezetben irhatja el az dnkormanyzat.

A Szabalyozasi Terv, valamint a Telepilésszerkezeti Terv kijelol egy feltételezhetben
beépitésre szant, Kmi jel(, -KUlonleges mezbgazdaségi izemi teriilet’ épitési dvezetet,
azonban a HESZ-tervezet rendelkezd része erre vonatkozban épitési eldirasokat nem
hataroz meg. Az OTEK 7. § (3) bekezdése tartalmazza, hogy ujonnan beépitésre vagy
jelentés atépitésre kerils teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozéan miket kell legalabb
meghatarozni. Ennek megfeleléen kérem az évezeti elsirasokat meghatarozni.

A HESZ-tervezet XI. fejezetében beépitésre nem szant Gvezetek szerepelnek, ezért az
épitési telekre vonatkozé eldirasok (beépitési mod, elé-, oldal-, és hatsokert mérete) nem
hatarozhaték meg, kérem azok torlését, vagy az értékek mas formaban valo régzitését.

A HESZ-tervezetben harom 41. § szerepel, kérem a szakaszok szamozasat felGlvizsgalni.

Az OTEK 6. §-a alapjan a beépitésre nem szant erdé tertleteket védelmi erdé-, gazdasagi
erdd- vagy kozjdléti  erdéteruletként (tertletfelhasznalasi egységként) lehet
megkuldnboztetni, melyek a helyi sajatossagoknak megfeleléen tovabb bonthatok.

Fentiek értelmében szabad rendelkezésili erdé tertiletet nem jeldlhet ki az Onkormanyzat,
kérem a HESZ javitasat ennek megfelelen.

A HESZ-tervezet 45, § (2) bekezdés a) pontjaban szereplé méretarany nem egyezik meg a
hivatkozott szabalyozasi terviap méretaranyaval.

A ,pl” és ,stb.” kifejezéseket kérem a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel azok a
felsorolasoknal jogbizonytalansagot okoznak.

Szabalyozasi Terv

A belterlleti hatar nem kotelezé eleme a Szabélyozasi Tervnek, ezért kérem azt a
tajékoztatd elemek kozétt feltiintetni. Tekintettel arra, hogy a belteruleti hatar ingatlan-
nyilvantartasi kategoria, kérem annak mentén az Ovezeti, épitési ovezeti hatarokat
felttntetni.
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A kulteruleti telektémbokon abrazolt évezeti jelek, 6vezeti hatarok nem egyértelmiiek. Az
ovezeti jelet nem kell valamennyi ingatlanon feltiintetni, azokat feltételezhetéen nem
kozterlletek, hanem maganutak hataroljak.

Amennyiben azok valoban maganutak, kérem a jelmagyarazatban feltuntetni a ,maganut
javasolt helye” jelolését, amennyiben kozuti kozlekedési teriletek, gy annak megfeleléen
jelélni.

Az OTEK 1. melléklet 31. pontja kimondja, hogy az épitési vonal az épitési helyen belil vagy
annak hatarvonalan a HESZ-ben meghatarozott olyan vonal, amelyre az éplletet kotelezéen
helyezni kell. Ez alapjan a Szabalyozasi Terven jelélt ,iranyadd épitési vonal’ nem
értelmezhet6. Amennyiben ilyet kivan az 6nkormanyzat eléiri, Ggy a HESZ értelmezd
rendelkezései kozott az ,iranyadd épitési vonal™-at, mint fogalmat sziikséges
meghatarozni.

A terv a telepulés tertletén 2 vasitallomast jelsl, melynek jelolése a jelmagyarazatban nem
talalhaté meg, kérem pétolni.

A jelkulcsban az 6vezet, épitési 6vezet hataranak jeldlése tévesen szerepel, javitando.

A jelmagyarazatban az orszagos mivi értékvédelem eszkozei kozott kérem feltuntetni a
,védett vagy nyilvantartott miemléki érték™-et is.

Telepllésszerkezeti Terv

A tervezett teriiletfelhasznalasok tajékoztato jelleggel torténd feltiintetése a véleményezési
anyagban lehetséges. Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben a Szabalyozasi Terven az
egyes teruletfelhasznaldsok kiszabalyozasra keriiinek, Ggy a Telepllésszerkezeti Terven
nincs lehetdség azokat tervezettként jeldini. Javaslom a tervezett teriletfelhasznalasok
alkalmazasat atgondolni.

A telepulés terlleten a tervek nem jeldinek szintbeni vasuti keresztezddést, azonban a
jelkulcsban annak jel6lése megtalalhato, mely térlendé.

Szintén szikséges a jelmagyarazatban az orszagos mivi értékvédelem eszkézei kozott a
,védett vagy nyilvantartott miiemléki érték-et felttntetni.

Kornyezeti vizsgalat

A telepllésrendezési eszkodzokkel egyltt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés is készilt,
melyet az ,Alatamaszt6 javaslat” munkarész tartalmaz. A kérnyezeti értékelés tartalmaval
egyetértek.

A kornyezeti értékelés tartalomjegyzékében, valamint a 28. oldalan kérem a 3.3 pontban
hivatkozott 2.2 pont javitasat tekintettel arra, hogy az nem a terv, illetve program
Osszefliggését tartalmazza mas relevans tervekkel, illetve programokkal.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepllésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelezbve tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

Szakmai véleményemet javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
ertelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

A zar6 vélemeényezéshez az elSirasoknak megfelel6en hitelesitett, az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval kidolgozott, a szabalyozasi
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tartalomnak megfelelé (masolati technikaval nem kicsinyitett, papiralapu és digitalis
formaban, CD-n) terveket kérem benyadjtani.

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a féepitészi tevékenységrol sz616 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2019. augusztus 30.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizdsabdl
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