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UKk koézség telepllésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata” megnevezési, ,2019.
december hd” keltezésl, végsd szakmai véleményezési dokumentaciét kérésére
megvizsgaltam. A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett komyezet alakitasérol és védelmérsl szolé 1997. évi. LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepulesfeflesztési stratégiarcl és a telepiilésrendezési eszk0zGkr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 314/2012. (XI. 8) Korméanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A telepulésrendezési
eszkézskrél az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt

adom.

Elézmények:

Ukk Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 69/2017. (07. 12.) hatarozataban
dontétt az Gj telepllésrendezési eszkdzok és teleptlésfejlesztési koncepcié készitésérsl.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az 6nkormanyzat a 7/2017. (VIII. 15.) Kt. rendeletében
irta el6.

A telepllésrendezési eszkdézok készitése a jelenleg  hatdlyos, az orszagos
telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
elSirasai, valamint az Eljr. tartalmi kévetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak

alkalmazasaval tértént.

Az Elr. 37. §a szerint szilkkséges -elézetes tajékoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1867-2/2018. szamu levelemben megadtam. Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/51/496-2/2019. szamon adtam szakmai véleményt.

Az onkormanyzat a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek
véleményeit megismerte, a beérkezett véleményeket elfogadta, és a 114/2019. (11. 20.) Kt.
hatarozataban a véleményezési szakaszt lezarta.
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Tervezési feladat: .
A telepllés telies kozigazgatasi terlletére (j teleplilésrendezési eszkdzodk
(telepuilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egyitt) készitése.

A telepiilés teriiletére jelenleg hatalyos telepiiiésfejlesztési és telepiilésrendezési
eszkozok:

1. Ukk k6zség a rendelkezésre all6 informéaciok alapjan nem rendelkezik hatalyos elfogadott
telepllésfejlesztési koncepciéval (a tovabbiakban: TFK). Az (j TFK tervezetének
véleményezése megtdrtént, annak elfogadasarél nincs tudomasom.

2. Ukk Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 9/2004. (V. 25.) 6nk. rendelettel
jévahagyott, tobbszér modositott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és az annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Terve.

Jelen szakmai véleményem alapja a PESTTERV Kft. (telepllésrendezési vezetd tervezd:
Kissfazekas Kornélia TT/1 01-1298, terlletrendezési vezetd tervezé: Karolyi Janos
TR-13-1017, teruletrendezési vezet6 tervezé: Buranyi Endre TR1-, TT/T-, TK-01-5014) altal
elkészitett, ,Ukk kozseg telepulésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata” megnevezésu,
,2019. december h6”, végsd véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiiggyel 6sszeftiggs szakmagyakorlasi
tevékenyseégekrol szolé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezék végezték.

Zaro6 szakmai vélemény:

Az elbzetes tajekoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl széldé 2018. évi CXXXIX. térvény hatalyba
lépése elétt megkezdbdott, ezaltal a telepllésrendezési eszkdzok az Orsz4gos
Teriiletrendezési Tervr6l szol6 2003. eévi XXVI. térvénynek és a Veszprém Megyei
Onkorményzat Kozgyllésének 5/2011. (il. 28.) 6nkormanyzati rendeletével médositott,
Veszprem Megye Terlletrendezési Terverdl sz6lo 5/2005. (V. 27.) odnkormanyzati
rendeletnek megfeleléen, azokkal 6sszhangban készuiltek.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti értékelés — mely az alatamaszté munkarészben kerult
dokumentalasra — tartalmaval egyetértek.

Az Eljr. 40. § (3) bekezdése értelmében zar6 szakmai vélemény akkor adhaté, ha a
véleményezési szakasz lezarasat kovetben a telepulésrendezési eszkdz tervezete vagy a
39. § (2) bekezdes szerint elfogadott észrevétel esetén a javitott tervezet, az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanya, tovabba azok masolati példanya elektronikus adathordozén
hianytalanui megkuldésre kerill. A véleményezésre megkuldott dokumentacié attekintését

kévetden megallapitottam, hogy az nem teljeskérlien tartalmazza az Elir.-ben meghatarozott
valamennyi dokumentumot.

Az dnkormanyzat az egyeztetést nem a jogszabalyi eléirdsoknak megfeleléen folytatta le. A
vélemeényezesi eljaras soran nem kerlilt sor minden érintett allamigazgatasi szerv

megkeresésére.
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A tervezdi valaszokat és a veéleményezés soran részt vett allamigazgatasi szervek
véleményeit atvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly (jogelddje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Flosztaly Természetvédelmi Osztaly, a
tovabbiakban: Természetvédelmi Osztdly) a véleményezési szakaszban kizarolag a
kérnyezeti értékelés tekintetében kerglt megkeresésre, a telepulésrendezési eszkézok
tervezetének véleményezése vonatkozasaban nem, err6l a Természetvédelmi Osztaly
vezetdje telefonon széban tajékoztatast adott.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerla’nc-biztonséqi és Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Koordinaciés Osztallyal (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) folytatott

egyeztetés nem kerilt telieskoriien dokumentaldsra. Telefonos megkeresésemre, a
Féldhivatali Osztaly megkuldte a 10.127/3/2019. Ggyiratszamon kelt kézbensd szakmai

véleményét.
Megallapitottam, hogy a dokumentéacié az abban foglaltakat nem vizsgalta.

A 10.127/3/2019. szamu vélemény kifogast emel§ megallapitasa:

A telepilésszerkezeti terv alapjan Ukk kiilterdileti 02/1 és 02/2 helyrajzi szému ingatlanok
kereskedelmi szolgéltato Gvezetbe vannak besorolva. Ukk kliltertilet 02/1 helyrajzi szamu
teriilet 4. és 6., mig Ukk kiilteriilet 02/2 helyrajzi szama teriilet 4., 5., és 6. minGségi osztaly
»Szanto™-ként vannak nyilvantartva. A helyi viszonylatban a 4. minéségi osztalyt szanték
atlagosnal jobb minéségiiek. A Féldhivatali Osztaly javasolja a kereskedelmi s2zolgaltaté
ovezet athelyezését, mert az Ukk kiilteriileti 02/1 és 02/2 helyrajzi szamu atlagosnal
Jjobb minéségii terméfoldek engedélyezése terméfold védelmi szempontbél kivételes
esethen engedélyezheté és a jelenlegi 6vezeti besorolss sérti a term6féld mennyiségi
védelmének érdekeit.

A véltoztatas kiterjed Ukk kiilteriilet 016/19, 016/20 és 016/21 helyrajzi szamu teriiletekre.
Ukk kiiftertilet 016/19 helyrajzi szamu terméfsld 3. minbségi osztalyd ,rét”, 4. és 5. mindségi
osztélyd ,szantd” mavelési 4gban van nyilvantartva. Ukk kilterdlet 016/20 helyrajzi szama
ingatlan 4. minségi osztalyu ,szant6™-ként van nyilvantartva. Ukk kiilteriilet 016/21 helyrajzi
szamu termd6fold 3. minGségi osztalyi ,rét” és 4. minGségi osztalys ,szanté” mijveiési agban
van nyilvantartva. A telepiilésszerkezeti terv alapjan Ukk kiilterdleti 016/19, 016/20 és
016/21 helyrajzi szamu termérféldeket ipari gazdaségi teriiletbe soroljgk. A helyi
viszonylatban a 4. min6ségi osztalyi szanték és 3. minGségi osztalyu rétek atlagosnal jobb
mindségliek, ezért sérti a terméféld mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a Tfty,’ 6/8.
§ (2) bekezdés alapjan kifogast kell emelni,

A fentiek figyelembevételével a Veszprém Megyei Korményhivatal Eleimiszerlinc-
biztonsagi és Féldhivatali Féosztaly megaéllapitotta, hogy Ukk kézség
telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata sérti a term6féld  mennyiségi
védelmének érdekeit, ezért a véleményezési eljarasban kifogast emel, valamint a
véleményezési eljarasban a tovabbiakban is részt kivan venni.”

A Foldhivatali Osztaly véleményében nem jarul hozza a fenti valtoztatasokhoz, azonban
azokat a dokumentacié valtozatlanul tartalmazza, ezért ezzel kapcsolatban egyeztetést kell
folytatni a fennmaradt eltéré vélemények tisztazasa érdekében.

' aterméfold védelmérsl szold 2007. évi CXXIX térvény
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A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Mdiszaki Engedélyezési Féosztaly

Uttigyi Osztaly (jogelédje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
MUszaki Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utuigyi Osztaly, a
tovabbiakban: Utlgyi Osztaly) VE-09/UT/00728-2/2019. szamu levelében rdgzitette, hogy a
felsorolt altalanos hianyok, rajzi és szévegezési problémak javitasat kévetden all modjaban
szakmai véleményt adni.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariugyi Féosztaly Erdészeti Osztaly (jogelédje:

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly, a tovabbiakban: Erdészeti Osztaly) a VE-09/ERD/03235-2/2019. szamu levelében
megallapitotta, hogy:

LA tervezett Ovezeti atsorolasok ellen kifogast nem emelek Bazsi, Dabronc, Gégénfa,
Hetyef6, Megyer, Rigacs, Simegpréga, Zalagyémoré, Zalaerdéd és Zalameggyes
kbzségeknél.

Ukk kozség esetében A valtoztatasokkal érintett teriiletek ésszefoglaléja és Gsszefiiggései
cfmi tablazat 14. pontjaban felsorolt médositasok telies egészében nem engedélyezhetdk,
mivel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: 3TrT) 29. §-ban elGirtaknak nem felel meg. A térvény
szerint: ,Az erd6k dvezetébe tartozo tertileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erd6tertilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.”

L,Ukk telepiilésen az Adattarban nyilvantartot! erdé tertilete 124,38 ha. Az &tsoroldsra
tervezett erdétertiletek nagysaga meghaladja az 5%-ot (6,2 ha), igy az éatsoroini kivant
teriileteket csGkkenteni kell.”

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a Természetvédelmi Osztdly a véleményezési
szakaszban nem kerlit megkeresésre, ezért kérem részére az egyeztetési anyagot
véleményezés céljabol megkiildeni.

A Féldhivatali, Utiigyi és Erdészeti Osztaly észrevételeire adott Onkormanyzati valaszokat,
az arra vonatkozé tervdokumentacié javitdasok megfelelését a zaré6 szakmai
véleményezésem soran foldvédelmi, koézlekedési, valamint erdérendezési és
erdévédelmi szakagi szempontbdl nem vagyok jogosult vizsgalni. A megkuldstt
dokumentacio alapjan a kert javitasokat kdvetben ismételt egyeztetésre nem keriilt sor, ezért
véleményem szerint, a Féldhivatali, Utlgyi és Erdészeti Osztaly a tervdokumentacidval
kapcsolatos kifogasok, hianyossagok, pontatlansagok miatt az Eljr. szerinti kdzbensd,
egyetértd szakmai véleményét nem adta meg, igy a dokumentacié vonatkozasaban
ismételt egyeztetés sziikséges.

El6z6ekre valé tekintettel kérem az érintett allamigazgatasi szervekkel a sziikséges
egyeztetések lefolytatasat annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkézodk
modositasanak képvisel6-testiileti elfogadasa jogszerii legyen.

Az Eljr. 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ,szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti
tervvel Osszhangban készil, az é&llami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbézis
felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak megfelelé6 méretardnyban.”

A Szabalyozasi Terv 1:7000 méretaranyban készult, amely igy nehezen olvashat6 és a terv
még digitalisan felnagyitva is téves megallapitasokra, értelmezésekre adhat okot.
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Fentiek alapjan javasolom, hogy a tovabbiakban az egyértelmi értelmezhetdség érdekében
a Szabalyozasi Terv legfeljebb 1:4000 meretaranyban készuljon.

El6zéeken tul a zaro véleményezési dokumentacioval kapcsolatosan az alabbiakat
allapitottam meg:

A dokumentacié részben tesz eleget a VE/51/496-2/2019. szamon kiadott szakmai
véleményemben foglaltaknak.

Kértem véleményemben a konkrét jogszabalyi hivatkozasok tériését, mely megtértént ugyan,
azonban azokkal egyutt a felhatalmazé rendelkezések és a hataskért meghatarozo
jogszabalyok is tériésre keriiltek a bevezetd részbél.

Ezek egyértelmi megjeldlése a jogszabalyszerkesztésrél szél6 61/2000. (Xll. 14.) IRM
rendelet 54. § (1), 55. § (1) és (5) bekezdései szerint kételezé. A jovahagyas elétt kérem

ezek javitasat.
A fuggelékre térténd hivatkozds a HESZ-tervezet 7. § (3) bekezdésébdl toriésre kerlt,

azonban az 48. § (3) bekezdésében tovabbra is szerepel. A fuggelék nem kételezé tartalmi
eleme a HESZ-nek, ezért arra a rendelkezd részben hivatkozni nem lehet.

A 29. § (11) bekezdésében tovabbra is szerepel a tetd kialakitasara vonatkozé eléiras, mely
az Eljr. 23/E-23/F. §-ai értelmében nem lehetséges és a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016.
évi LXXIV. térvény 14. §-a alapjan nem is alkalmazhato, ezért kérem annak toriését.

A Szabalyozasi Terviap jelkulcssdban az Egsz jell, szabad rendelkezésii gazdasagi
erdéterilet 6vezetét kérem a HESZ-szel 6sszhangban megnevezni.

A HESZ-tervezet 48. § (2) bekezdés a) pontjaban szerepld méretarany tovabbra sem
egyezik meg a hivatkozott szabalyozasi tervlap méretaranyaval.

Ismételten kérem a ,pl.” kifejezéseket a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel ezen
feisorolasok jogbizonytalansagot okozhatnak és nem felelnek meg az egyérteim(iség
kévetelményeinek.

A Szabalyozasi és a Telepulésszerkezeti Terv jelmagyarazataban az orszagos miivi
értékvédelem eszkozei kézétt tovabbra is kérem feltuntetni a .védett vagy nyilvantartott
miemléki érték’-et is.

Szakmai véleményem ésszefoglalasa:

Tekintettel arra, hogy a véleményezési eljaras nem zarult le maradéktalanul, valamint az Eljr.
9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek nem mindegyike kertlt megkeresésre a
véleményezési szakaszban, ezért Ukk j telepiilésrendezési eszkozeinek képviseld-
testiileti jovahagyasat jelen formajaban nem tamogatom.

Amennyiben a korabbi és a jelen szakmai véleményemben kért modositasokat és javitasokat
az oénkormanyzat elvégzi, illetve a fent felsorolt allamigazgatasi szervekkel egyeztetést folytat
az eltér6 veélemények tisztdzasa érdekében, azt kévetden van lehetéség a zaré
véleményezési szakasz megismétiésére.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testiilet a tele uUlésrendezési eszk6zok modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami_féépitész zar6 szakmai véleményének

figyelembevételével fogadhatja el.
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Felhivom a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féeépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vev6 allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa mellett — a
telepUlésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasat.

A végs6 szakmai veleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 40. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki. Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi
szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2020. aprilis 6.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl

TR Eson
Németh Zsolt
allami foépitész
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