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A ,Zalaerddd telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata” megnevezésti, ,2019. aprilis
hé" keltezésl, valamint a vizsgalati munkarészek kéteteit tartalmazé dokumentaciokat
megvizsgaltam. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997, évi LXXVIII. torvény 8. §-a és a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes teleptilésrendezési  sajstos
Jjogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8,) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan veszek részt. A teleptlésrendezési eszkézokrél az Eljr. 38. § (4)
és (5) bekezdése szerint az alabbi — kézbensé — szakmai véleményt adom.

Elé6zmények:

Zalaerd0d Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 35/2017. (08. 09)
hatarozataban dontott az Uj telepulésrendezési eszkdzok és telepulésfejlesztési koncepcio
készitésérol.

A partnerségi egyeztetés szabdlyait az onkormanyzat az 5/2017. (VIIl. 14.) szam( Kt.
rendeletében irta elé.

Az Eljr. 37. §-a szerint szikséges elézetes tajekoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1690-2/2018. szamu, 2018. aprilis 23-an kelt levelemben adtam meg.

A teleplilésfejlesztési koncepcid tervezetét kilon veéleményeztem VE/51/487-2/2019.
szamon.

Tervezési feladat:

A telepllés teljes kézigazgatdsi terUletére Uj telepllésrendezési eszkézok
(telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, és az annak mellékletét képez6
szabalyozasi terv) készitése.
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkdz:

- Zalaerdéd Kozség Onkorményzat Képvisels-testiletének 14/2004. (XIl. 15)
onkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzata és az annak
mellékletét képez6 Szabalyozasi terve.

Jelen vélemény alapja a PESTTERV Kit. (telepilésrendezési vezeté tervezd: Kissfazekas
Kornélia TT/1 01-1298) altal elkészitett, ,Zalaerdéd teleptilésrendezési eszkdzeinek
felllvizsgalata” megnevezési, ,2019. aprilis ho” keltezésl, valamint a vizsgalati
munkarészek kéteteit tartalmazé dokumentaciok.

A tervezési munkat az épitésugyi és az épitésliggyel 6sszefuggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolo 266/2013. (VII. 11) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi
jogosultsag szerinti tervezék végezték.

Szakmai vélemény:

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény hatalyba
lépése eldtt megkezdddott, ezaltal a telepllésrendezési eszkdzék az Orszagos
Teriiletrendezési Tervr6l szél6 2003. évi XXVI. térvény és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgylilésének 5/2011. (II. 28.) 6nkormanyzati rendeletével médositott,
Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérél szolo 5/2005. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelet
tartalma alapjan késziiltek.

A beérkezett dokumentacio atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az a teruletrendezési
tervek elirasaival 6sszhangban van.

A megkuldott dokumentacid részletes és alapos, az Eljr.-ben meghatarozott tartaimi
kévetelményeknek megfelel.

Eszrevételeim az alabbiak:

A tervezett ,Kb-me” jelli &vezettel kapcsolatosan felhivom a figyelmet, hogy a
teruletfejlesztési koncepcio, a teriletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és
kozzététellk részletes szabalyairdl szolé 218/2009. (X. 8.) Korm. rendelet 7. melléklet II. A)
1.2. pontja felsorolja a mlszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli
rendjenek elemeit. Amennyiben az Onkormanyzat 5-50 MW Kkozotti névleges
teljesitoképességli erdmii megvalésitasat tervezi a terlleten, agy annak, mint térségi
jelentéségl elemnek a megyei teriiletrendezési tervben szerepelnie kell.

Helyi epitési szabalyzat »

A rendelet-tervezet bevezeté részével kapcsolatban tajékoztatom, hogy a
jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM
rendelet) 52. § (3) bekezdése szerint meg kell jel6lni, hogy az Eljr. vonatkozé rendelkezései
alapjan, a rendelet megalkotasdhoz mely adott szerv vagy személy véleményének
kikerésére volt sziikség, melynek felsorolasara az IRM rendelet 1. melléklet 7.3.2. pontja ad
szOvegezési mintat. Javaslom ezekkel a bevezeto rész kiegészitését.

A bevezetd részb6l az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletre (a tovabbiakban: OTEK) térténd hivatkozas torlends.
Felhivom a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkozoknek a Eljr. tartalmi
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kévetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kell készilnie az
OTEK jelenleg hatalyos allapota szerint. '

A magasabb szintli jogszabalyok (térvények, kormanyrendeletek) esetében, azokra
szammal, illetve rdviditésukkel torténd hivatkozas kerilends, valamint a HESZ-tervezet 15, §
(1) bekezdésébdl a szabvany konkrét megnevezése tériendd tekintettel arra, hogy azok
valtozasa a rendelet médositasat vonhatja maga utan.

Az 1. §-t javaslom téréini, mivel a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 6. § (3) bekezdése
alapjan teruleti hatalyt csak akkor szikséges feltintetni, ha az nem a telies kézigazgatasi
teruletre terjed ki.

A kovethetdség érdekében az elsé eléfordulaskor (3. § (1) bekezdése) kérem rogziteni, hogy
a tovabbiakban HESZ-ként réviditi jelen rendelet a helyi épitési szabalyzatot.

A 3. §ban kérem a szabalyozasi terv jelmagyarézataval 6sszhangban felsorolni a
szabalyozasi terv elemeit.

A lll. fejezet cimébdl kérem térélni az és a telepliléskép” szévegezést.

A HESZ-tervezet 7. § (3) bekezdése torlends. Tekintettel arra, hogy a fiiggelék nem kételez
tartalmi eleme a HESZ-nek, arra a rendelkezé részben hivatkozni nem lehet.

A HESZ-tervezet 186. § (10) bekezdésébdl, valamint a 24. § (7) bekezdésébél kérem az
"engedélyezés"” széhasznalat melldzését, mivel az engedélyek megadhatosagaro! kilén
jogszabalyok rendelkeznek.

Az Elir. 23/E-23/F. §-ai értelmében az épllet legmagasabb pontja, a tetézet
anyaghasznalata, kialakitasanak médja, a tetégerincnek a telek homlokzatahoz képest
meghatarozott iranyai, valamint az épulet megengedett legnagyobb szélessége kizardlag a
teleplléskeépi rendeletben hatarozhaték meg, ezért kérem a HESZ-tervezet egészébdl az
ezekre vonatkozé el6irasokat téréini. Felhivom a figyelmet, hogy a telepiiléskép védelmérs!
5z0I6 2016. évi LXXIV. torvény 14. §-a alapjan a telepulésképi rendelet hatalybalépésével
egyidejlleg a HESZ-ben szerepld telepulésképi kévetelményeket nem lehet alkalmazni.

A HESZ-tervezet 33. § (5) bekezdésében szerepel a maganutakra vonatkozé el&iras.
Tekintettel arra, hogy a maganat nem kézlekedési terllet, az arra vonatkozé
szabalyozasokat a telekalakitassal foglalkozo fejezetben irhatja elé az 6nkormanyzat.

A HESZ-tervezet XI. fejezetében beépitésre nem szant dvezetek szerepelnek, ezért az
épitési telekre vonatkozé eléirasok (beépitési mod, elé-, oldal-, és hatsokert mérete) nem
hatarozhatok meg, kérem azok térlését, vagy az értékek mas formaban valo régzitését.

A tervezett ,Kb-me” jelli évezet az alatamasztd munkarészben, valamint a tervlapokon
feltintetésre kerult, azonban a HESZ nem rendelkezik rdla, nem hataroz meg 6vezeti
elirasokat arra vonatkozéan. Kérem a HESZ 46. § (1) bekezdésében feltétien szerepeltetni,
és javaslom az 6vezeti eléirasok meghatarozasat is. '

A HESZ-tervezet 14. oldalatél a fejezetek és szakaszok szamozasa tévesen szerepel, kérem
azokat javitani.

A HESZ-tervezet 49. § (2) bekezdés a) pontjaban szerepl méretarany nem egyezik meg a
hivatkozott szabalyozasi tervlap meéretaranyaval.
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A pl" és ,stb.” kifejezéseket kérem a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel azok a
felsorolasoknal jogbizonytalansagot okoznak.

Szabalyozasi Terv

A beltertleti hatar nem kételezé eleme a szabalyozasi tervnek, ezért kérem azt a tajékoztato
elemek kozott feltuntetni. Tekintettel arra, hogy a belteriileti hatar ingatlan-nyilvantartasi
kategodria, kérem annak mentén az 6vezeti, épitési Ovezeti hatarokat feltiintetni.

A kulteruleti telektombokon abrazolt dvezeti jelek, 6vezeti hatarok nem egyeértelmliek. Az
ovezeti jelet nem kell valamennyi ingatlanon feltintetni, azokat feltételezhetéen nem
kdzteruletek, hanem maganutak hataroljak.

Amennyiben azok valéban maganutak, kérem a jelmagyarazatban feltiintetni a ,maganut
javasolt helye” jelolését.

Az OTEK 1. melléklet 31. pontja kimondja, hogy az épitési vonal az épitési helyen belul vagy
annak hatarvonalan a HESZ-ben meghatarozott olyan vonal, amelyre az épiiletet kételezden
'helyeznif kell. Ez alapjan a Szabalyozasi Terven jelslt Jranyadé épitési vonal” nem
értelmezhet6. Amennyiben ilyet kivan az 6nkormanyzat el6irni, ugy a HESZ értelmezé
rendelkezései kozott az ,iranyadd épitési vonal’-at, mint Uj fogalmat szikséges
meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy helyi védelemre javasoit épulet, épitmény nem szerepeltetheté a
Szabalyozasi Terven tekintettel arra, hogy a telepulésképi rendelet helyi védetté nyilvanitja
az ertékeket, javaslatot nem adhat ra, ezért az térlends.

A patakmeder fenntartasi sav jel6lése a jelmagyarazatban nem talalhato, kérem feltintetni.

Az okolégiai halézat puffer terilet jelolését kérem kiegésziteni Veszprém Megye
Terlletrendezési Tervének megfelelden.

Telepiilésszerkezeti Terv

A tervezett terlletfelhasznalasok tajékoztato jelleggel torténd feltintetése a véleményezési
anyagban lehetséges. Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben a Szabalyozasi Terven az
egyes terlletfelnasznalédsok kiszabalyozasra keriinek, gy a Telepulésszerkezeti Terven
nincs lehetfség azokat tervezettként jeldlni. Javaslom a tervezett terliletfelhasznalasok
alkalmazasat atgondolni.

A helyi védelem alatt all6 épuleteket kérem kiegésziteni épitményekkel is, mivel a telepilés
terletén helyi védett keresztek és oszlop is talalhato.

Ahogy a Szabélyozasi Terven, ugy a Telepilésszerkezeti Terven sem szerepeltethetd helyi
vedelemre javasolt épulet, épitmény, kérem azok tériését.

Kérnyezeti vizsgalat
A telepllésrendezési eszkozdkkel egyitt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés is készilt,

melyet az ,Alatamaszt6 javaslat” munkarész tartalmaz. A kérnyezeti értékelés tartalmaval
egyetértek.

A kornyezeti értékelés tartalomjegyzékében, valamint a 28. oldalan kérem a 3.3 pontban
hivatkozott 2.2 pont javitasat tekintettel arra, hogy az nem a terv, illetve program
Osszefliggését tartalmazza mas relevans tervekkel, illetve programokkal.
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Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepllésrendezési tervek jogszeriiségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelez6vé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

Szakmai véleményemet javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
érteimezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

A zar6 véleményezéshez az elGirasoknak megfeleléen hitelesitett, az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval kidolgozott, a szabalyozasi
tartalomnak megfelelé (masolati technikaval nem kicsinyitett, papiralapu és digitalis
formaban, CD-n) terveket kérem benydjtani.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2019. augusztus 21.
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