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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

I. SZOVEGES MUNKARESZEK
1. ELOZMENY

2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT,
SZABALYOZASI TERV OSSZHANGJA

Il. RAJZI MUNKARESZEK

1. Csapadékviz elvezetési javaslat M=1: 10000
2. Kdzlekedési javaslat M=1: 4000
3. Kozlekedési és kdzmUelrendezési mintakeresztszelvényekM=1: 200

4. Kornyezetalakitasi és beépitési javaslat M=1: 2000

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

l. SZOVEGES MUNKARESZEK

1. BAZSI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

Il. RAJZI MUNKARESZEK

1. Szabdlyozési Terv Kultertlet M=1: 4.000
2. Szabalyozéasi Terv Belterulet M=1: 2000
MELLEKLET

Terlleti tervtanacs allasfoglalasa
Allamigazgatési szervek el6zetes véleménye
K6zmUaszolgaltatok tajékoztatasa
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

l. SZOVEGES MUNKARESZEK
1. El6zmeény

A telepulésre vonatkozo telepulésrendezési eszkdzok elkészitésének elsd munkafazisa, a
2004. februar 29 —én befejez0dott részletes vizsgalatok elvégzése, amely megalapozta a
telepulésfejlesztési koncepciét, amelyet a helyi dnkormanyzat képviseld-testilete
hatarozattal megallapitott. A jovahagyott telepilésfejlesztési koncepciora alapozva
kidolgozéasra kerulet a telepllésszerkezeti terv, amely 2004. 4prilis 15-én leszallitasra
kerllt az 6nkormanyzat részére.

Jelen munkafdzisban készil a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, amelyet a
telepulésszerkezeti terv alapjan kerul kidolgozasra.

3. A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdalyzat, szabalyozasi terv

0sszhangja
Telepulésszerkezeti terv altal Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv
meghatarozott Teriletfelhasznalasi altal meghatarozott épitési 6vezetek,
egység és szinttertletslriség Ovezetek
Ovezet| Beépitési mod Max. Max.
jele Beépitési| Szintterileti
mérték mutaté
Min. Max. Min. Min.
épitménymagas sag| telekméret| zoldfelilet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET Lf-H Hagyomanyos falusias lakdteriilet
Falusias lakéterulet Lf-H o 20% 0,3
3,045m | 900 m2 50%
Lf/0,5

Lf-KN Kialakult, normaltelkes falusias lakotertlet
Lf-KN 0] 25% 0,4
3,0-45m 600 m2 45%

Lf-N Normaltelkes falusias lako6terilet
Lf-N o 25% 0,4
3,0-45m 600 m2 45%

Lf-SZ Szabadondll6 beépités lakéterilet
Lf-SZ SZ 30% 0,4
3,0-4,5m 800 m2 40%
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TELEPULESKOZPONT VEGYES
TERULET
Vt/0,9

Vt-SZ Szabadondll6 beépitési telepililéskdzpont
vegyes terllet

Vt-SZ SZ 40% 0,7
3,0-4,5m 600 m2 30%

GAZDASAGI TERULET

Kereskedelmi, szolgaltato tertlet

Gksz Szabadonall6 beépitési kereskedelmi,

Gksz/0,6 szolgaltato terilet
Gksz Sz 30% 0,5
3,0-4,5m 1000 m2 40%
Ipari terilet Gip iparteriilet
Gip/0,6 Gip-1 SZ 30% 0,5
3,0-6,0 m 1000 m2 30%
KULONLEGES TERULET
Temetd terllete K-t Temetd teriilete
K/0,1 K-t SZ 100 m2 -
Max. 4,0 m K 40%

Kdszinhaz teriulete

K-ir Sport és kulturalis idegenforgalmi

K/0,3 rendezvényterilet
K-ir Sz 30% 0,3
3,0-45m K 20%
Nyersanyagleldhely, banyatelek K-b Nyersanyaglel6hely, banyatelek
K/0,1 K-b SZ 10% 0,1
3,0-45m K 50%

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULET

Kozuti kozlekedés terlletei

KOu-m Mellékutak teriilete

KOu
ZOLDTERULET
Zoldterulet Z-Kp Kdzpark
Z Z-S Sporttéer
ERDOTERULET
Védelmi erdd Ev Védelmi erdd
Ev
Gazdasagi erdd Eg Gazdasagi erdd
Eg
Egészségugyi, turisztikai erdd Ee Egészségugyi, turisztikai erdd
Ee
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MEZOGAZDASAGI TERULET
Altalanos mezdgazdasagi rendeltetésl | Ma-sz Mez8gazdasagi rendeltetés( szanté
tertlet Ma-gy MezGgazdasagi rendeltetésl gyep-
Ma rét-legeld
Kertes mezdgazdasagi terilet Mk Mezdgazdaséagi rendeltetési kert

Mk

ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi terllet V Vizfolyés, vizelvezetés

VT
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rendelkezések

41.8 Eplleteken elhelyezhetd reklam, hirdetés, cégér

42.8  Mérnoki létesitmények

43.8  Zoldfellletek kialakitasa

44.8  Veédoteruletek

45.8 Kozmilvek elhelyezése
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Természetvédelem

KULTURALIS OROKSEG VEDELEM

60.8
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FUGGELEKEK

1. szamu fuggelék
Természeti terlletek és helyi védelemre javasolt t4ji és természeti értékek
jegyzéke

2. szamu fuggelék
A miemlékek és a mdemléki védelemre javasolt épuletek és a miemléki
kornyezetbe tartozo telekingatlanok jegyzéke

3. szamu fuggelék
Helyi védelemre javasolt mQvi értékek jegyzéke

4. szamu fuggelék
Régészeti leldhelyek jegyzéke
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Bazsi K6zség Onkormanyzati Képviselb-testiiletének
12/2004 (XII. 14.) rendelete

BAZSI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Bazsi Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmerdl sz6ld, modositott 1997. évi LXXVIII. toérvény 7. 8§ (3) bekezdés c) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — a
teleplilés 6nkorméanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel, a telepilés kdzigazgatasi teriletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(z6dd6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldéan - elfogadja a Szabalyozasi Tervet, a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a kovetkezdket rendeli el:

|. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv hatélya
1.8

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv rendelet Bazsi Kozség teljes
kozigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo tertleten terlletet felhasznalni, épitési telket és
terlletet, Ut és egyeb kozlekedési létesitményt kialakitani, valamint beépiteni,
tovabba kézmadhaldzatot elhelyezni, éplletet és mas épitményt ( a matargyakat is
ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korszerdsiteni, bdviteni,
lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt kiadni az altalanos
érvényl rendelkezések és hatdsagi eldirasok mellett, kizardlag a rendelet és a hoz zA
tartozé mellékletek egyuttes alkalmazasaval lehet.

(3) Jelenrendelet mellékletei:
- Szabalyozasi Terv Kultertlet M=1: 4.000
- Szabédlyozasi Terv Beltertlet M=1: 2 000

(4) Jelen rendelet figgelékei:

- 1. szamu fuggelék — Természeti terlletek és a helyi védelemre
javasolt taji és természeti értékek jegyzéke
2. szamu fuggelék — A mdemlékek, a mOemléki védelemre javasolt
éplletek és a maemléki kdrnyezetbe tartozo telekingatlanok jegyzéke
3. szamu fuggelék — Helyi védelemre javasolt mQvi értékek jegyzéke
4. szamu fluggelék — Régészeti leldhelyek jegyzéke

11
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(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

A rendelet hatalya ala tartoz6 teriileten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz6l6 modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) elbirasait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

A rendelet hatalya az 1. § (1) bekezdés szerinti terlleten allandé vagy ideiglenes
jelleggel tartézkodd, tevékenységet folytatd maganszemélyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre terjed ki.

A helyi épitési szabalyzat alkalmazasa
2.8
Jelen rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi Terven kotelezdnek kell tekinteni:

a) a kdzigazgatasi és a kil-, beltertulet hatarvonalat,

b) az egyes terlletek felnasznalasanak maodjat és hatarat,

C) az épitési bvezeti és dvezeti besorolast, lehatarolast és jellemzdit,
d) szabalyozasi vonalat és szabalyozasi szélességet,

e) épitési helyet,

f) avédoteriletek, véddtavolsagok, biztonsagi 6vezetek hatarat,

g) kotelezd fasitast,

h) beultetési kotelezettséget,

1) beltertlet hatart megszantetd jelet.

A (1) bekezdésben meghatarozott szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak jelen
rendelet és mellékletei médositasaval lehetséges.

A szabalyozasi terven jelolt irdnyadd szabalyozasi elemek a kovetkezdk:
a) irdnyado telekhatar,
b) maemléki kornyezet hatara,
c) régészetiterilet hatara,
d) természetiterilet.

Az irdnyado jelleggel jelolt és a 2. 8 (1) bekezdésben fel nem sorolt elemek a
szabdlyozasi terv modositasa nélkil, a vonatkozo épitésigyi jogszabalyok keretei
kozOott az épitéshatosagi eljaras soran megvaltoztathatok.

(5) Aziranyado szabalyozasi elemek a kdvetkez8képpen értelmezenddk:

a) Az irdnyado telekhatér jelen rendelet keretei kozo6tt az érintett tulajdonosok
szandékatol fuggben, az Ovezeti eldirasok adta lehetdségeken belll
modosithaté javaslat.

b) A maemléki kdrnyezet és a régészeti teriilet hatara, valamint a természeti
terilet a védettséget meghatarozé jogszabaly valtozasa esetén, illetve
védettségi hatar valtozasa esetén jelen rendelet modositasa nélkil
megvaltoztathato.
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(6) Az épitési hely értelmezése iranyado telekhatéarral lehatarolt épitési telken:
- Az épitési hely a telekhatar fliggvénye, véglegesseé a telek pontos kitlzése és
foldhivatali atvezetése utan valik.

(7) Az épitési hely értelmezése oldalhataron all6 beépitési mdd esetén:
a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelitd irany( kozteriletre fOzott épitési telkek
esetén az épitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a
szabalyozasi terv nem jeldli maskeént.
b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kézelitd iranya koztertletre fOzott épitési telkek

esetén az épitési hely a telek keleti oldalhatarara tapadjon, ha a
szabalyozasi terv nem jel6li maskeént.
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Il. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS
Az igazgatési terilet tagozodéasa

3.8

A telepllés kbzigazgatasi teriilete az alabbi részekre tagozodik:

(1)
(2)

)

(2)

a) belterulet
b) kulterdlet

Belterileti hatarmodositas
4.8
A jelenlegi és tervezett beltertleti hatarvonalat a szabalyozasi tervlapok tintetik fel.

A telepllésfejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor Kkulterlleti
foldrészletek beltertletbe vonasa a szabalyozasi tervlapokon abrazolt moédon a
konkrét épitési igények figgvényében szakaszosan, Utemezetten is végrehajthato.

Terilet-felhasznalas

5.8

A telepllés kdzigazgatasi terilete:

a) beépitésre szant tertletre, ezen belll épitési dvezetekre, valamint
b) beépitésre nem szant tertletre, ezen belil 6vezetekre
tagozodik.

Bazsi Kdzség igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei az alabbi épitési
Ovezetekre tagolédnak:

1. Lakoterulet
1.1. falusias lakotertlet (L)
Lf-H hagyomanyos falusias lakoterilet
Lf-KN kialakult normaltelkes falusias lakoéterilet
Lf-N normaltelkes falusias lakoterilet
Lf-SZ szabadonall6 lakéterilet

2. Vegyes terulet

2.1. telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt)
Vt-SZ szabadonallé beépitési telepuléskdzpont vegyes tertlet

14
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3. Gazdasagi terilet
3.1. kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)
Gksz szabadonall6 beépitési gazdasagi terulet
3.2. ipariterilet (Gip)
Gip 9,0 m épitménymagassagu iparterilet

4. Kulénleges tertlet
K-t temetd terilete
K-ir idegenforgalmi tertlet
K-b nyersanyagleldhely, banyaterilet

(3) Bazsi kozség igazgatasi teruletének beépitésre nem szant terlletei az alabbi
Ovezetekre tagozodnak:

1. Kozlekedési terilet
11 Kozuti kozlekedés terillete
KOu-m orszagos mellékutak terulete

2. Zoldterulet
Z-Kp kozpark
Z-S sporttér

3. Erdoterilet
Ev védelmi erdd

Eg gazdasagi erdd
Ee egészségugyi-szocialis, turisztikai erdd

4. Mezbgazdasagi terilet
4.1. Altalanos mezdgazdasagi terilet
Ma-sz mezbgazdasagi rendeltetésl szanto
Ma-gy mezbgazdasagi rendeltetésl gyep, rét- legeld

4.2. Kertes mezdgazdasagi terilet
Mk mez6gazdaséagi rendeltetési kert

5. Vizgazdalkodasi terllet
V vizfolyas, vizelvezetés
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. FEJEZET

P

EPITMENYEK ELHELYEZESE, AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(1)

Az épités é&ltalanos eldirasai
Kézmavesitettség mértéke
6.8

A rendelet 1. 8 (1) bekezdésében meghatarozott terileten belll beépitésre szant
terlleten f6 rendeltetési modu épllet csak teljes kozmavesitettség esetén hely ezetd
el.
A beépitésre nem szant terileten huzamos tartdzkodas céljara szolgald épllet
|étesitése esetében amennyiben nem biztosithatd kézmdves szennyvizelvezetés,

abban az esetben zart, szigetelt, szakszerl szennyviztarolo épitése sziikséges.

Terepszint alatti épitmények

7.8
Terepszint alatti épitmény, valamint az éplilettel szerkezetileg egybefliggd pinceszint
az oldal- és hatsokertben is elhelyezhetd, de telekhatartol 2,00 métert szabadon kell
hagyni.
Oldalhataron all6 beépités esetében, valamint, az épitési dvezetben, dvezetben
meghatarozott legkisebb telekszélességnél kisebb szélességl telek esetében a
telekhatart6l szamitott 1,00 métert kell elhagyni.

A terepszint alatt épithetd szinttertlet mértéke megegyezik az épitési dvezetre,
Ovezetre megallapitott maximalis beépitési mértékkel.

Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbdl.

Térszin alatti parkolok a felettiik 1évd épuletek homlokzati sikjan nem nydlhatnak tul.

Az épitési engedélyezés szabalyai
8.8
Az egyéb jogszabalyban szabalyozottakon tul engedélykoteles épitési munkak:

a) kozteruleteken, kézhasznalat céljara atadott terlileten kdztargy létesitése,

b) 4,0 méternél magasabb antenna, zaszlorad épitése, elhelyezése,
atalakitasa, bovitése az épulet térelhatarold szerkezeteire erdsitve, illetve
azon talnydléan tartészerkezetével egyitt szamitott hosszmérettel,

c) helyi védettségl épitményen és a helyi értékvédelmi terlleten lévd
epitményen kozterlletrdl lathaté helyen barmilyen reklam, fényreklam,
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hirdetés elhelyezése, portal (Uzlethomlokzat), kirakatszekrény, védotetd,
elbtetd, ernydszerkezet |étesitése, bovitése.

d) helyi védettségl épitményen és a helyi értékvédelmi terileten |évd
épitményen végzett barmilyen kilsd felljitasi, atalakitasi, korszerdsitési
munka, akkor is ha a teherhordd szerkezetet, illetve a homlokzati
megjelenitést nem befolyasolja.

(2) A helyi védettségl épitményeken végzett épitési engedély koteles munkalatok
engedélyezését megeldzben elvi épitési engedélyt kell kérni a beépitési, épitészeti,
telepulésképi kovetelmények tisztazasa céljabol, melynek tartalmaznia kell:

a) az épitmény épitéstorténeti kutatasat,

b) az épitmény(ek)en még meglévd, illetve rontott homlokzat esetén az eredeti
homlokzati tagozatok, részletek, valamint az eredeti aranyu nyilaszarok
visszaallitasat,

c) meghatarozza az épitmény homlokzati burkolatat, szinezését.

(3) Azokon a terileteken, ahol a terulet felhasznalasa, az dvezet, illetve épitési tvezet
az Ovezeti tervlapon jeldltek szerint — a jelenlegihez képest — megvaltozik, épités és
telekalakitds csak a valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.

(4) A (3) bekezdésben foglaltaktol eltérben épités, fennmaradas, rendeltetés
megvaltoztatas, illetve telekalakitds a szabdlyozasi tervvel nem egyezd terllet-
felhasznélas esetében akkor engedélyezhetd, ha:

a)az épités a legszikségesebb (élet-, vagyon-, kozbiztonsag, esetleg
egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére
iranyul,

b) a terv szerinti tertlet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtdsat a kérelmezett allapot nem akadélyozza, és
nem teszi kdltségesebbé,

c) a terv szerinti terllet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé és a kérelmezett allapot a végrehajtasat koltségesebbé tesz i, de
az épittetd meghatarozott idBpontig kartalanitas nélkili elbontéasi
kotelezettséget vallal, mely kotelezettséget az ingatlan-nyilvantartasba be
kell jegyeztetni.
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V. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Epitési 6vezetek altalanos eldirasai

9.8

(1) Az épitési bvezetekben a nem kialakult (még nem, vagy jellemzden nem beépitett,
illetve &talakitasra szant) tertleteken telekalakitas, illetve beépités a vonatkozo6
epitési 6vezeti eldirasok betartasaval engedélyezhetd.

(2) Ateleplléskép megdrzése érdekében az épitési engedélyezési eljaras soran:

torekedni kell a teleptlési koérnyezetbe illeszkedd, falusias jelleg
meg0rzésére,

eldnyben kell részesiteni a koérnyezethez, a meglévd épiletadlloméanyhoz
illeszkedd anyaghasznalatu, épitészeti kialakitasu épuletet,

kerulni kell az olyan megoldasokat, amelyeknél a féldszinti padlovonal 50,0
cm-t meghaladoan eltér a terepszinttdl.

(3) Az epitési dvezetekben a mar kialakult terlleteken a vonatkozé épitési Gvezeti
eldirdsoktol az alabbiak szerint lehet eltérni,

a)

b)

d)

Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a
meglévd épulet feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az
épitménymagassag nem novelhetd. Ha az épulet lebontasra kertl, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés elbirdsait kell
alkalmazni.

Ha a telek jelenlegi terllete kisebb, mint az Ovezetre eldirt (azaz a
kialakithato telekterulet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épllet
elhelyezésére vonatkozé szabalyok (t0ztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert
méretek) betarthatok.

Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre
elBirtat, akkor a meglévd épllet feltjithatd, de atépités esetén az 0 épullet
magassaga nem haladhatia meg a szomszédos éplletek
épitménymagassaganak atlagat.

Ha a telek jelenlegi beépitési mbédja nem felel meg az 6vezetre elbirtnak,
vagy az el@iras szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot
miatt atépitésnél, vagy Uj épilet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor
az épitési hatosdg meghatarozhatja az dvezeti eldirdstol eltérd beépitési
modot, a telekre vonatkozd egyéb épitési eldirasok betartasa mellett.

(4) Az egyes telkeken az épuletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben vagy jelen
rendeletben meghatéarozott épitési helyet kell figyelembe venni. Az épitési telken az
epitési helyet az épitési dvezet eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozé elbirasai
hatarozzak meg.
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(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

LAKOTERULET
Lakéterilletek altalanos eldirasai
10. §

Bazsi kbozség lakéteriletei a falusias lakéterilet terlletfelhasznélasi egységbe
tartoznak.

A falusias lakoterllet jellemzden alacsony lakslriségQ, a beépitett telekrészhez
kapcsol6dd, vagy ©Ondélldé — mezdgazdasagilag hasznositott kerttertlettel is
rendelkezik és amely lakoépltleten kivil mezdgazdasagi épitmények elhelyezésére
szolgal.

Alakoteriletek épitési 6vezetekre val6 tagolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A terllet elsddlegesen: lak6épuletek, tovabba

- ahelyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi,

- a helyi lakossag ellatasat szolgalé, nem zavaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté éplilet,

- mavelddési, egészségugyi, szocialis épllet,

- széllashely szolgaltaté épulet

- aterilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu izemanyagtoltd,

- a terulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari
épitmény elhelyezésére szolgal.

A teruleten kivételesen elhelyezhet®:
- ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmény,
- sportépitmény,
- aterllet rendeltetésszerl hasznélatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi

épitmény,

ha az épitmény a lakoterlletre vonatkozo6 épitési dvezeti eldirasoknak, tovabba
a rendeltetése szerinti kilon hatésagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas
rendeltetési hasznalatbél eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a sz omszdos
telkeknek az épitési dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

Epitési telken két 6nallo lakdépiilet akkor helyezhetd el, ha a telekméret legalabb
kétszerese az épitési 6vezetben meghatarozott minimalis telekméretnek.

A terllet telkein legfeljebb két fo rendeltetés épilet és maximum két lakas
helyezhetd el.

A terlleten lakoépuletenként két lakas létesithetd.

A terllet épitési telkein jelen rendelet 10. § (4) és (5) bekezdésében jeldlt
épitményeket kiegészitd, kiszolgald funkcidju épuletek helyezhetdk el:

a) jarmQtérolé,

b) haztartassal kapcsolatos barkadcsmihely, mely megfeleléen szigetelt, a
lakossagot nem zavarja, valamint az épitési 6vezetben megengedett zaj és
rezgéshatarértékeket nem Iépi tul,

c) nyarikonyha, mosodkonyha, szaritd, egyéb taroloépitmény (tlizeldanyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslr és mas tarold),
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d) allattartas céljara szolgal6 épitmény,
e) mQterem,
f) kazanhaz.

(10) A (9) bekezdésben szabalyozott éplilet gerincmagassaga az elsédleges rendeltetési
épulet gerincmagassagat nem haladhatja meg.

(11) Oldalhatéaron all6 elsédleges funkcidju épulet esetén, vele azonos oldalhatéarra, azzal
lehetbleg egybeépitve, a fo épllettel azonos tetdidommal épithetd a (9) bekez désben
meghatarozott épllet.

(12) Szabadonallé elsddleges funkcioju épilet esetén annak takarasaban, azzal
épitészeti egységet alkotva létesithetd a (9) bekezdésben meghatarozott éplilet.

(13) Ujonnan épiil, a (9) bekezdésben szabalyozott épiilet utcafrontra nem telepithetd.
(14) Aterileten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmdlbecsatlakozasi matargy,

b) kozmQpdtlo matéargy,

c) hulladéktartaly — tarolo ,

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) kerti viz- és firddmedence, napkollektor,

g) kerti épitett tGzrakohely,

h) kerti lugas, labonall6 kerti tetd legfeljebb 20,00 m? vizszintes vetiilettel

i) haztartasi céli kemence, husfistold, jegverem, zdldségverem,

j) kerti szabadlépcsod (tereplépcs0) és lejtd,

k) szabadon &all6 és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop.

(15) Kerti viz- és furddmedence kizardlag az épitési 6vezetben eldirt épitési helyen bell
helyezhetd el.

(16) A fo rendeltetés szerinti éplletek magastetds kialakitasuak lehetnek, a tetd 35-45fok
kozotti hajlasszdgl lehet, tetdgerinc az utcaban kialakult allapothoz igazodjon.
Kiegészitd, kiszolgalo funkcioju épllet lapos tetds kialakitasu is lehet.

(17) Az épitési telkeken a beépitési vonalat a kialakult allapotnak megfeleléen, az
utcaban kialakult beépités vonalahoz igazodva (legaldbb a 3-3 szomszédos ingatlan
beépitéséhez igazodva), illetve a kedvezd téjolas figyelembevételével Kkell
engedélyezni, ha ez egyértelmden nem elddénthetd minimum 5,00 méteres eldkertet
kell megtartani.

(18) Az eredeti terepszintet megvaltoztato tereprendezés esetén az épitménymagassag
az eredeti terepszinttdl szamitandé.

(19) Az lakoteruleten az épitési telek felosztasa akkor engedélyezhetd, ha a telekméret
legaldbb kétszerese az épitési dvezetben meghatarozott minimalis telekméretnek.
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Lf-H

Hagyomanyos falusias lakoéterilet

11. §

(1) AzLf-Hjell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd
telekalakitas

telekcsoport Ujraosztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés

Kialakithato6 legkisebb
telektertlet-méret

900 m*

Legkisebb utcai telekszélesség

a tombben kialakult, 0j telekosztas esetében 15,00 m

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitettség megengedett 20%
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb-

legnagyobb épitménymagassag | 3,00 —4,50 m

Elokert

a tombben kialakult, jelen
bekezdés szerint

rendelet 10. § (17)

Oldalkert min. 4,5 m
Hatsokert min. 6,00 m
Zoldfelulet legkisebb mértéke 50 %
Megengedett legnagyobb 0,3 m“m*

szinttertleti mutaté

(2)

Az Lf-H jell épitési dvezettdl valo eltérés 11. hrsz.-0 romai katolikus templom

mdemléki ingatlan esetében:
- Az ingatlan beépitettsége nem névelhetd, kialakult allapot

megdrzendd.

- Az ingatlan beépitési modja kialakult.
- Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: kialakult.
- Zoldfelllet legkisebb mértéke. 50%.
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Lf-KN

Kialakult normaltelkes falusias lakoterulet

12. §

Az Lf-KN jel( épitési 6vezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd
telekalakitas

telekcsoport Gjraosztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatér rendezés

Kialakithato6 legkisebb
telektertlet-méret

600 m2

Legkisebb utcai telekszélesség

a tombben kialakult, 0j telekosztas esetében 15,00 m

Beépitési mod

oldalhataron allé

Beépitettség megengedett 25%
legnagyobb mértéke
Megengedett legkisebb- 3,00-4,50m

legnagyobb épitménymagassag

Eldkert

a tombben kialakult, jelen
bekezdés szerint

rendelet 10. § (17)

Oldalkert min. 4,50 m
Hatsokert min. 6,00 m
Zoldfelulet legkisebb mértéke 45 %
Megengedett legnagyobb 0,4 m“m*
szintteruleti mutato

Lf-N

Normaltelkes falusias lakoterilet

13. §
(1) AzLf-Njell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:
Engedélyezhetd telekcsoport Ujraosztas, telekfelosztas,

telekalakitas

telekegyesités, telekhatar rendezés

Kialakithato legkisebb 500 m2
telekterilet-méret

Legkisebb utcai telekszélesség | 15,00 m
Beépitési maod oldalhataron allo
Beépitettség megengedett 25%
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb- 3,00-4,50m

legnagyobb épitménymagassag

Eldkert

kotelezden 5,00 m

Oldalkert min. 4,50 m
Hatsokert min. 6,00 m
Zoldfelllet legkisebb mértéke 45 %
Megengedett legnagyobb 0,4 m“/m*

szinttertleti mutaté
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(2) Utcai kerités max. 2,0 m magassaggal, max. 50,0 cm labazattal és attort keritésként
épithetd.

Lf-SZ
Szabadonall6 beépitési lakotertlet

14. §

Az Lf-SZ jell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd telekcsoport Gjraosztas, telekfelosztas,
telekalakitas telekegyesités, telekhatar rendezeés
Kialakithato legkisebb| 800 m“

telektertlet-méret

Legkisebb utcai telekszélesség | 18,0 m

Beépitési mod szabadonallo
Beépitettség megengedett 30%
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb- 3,00-4,50m
legnagyobb épitménymagassag

Elokert min. 5,00 m
Hatsokert min. 6,00 m
Zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
Megengedett legnagyobb 0,4 m“/m*

szinttertleti mutaté

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

Telepuléskdzpont vegyes terlletek altalanos eldirasai

15. §

(1) A teruleten elhelyezhetd olyan mavel8dési épllet is, amely alapvetden nincsen
zavaro hatassal a lakofunkciora.

(2) Aterlleten elhelyezhetd:

- lakééplilet,

- igazgatasi épllet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltato éplilet,

- egyeéb kozossegi szorakoztatd épllet, a terilet azon részén, ahol a méas
rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a
szomszédos telkeknek az ©vezeti eldirasoknak megfeleld beépitését,
hasznalatét,

- egyhazi, oktatasi, mlvelddési, egészsegugyi, szocialis épllet,

- sportépitmény.

(3) Epitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd.
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(4) A terilet épitési telkein az aldbbi (1) és (2) bekezdésében jeldlt épitményeket

TN

a) jarmQtérol6,
b) kazanhaz.

(5) A terllet épitési telkein, amennyiben a f6 rendeltetés a lak6funkcio, az alabbi

“ s

c) jarmQtérolé,

d) haztartassal kapcsolatos barkacsmahely, nyarikonyha, mosokonyha, szarito,
egyéb taroloépitmény (tizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer,
magtar, goré, cslr és mas tarolo),

e) az adott ingatlanon barkacsmahely, illetve kisipari tevékenység folytatasara
szolgalo, zart mahely, mely megfeleléen szigetelt, a lakossagot nem zavarja,
valamint az épitési dvezetben megengedett zaj és rezgéshatarértékeket nem
lépi tal,

f) materem,

g) kazanhaz.

(6) A (4) és (5) bekezdésben szabalyozott épllet gerincmagassaga az elsddleges
rendeltetési épullet gerincmagassagat nem haladhatja meg.

(7) A (4) és (5) bekezdésben meghatarozott épllet a fé rendeltetésh épulettel lehetdleg
egybeépitve, azzal azonos tetdidommal helyezhetd el.

(8) Ujonnan épuld, a (4) és (5) bekezdésben szabalyozott épiilet utcafrontra nem
telepithetd.

(9) Aterlleten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kézmuibecsatlakozasi matargy,

b) k6zmapotlé matérgy,

c) hulladéktartaly — tarolo,

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) kerti viz- és furddmedence, napkollektor,

g) Kerti épitett tizrakohely,

h) kerti lugas, labonalld kerti tetd legfeljebb 20,00 m? vizszintes vetiilettel,

i) haztartasi célu kemence, husflistold, jégverem, zéldségverem,

j) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd,

k) szabadon allo és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop.

(10) Az épuletek magastetds kialakitasuak lehetnek, a tetd hajlasszége 35-45 fok
hajlasszdggel alakithaté ki, tetbgerinc az utcaban kialakult allapothoz igazodjon. A
tetdhéjalasnal hulldmpala fedés nem alkalmazhato.

(11) Az eredeti terepszintet megvaltoztato tereprendezés esetén az épitménymagassag
az eredeti terepszinttdl szamitandé.
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Vt-SZ

Szabadonall6 beépitési teleplléskbzpont vegyes terilet

16. §

AVt-SZ jell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd
telekalakitas

telekcsoport Ujraosztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés

Kialakithat6 legkisebb 600 m*
telekterilet-méret

Legkisebb utcai telekszélesség | 20,00 m
Beépitési mod Szabadonallo
Beépitettség megengedett 40%
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb- 3,00-4,50m
legnagyobb épitménymagassag

Elbkert min. 5,00 m
Oldalkert min. 3,0 m
Hatsokert min. 3,00 m
Zoldfelulet legkisebb mértéke 30 %
Megengedett legnagyobb 0,70 m“/m*

szinttertleti mutaté

GAZDASAGI TERULET

A gazdasagi teriletek altalanos elbirasai

17. 8

(1) Bazsi kozség gazdasagi teriletei kereskedelmi, szolgaltaté tertletekre és ipari

terliletekre tagozédnak.

(2) Aterllet épitési telkein tobb épllet elhelyezhetd a 9. § (2) bekezdése szerint.

(3) 10 000 m? telekméret felett a kotelezd zoldfelilet egy részeét telekhatar mentén

egybefliggben kell kialakitani.

(4) Aterlleten az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kbzma-becsatlakozasi matargy,

b) k6zmp6tlo matargy,

c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,00 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

e) szokokaut,

f) terepszintnél 1,00 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili

terasz,

g) kerti vizmedence, napkollektor,
h) labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20,00 m?vizszintes vetilettel,
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i) 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarola,

j) kerti szabadlépcsd (tereplépcs0) és lejtd,

k) szabadon all6 és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlbtarté oszlop.

(5) Az éplletek lapos és magastetds kialakitasuak lehetnek, magastetds esetében atetd
hajlasszdge 35-45 fok hajlasszoga lehet.

Kereskedelmi, szolgaltato terlletek altalanos eldirasai
18. §
(1) Atertleten elhelyezhetd nem zavaré hatasu, gazdasagi tevékenységi célu épliletek:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaré hatasu, gazdaséagi tevékenységi célu
éptlet,

b) védobtavolsagot nem igényld Uzemi (nem ipari) jellegd tevékenység,
raktarozas épitményei,

c) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

d) kereskedelem épitményei,

e) ellato, szolgaltato épitmeények,

f) vendéglatas épiletei,

g) kutatas, fejlesztés épitményei,

h) parkoléhaz, lzemanyagto6ltd, automosoé épitményei,

i) egyéb kozosségi szérakoztatd épulet, ha mas rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti
eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(2) A terulet épitési telkein 6nall6 épitményként az (1) bekezdésben szabalyozott

s

(3) Az épitési telken tobb fé rendeltetési éplilet is elhelyezhetd.

(4) Arendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges parkoldhelyet a sajat ingatlanon belil
kell biztositani.
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Gksz
Szabadonall6 beépitésl gazdasagi terulet
19. §
(1) AGkszjell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:
Engedélyezhetd telekcsoport Gjraosztas, telekfelosztas, telekegyesités,
telekalakitas telekhatar rendezés
Kialakithato legkisebb| 1000 m*

telektertlet-méret

Legkisebb utcai telekszélesség| 30,00 m

Beépitési maod szabadonallo
Beépitettség megengedett| 30%
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb- 3,00-4,50m
legnagyobb

épitménymagassag

Elbkert min. 5,00 m
Oldalkert min. 3,0 m
Hatsokert min. 6,00 m
Zoldfelulet legkisebb mértéke | 40 %
Megengedett legnagyobb 0,5mm*

szinttertleti mutaté

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

Az épitési telkek szabalyozasi tervlapon jel6lt helyén, a telekhatartél, attol minimum
2,00 méter tavolsagra legalabb 1 sor, honos fafajokbdl all6 fasort kell telepiteni és
fenntartani. A telepitést az épulet hasznalatbavételéig meg kell valésitani.

Parkolas telken belll, térszin feletti felszini parkolokban, térszin alatti parkolokban -
melyek a felette 1év6 épuletek homlokzati sikjan nem nyulhatnak tal -, illetve
parkoléhazban egyarant megoldhato.

Az épitési Ovezetben, miltargyak esetében a megengedett legnagyobb
épitménymagassag tulléphetd akkor, ha — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban

— az épittetd/kérelmezd az engedélyezésben résztvevd érintett szervek erre
vonatkozdé, hozzajaruld nyilatkozatéat kérelméhez csatolja.

Ipari terUletek altalanos eldirasai
20. §
A terillet elsddlegesen olyan gazdasagi célu ipari, Uzemi termeld-tarold épitmények,
telephelyek, allattart6 telephelyek elhelyezésére szolgal, amelyek lakossagot zavaré

hatdsuk miatt mas beépitésre szant terileten nem helyezhetdk el.

A tevékenységbdl, technolégiabol addédo véddtavolsagot sajat telekhataron belil kell
biztositani az ingatlan tulajdonosanak, illetve izemeltetdnek.
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(3) Az épitési telkek a szabalyozasi terven jeldlt helyén legalabb 5,00 méter széles —
lehetdség szerint honos fajokbdl all6 - névénysavot kell telepiteni fa, cserje
formajaban.

(4) A banyaszati joggal lefedett banyatelek hatarai kozt fekvd ingatlant telekalakitas
céljara megosztani, vagy azon épitkezni, az illetékes épitésigyi hatésagnak, a

banyavéllalkoz6 hozzajaruldsaval adott engedélyével és az engedélyben megszabott
feltételek megtartasaval szabad.

Gip
Iparterilet
21. 8

(1) AGip jell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar rendezés
telekalakitas

Kialakithaté legkisebb 1000 m*
telekterulet-méret

Beépitési méd Szabadonallo
Beépitettség megengedett 30%,
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb-| 3,00 — 6,00 m
legnagyobb épitménymagassag

Eldkert min. 5,00 m
Oldalkert min. 6,00 m
Hatsdkert min. 6,00 m
Zoldfelulet legkisebb mértéke 30 %
Megengedett legnagyobb 0,5 m“/m*
szintterdleti mutato

(2) Az épitési Ovezetben, matargyak esetében a megengedett legnagyobb
épitménymagassag tulléphetd akkor, ha — jogszabaly eltérd rendelkezése hiany aban—
az epittetd/kérelmezd az engedélyezésben résztvevd érintett szervek erre vonatkozo,
hozzéjarul6 nyilatkozatat kérelméhez csatolja.

KULONLEGES TERULET

K-t
Temeto terilete

22. §

(1) AK-tjel( épitési dvezet a telepulés temetdjenek tvezete.
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(2) AK-tjell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd Telekhatar rendezés
telekalakitas

Kialakithato legkisebb Kialakult
telekterilet-méret

Legkisebb utcai telekszélesség | Kialakult
Beépitési mod Szabadonallo
Beépitettség megengedett 100 m*
legnagyobb mértéke

Megengedett legnagyobb 4,00 m
épitménymagassag

Zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(3) A terlleten a meglévd épitmény bdvithetd, illetve a meglévd helyén ujjaépithetd
legfeljebb 100 m? alapteriilet beépitésével.

(4) Az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagot matargy (pl.:

haranglab,
meghaladhatja.

torony, emlékmQ) épitménymagassaga legfeljebb 3,00 méterrel

K-ir

Sport és kulturdlis idegenforgalmi rendezvényterilet

(1) Aterlleten:

23. 8§

a) arendezvényterilet funkciéjahoz kapcsoldédo épitmények

b) szabadtéri szinpad

c) vendéglato épuletek

d) sportlétesitmények

e) a terulet fenntartdsdhoz, kiszolgaldsahoz szikséges egyéb szolgéltatd

épitmények
helyezhetdk el.

(2) AK-ir jel( épitési 6vezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd
telekalakitas

kialakult allapot meg6rzendd, telekalakitds nem
engedélyezhetd

Kialakithato legkisebb
telektertlet-méret

kialakult

Beépitési mod

szabadonall6

Beépitettség megengedett 30%
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb — 3,00-4,50 m
legnagyobb épitménymagassag

Zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %
Megengedett legnagyobb 0,3 m“m*

szinttertleti mutaté

(3) Az egykori
szukséges.

banyaterilet

hasznositasat

megeldzoen allékonysagi vizsgalat
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K-b

Nyersanyagleldhely, banyatelek

24. §

(1) AK-bjell épitési bvezetben az épitési telkekre meghatarozott hatarértékek:

Engedélyezhetd
telekalakitas

telekegyesités, telekhatar rendezés

Kialakithato6 legkisebb
telektertlet-méret

Kialakult

Beépitési mod

szabadonall6

Beépitettség megengedett 10%
legnagyobb mértéke

Megengedett legkisebb — 3,00-4,50 m
legnagyobb épitménymagassag

Zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %
Megengedett legnagyobb 0,1 m“m*

szinttertleti mutaté

(2) Ateruleten banyaszati funkciohoz kapcsol6do épitmények helyezhetdk el.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)
(2)

(3)

V. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
KOZLEKEDESI TERULET
Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai
25. §

A kozlekedési tertilet a meglévd és tervezett orszagos €s a helyi kozutak,
kozforgalom céljara atadott maganutak, mindezek csomépontjai és a hozzajuk
tartozo létesitmények elhelyezésére szolgal.
A kozlekedési terlileten az alabbi kozlekedést kiszolgald épitmények helyezhetdk el:

a) autébuszvaré

b) utcabutor

¢) hulladékgy(ijtd

A kozlekedés matargyait a meglévd névenyallomany és a természeti elemek fokoz ott
figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

Ujonnan beépiild lakoteriileten a szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi szélesség
biztositando a lakéutak részére.

Az Ujonnan kialakitand6 utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a t0zoltasi
felvonulasi teriletet, a szilkséges kzma elhelyezést és kétoldali zdlds av kialakitast
biztositani tudjak.

A telepuléskozpont vegyes terlleten a gyalogjarda, a gyalogos utvonal, illetve a
vegyes hasznalatu Ut természetes anyagu térburkolattal alakitando ki.

KOZUTI KOZLEKEDES TERULETE

KOu-m
Orszagos mellékutak tertlete

26. 8
AKOu-m jell 6vezet a meglévd és tervezett orszagos mellékutak dvezete.

A KOu-m jel 6vezetbe tartozé meglévd orszagos mellékat:
- 7327.sz&mu 6sszekotd ut

- 73159 .szamu 6sszekoto ut

A KOu-m jell 6vezetbe tartozé tervezett orszagos mellékut:
- Atelepllés beltertletét elkertild orszdgos mellékat
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(4)
(5)
(6)

)

(2)

(1)

(2)

(3)

4)

(5)
(6)

A 7327, 73159 szamu utak meglévd szabdalyozasi szélessége megtartandd.
A mellékutak helyigényét 30,00 méter szabalyozasi szélességben kell biztositani.

Az orszagos mellékutak tengelyétdl mért 50,0 — 50,0 m-es véddtavolsagon beldl
épitmény elhelyezéséhez a kdzut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges.

Egyéb kdzlekedési tertiletek
27. 8

Az dvezetbe nem sorolt kdzlekedési terlletek kozé tartoznak:
- lakout
- kiszolgalo at

A szabalyozasi tervlapon rogzitett szabalyozasi szélességek biztositandok.

ZOLDTERULET

Z-Kp
Kozpark

28. 8§

A Z-Kp jell ovezet a telepilés allandéan nodvényzettel fedett kdzteruleteinek,
kbzparkjainak terulete.

A Z-Kp jeld 6vezet terliletén:
- jatszOkertet
- sportkertet
- pihendkertet
- disztavat
lehet létesiteni.

A teruleten az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény,
b) vendéglatod, idegenforgalmi épllet,

C) ismeretterjesztés épitményei,

d) jatszéeszkozok,

e) nyilvanos illemhelyek,

f) aterllet fenntartasdhoz szikséges épiilet.

A (2) bekezdésben szabalyozott épitmények a Z-Kp jeld Ovezet teljes terlletére
vonatkozoOan legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, valamint szabadondlld beépitési
moddal, legfeljebb 3,00 épitménymagassaggal alakithatok ki.

Az dvezet telkeinek minimum 80%-at intenziv zoldfellletként kell kialakitani.

Az Ovezet terllete bekerithetd, de korlatlan k6zhasznalatat biztositani kell.
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(7) Az ovezet telkeinek nbvényzetét kertészeti terv alapjan kell kialakitani, feldjitani.
(8) A zoldteruletek folyamatos karbantartasaroél a telepulési 6nkorméanyzat gondoskodik.

Z-S
Sporttér

29. §

(1) AZ-Sjell 6vezet a teleplilés allanddéan névényzettel fedett sportolés céljara szolgalo
tertlete.

(2) Ateruleten az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) apihenést és a testedzést szolgal6 épitmény,
b) lelato,

c) 0lt6zd, nyilvanos illemhely,

d) aterulet fenntartasahoz sziilkséges éplulet.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott épitmények a Z-S jel0 Ovezet teljes teriletére
vonatkozoOan legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, valamint szabadonalld beépitési
maoddal, legfeljebb 3,00 méter épitménymagassaggal alakithatok ki.

ERDOTERULET
Erddterlletek altalanos eldiréasai
30. §
(1) A rendelet alkalmazésaban erdoteriilet az erddrdl és az erdd védelmérdl sz6l6 1996.

évi LIV. torvény (a tovabbiakban: Erddtorvény) 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
tertlet.

(2) A telepulésen az erddtertletek megtartandok, az Erdétérvényben, a vonatkozo6 agazati
jogszabalyokban szabalyozott modon, illetve az azokon alapul6 tervekben (a tovabbiakban
egyutt: vonatkozé szabéalyozék) rogzitetteknek megfeleléen kezelenddk, hasznalhatok.

(3) Erdéterilet beltertletbe vonasa, épitési- vagy egyéb célbdl torténd, a vonatkozo
szabalyozokban rogzitettekkel ellentétes, mas célu igénybevétele nem engedélyezhetd.

(4) A felhagyott vagy részben mavelt gyep terileteken az erddtelepités végrehajtasa
tamogatando.

(5) Uj erddk létrehozasa esetén novelni szilkséges az egészségiigyi és turisztikai
rendeltetést.

(6) A turisztikai fejlesztések megvalosithatosaga érdekében az erddteriileteken bany asati
tevékenység nem megengedett.

(7) Az egykori banyaterileteket, tajsebeket a taj jellegének megfelelden rendezni,
rekultivalni, erddsiteni kell.

33



Bazsi Kozség Helyi épitési szabalyzat

(8) Az erddtertlet az erdészeti igazgatasi nyilvantartasban szerepld elsddleges
rendeltetésnek megfeleld dvezetekre tagozodik:

- Evvédelmierdd
- Eg gazdasagi erdd
- Ee egészsegugyi-szocialis, turisztikai erdd

Ev
Védelmi erdd

31. 8

Védelmi rendeltetésh erdd a kilon jogszabaly rendelkezése alapjan, védelmi — védett,
illetve védd — erddként meghatarozott €s nyilvantartott erdétertlet.

Eg
Gazdasagi erdd

32. 8§

(1) Gazdasagi rendeltetési erdd a kulon jogszabaly alapjan ekként meghatarozott és
nyilvantartott erdéterdlet.

(2) Epulet kizar6lag a 100000 m2-t (10 ha) meghaladd teriilethagysagu telken
helyezhetd el.

(3) Az ovezeten belll, az erddvel fedett terlleten — a faallomany védelmében - épllet
elhelyezése nem lehetséges, kizar6lag erdészeti célu létesitmény (erdészhaz,
erdészlak), mely legfeljebb 3,00 méter épitménymagassagu, kdrnyezetbe illeszkedd
kialakitasu lehet.

Ee
Egészséglgyi — szocialis, turisztikai erdd

33. §

(1) Egészségugyi-szocialis, turisztikai erdd a kulon jogszabdly szerint ekként
meghatarozott és nyilvantartott erddterulet.

(2) A 100000 m2-t (10 ha) meghaladé terlletnagysagu telken 1%-0s beépitettséggel az
alabbi épitmények helyezhetdk el:

- turistahéz,

- vendeéglato-épilet,

- szabadidf-eltoltés épitményei,
- pihenés, testedzés épitményei,
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- Ismeretterjesztés épitményei,

- aterulet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,

- a turizmust szolgéalé épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-
palya),

- erdészhaz, erdészlak és ezek melléképuletei, melléképitményei.

(3) Az oOvezetben éplletek max. 3,50 méter épitménymagassaggal, kornyezetbe
illeszkedd kialakitassal épulhetnek.

MEZOGAZDASAGI TERULET
Mezdgazdasagi teruletek altalanos eldirasai
34. §
(1) A mezdgazdasagi terilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés céljara szolgalo része.

(2) A szabalyozasitervlapon a mezdgazdasagi tertileten belul kérulhatarolt tertileten
kildnleges funkcio (szélerdmivek épitményei) elhelyezhetd. A maximalis
épitménymagassag egyedileg hatarozand6 meg, amelynek érdekében — jogszabaly
eltérd rendelkezése hianyaban — az épittetd/kérelmezd az engedélyezésben érintett
szervek hozzajarulo nyilatkozatat koteles kérelméhez csatolni. A létesitmények tajba
illesztése érdekében a létesitmények terveihez kilon jogszabalyban meghatarozott
latvanytervet kell késziteni.

(3) Mezdgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, féldhasznalat, a beépitettség intenzitasa
szerint a kovetkez0 tertletfelhasznalasi egységekbe, dvezetekbe tartoznak:

a) Altalanos mezdgazdasagi teriilet

Ma-sz mezbgazdasagi rendeltetési szanto

Ma-gy mezbgazdasagi rendeltetési gyep-rét-legeld
b) Kertes mez6gazdasagi terilet

Mk mezdgazdasagi rendeltetési kert

Ma-sz
Mezbgazdasagi rendeltetésl szanté

35. §

(1) Az Ma-sz jell mezbdgazdasagi rendeltetési szanto jell 6vezetbe a szantéfdldek
tertlete tartozik.

(2) Atermdofold védelme érdekében a mezdgazdasagi celu tajhasznositas fenntartandd.
(3) Az ovezet a mlvelési agnak megfeleléen hasznositando.

(4) Az oOvezetben csak az ingatlan mavelési agahoz kétddd, novéenytermesztéshez,
allattenyésztéshez és halaszathoz, tovabba termékfeldolgozashoz és tarolashoz
kapcsolddo épitmények helyezhetdk el, a megkdzelités biztositasa mellett.

(5) Az dvezetben nbvénytermesztést szolgaloé féliasator, tveghaz is létesithetd.

35



Bazsi Kozség Helyi épitési szabalyzat

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

(3)

Mezbgazdasagi rendeltetés épulet 3000 m %t meghaladé telken mig huzamos
tartdzkodasra szolgalo épulet (lak6épilet, tanya, farm) 10000 m %t meghaladé telken
helyezhetd el.

MezbGgazdasagi rendeltetési épllet csak a kornyezethez, a meglévd
épuletdllomanyhoz illeszkedd anyaghasznélatia, legfeliebb 4,00 méter
épitménymagassagu lehet, 40-45 fok hajlasszogl nyeregtetd kialakitasaval.
Amennyiben a gazdasagi épliletbe telepitendd technoldgia, hasznalat megkivanija,
az épitménymagassag elérheti a 6,00 métert.

Mezdgazdasagi rendeltetési épllet szabadonalld beépitési méddal, minimum 30,00
meéter széles telken, minimum 10,00 — 10,00 méter eld-, oldal-, és hatsokert
megtartasaval, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel helyezhetd el, de nettd alaptertiilete
nem haladhatja meg az 1500 m*t.

Huzamos tartézkodasra szolgalé épllet: lakéépulet, tanya, farm elhelyezésének
feltételei:

- kozmlves vizellatas, vagy a kozegészséglugyi hatésag altal igazolt,
jogszabaly szerinti vizmindséget biztosito egyedi ellatas,

- elektromos energiaellatas,

- kdézmQOves szennyvizelvezetés, vagy az illetékes szakhatésagok Aaltal
elfogadott korszerlQ k6zmQpotld berendezéssel torténd szennyviztisztitas és
vizelvezetés,

- nyilt arokrendszerd csapadékviz elvezetes,
az ingatlan gépjarmavel térténd megkozelitése,

az épilet hasznalatbavételéig biztositva legyen.

Huzamos tartozkodasra szolgalo épulet a kornyezethez, a meglévd
épuletadllomanyhoz illeszkedd anyaghasznalatu lehet.

Széantéterulet beerddsitése e rendelet moédositasa nélkul, a helyi 6nkormanyzat
testlletének jovahagyasaval megvaldsithato.

Ma-gy
Mezbgazdasagi rendeltetés gyep- rét-legeld

36. 8§

Az Méa-gy jell mezbdgazdaséagi rendeltetési gyep, rét dvezet a gyep- és rétfellletek,
legeldk, kaszalok terllete.

Az Ovezetben csak az ingatlan mQvelési dgahoz kotddd, névénytermesztéshez,
allattenyésztéshez és halaszathoz, tovabba termékfeldolgozashoz és taroldshoz
kapcsolddo létesitmények és épitmények helyezhetdk el, a megkdzelités biztositasa
mellett.

Mezbgazdasagi rendeltetésO épilet csak a kornyezethez, a meglévd
épuletallomanyhoz illeszkedd anyaghasznalatu, legfeliebb 4,00 méter
épitménymagassagu lehet, 40-45 fok hajlasszdgl nyeregtetd kialakitasaval és 6,00
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(4)

(1)

(2)
(3)

4)

(5)

(6)

méter legnagyobb éplletszélességgel. Amennyiben a gazdasagi éplletbe
telepitendd technoldgia, hasznalat megkivanja, az épitménymagassag elérheti a
6,00 métert.

Mezbgazdasagi rendeltetési épilet szabadonall6 beépitési moddal, minimum 30,00
méter széles telken, minimum 10,00 — 10,00 méter eld-, oldal-, és hatsdkert

megtartasaval, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel helyezhetd el, de nett6 alapterilete
nem haladhatja meg az 1500 m?-t.

Mk
Mezb6gazdasagi rendeltetésd kert

37. 8§

Az Mk jell mezdgazdasagi rendeltetésh kert dvezetbe tartoznak az egykori zartkerti
tertletek.

A 720 m? el nem érd terilet( telken épitményt elhelyezni nem szabad.

A 720-1500 m? kdzotti tertiletnagysagu telken:
- aszolémavelést, gyumolcstermesztést kiszolgald gazdasagi éplilet,
- pince,
- préshaz,
- szerszamtarold
helyezhetd el, maximum 3%-0s beépitettséggel.

Az 1500 m*teriiletnagysagot meghaladé telken:
- aszoléomavelést, gyimolcstermesztést kiszolgald gazdasagi éplilet,
- pince,
- préshaz,
- szerszamtarolo,
- ahétvégi pihenést, rekreaciot szolgald helyiségek
helyezhetdk el, maximum 3%-0s beépitettséggel.

Lak6épiilet 3000 m’telekteriilet felett helyezhetd el tigy, hogy a megengedett 3%-0s
beépitettség felét nem haladhatja meg.

Az elhelyezhetd épllet csak a kornyezethez, a meglévd épulletdlloméanyhoz

illeszked® anyaghasznalatu, legfeljebb 3,5 méter épitménymagassagu lehet, 35-45
fok hajlassz6gl nyeregtetd kialakitasaval.
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(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

VIiZGAZDALKODASI TERULET
Vizgazdalkodasi terilet
38. §
A terllet a vizgazdéalkodassal kapcsolatos 6sszefliggd terilet.

A vizgazdalkodasi terilet 6vezeteibe tartoznak:
- folydvizek medre és part savja
- akozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja

- a Vvizbeszerzési terlletek (védett vizbazis) és védoterileteik
hidrogeoldgiai védéidom)

\Y
Vizfolyas, vizelvezetés

39. §

Az bvezetbe a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi tertletek tartoznak:
- Nagyerdo-patak
- Berek-patak
- 095. hrsz-u csapadékviz elvezetd foarok

Az Ovezet terlletén épuletek, épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a vizlgyi
jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi létesitményeket.

A vizfolyasok mentén a vizfolyas szélétdl szamitott 6,00 méter széles savot (parti
sav) - a vizfolyds rendeltetésszerl hasznalatanak biztositdsa, karbantartdsa
érdekében - fenntartasi savkent kell biztositani.

A (3) bekezdésben meghatarozott 6,00 m-es parti savban allandoé épitmény, éplilet

nem helyezhetd el, valamint e terliletsav mivelése és hasznositasa csak a kilon
jogszabalyban foglaltak szerint torténhet.
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VI. FEJEZET

EGYEB ELOIRASOK

Kozterlletekre, kbzhasznalat céljara atadott tertiletekre vonatkozé rendelkezések

)

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

40. §

Kozterlletek kialakitdsa és hasznalata soran a vonatkoz6 hatalyos énkormanyzati
rendeleteket figyelembe kell venni.

A rendezett teleplléskép érdekében a kozterlletek és a kozterlleti matargyak
fokozott karbantartasarol, tisztantartasarol gondoskodni kell.

Amennyiben a kdzterlletek rendeltetéstdl eltérd hasznalata épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenységgel is dsszefligg, a tulajdonosi hozzajarulason kivul az
épitési engedélyt is be kell szerezni.

A telepulés kozterlletein vagy kézhasznalat céljara atadott tertletein elhelyezhetd
épitmények, kdztargyak az alabbiak:

Belterlleten:

- rekldm, hirdetd berendezés o6nall6, maximum 1,00 méter atmérdji

hirdetdoszlopon,

- arusitopavilon,

- kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

- koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

- mavészeti, kegyeleti szobor, emlékma, diszkat, szokdkut, utcabutor,

- épitési munkaval kapcsolatos allvany,

- épitbanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

- tavbeszéld fulke,

- kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, elektronikus hirkézlési matargy,
Kulteruleten:

- kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

- koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

- maQvészeti, kegyeleti szobor, emlékma, diszkuat, szokdkut, utcabator,

- kozvilagitasi, kozlekedésiranyitési, elektronikus hirkdzlési matargy.

Kdzterlleten vagy kdzhaszndlat céljara atadott tertileten a (3) bekezdés szerinti
épitmeények, koztargyak, illetve berendezések, korlatok a gyalogossav és az uttest
fel6li biztonsagi sav kozotti berendezési savban Iétesithetdk, ha rendeltetésszera
hasznalatuk a kozlekedést, kozmlvek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

Gyalogos-atkeldhely nélkdli forgalmi csomoOpontban az Uattest szegélyének

sarokpontjatol mért 50,00 méteren bellli részén csak 0,5 méternél kisebb épitmény,
koztargy, berendezeés, illetve nbvényzet telepithetd.
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

Epuleteken elhelyezhetd reklam, hirdetés, cégér
41. §

A telepulés kozigazgatasi terlletén hirdetés, reklamhordozé és hirdetdtabla -
legfeljebb Al-es méretben (840 x 594 mm) — valamint cégér csak az ingatlanon foly 6
tevéekenységhez kapcsoléddan, kizardlag az épulet(ek) kozteriletrdl lathatd
homlokzatain, keritéseken helyezheto el.

Kivételt képeznek az (1) bekezdésben foglaltak aldl a telepulés terlletén ideiglenes
jelleggel elhelyezhetd rendezvényt, misort hirdetd plakatok, hirdetmények, valasztasi
plakatok, melyek eltakaritasarél — amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik
— érvényességi idejuktdl szamitott 1 héten belil gondoskodni kell.

Hirdetés, reklamhordozé, hirdetbtabla, cégér ugy helyezhetd el, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a meglévd és tervezett épilet(ek) vizszintes és fliggdleges homlokz ati
tagoldsahoz, a nyildszarok kiosztasdhoz, azok ritmusdhoz és egylttesen
0sszhangban legyenek az épilet épitészeti részletképzésével, kialakitasaval,
szinezésével.

Mérnoki létesitmények
42. §

Beépitésre szant tertleten és beépitésre nem szant tertileten elhelyezheto:
- vizmQ-géphaz,
- Viz- és zaportarozé,
- szennyvizatemeld,
- transzformatorallomas,
- gaznyomas-szabdlyozo,
- 0Ondll6 éplletként kazanhaz,
- kdézmavezetékek nyomvonalai,
azok matargyai és épitményei (a tovabbiakban: mérndki Iétesitmények).

A mérnoki létesitmények szamara az Ovezeti, épitési tvezeti eldirasoktdl eltérd
madszakilag sztikséges méretQ telek alakithato ki.

Epitett transzformatorallomas homlokzatat a kornyezetéhez illeszkedben kell
kialakitani.

Beépitésre szant terlileten és beépitésre nem szant tertileten — kivételt képez ez aldl
az erdoterilet, vizgazdalkodasi terllet, teleptléskézpont vegyes terilet — létesithetd
hulladékgyQijtd udvar, a kbzegészségugyi, kornyezetvédelmi, esztétikai szempontok
betartaséval.
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(2)

(3)

(4)

)
(6)

(1)

(2)

Zoldfellletek kialakitasa

43. §

A zoldfeluleteket 6shonos, a termdhelynek megfeleld fajokbdl kell kialakitani,
lombhullaté névényfajtak alkalmazasaval.

A kozlekedési terlletek zoldsavjait gondozni kell, eléregedés, betegség miatt
elpusztulé fak potlaséat el kell végezni. Az 6sszefliggd fasor elérése érdekében a
foghijakon potolni kell a fatelepitést.

A telkek terlletén az épitési, dvezeti hatarértékeknek megfeleld zoldfeluletet kell
biztositani, melyek egyszintes novényallomany kialakitasara vonatkoznak.
Tobbszintes novényallomany zoldfellleti minimumértékét az aldbbiak szerint kell
figyelembe venni:

- A telekre elGirt zoldfelulet teriiletének minden 150 m?ére szamitva
tdbbszintesnek mindsuil:
- ha legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget
novesztd lombos fa, valamint
- legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzoéld cserje és
- a tdbbi nem burkolt fellleten gyep vagy talajtakar6 kerl
egylttesen telepitésre.

Tobbszintes névényallomany létesitése sordn az épitési dvezetre eldirt legkisebb
zoldfellleti mérték maximum 10%-kal csokkenthetd.

Az Ujonnan kialakitandé utak mentén kétoldali fasort kell telepiteni.
Az erdd- és gyep, rét, legeld tertletek megtartandok, azokat az ingatlan-nyilvantartas
szerinti jelenlegi mavelési agnak megfelelden kell hasznositani.

Védoteruletek

44. §

A védoteriletre — véddovezet (biztonsagi dvezet), véddsav (biztonsagi sav) — illetve
az épitmények kozotti legkisebb tavolsagra az OTEK vonatkozo rendelkezései az
irAnyadok.
A megallapitott véddterileten huzamos emberi tart6zkodas céljara szolgald épilet

elhelyezéséhez — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyadban — az épittetd/kérelmezd
koteles az érintett szervek hozzajaruld nyilatkozatat kérelméhez csatolni.
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3

Kdézmavek elhelyezése

45. §
Kozmaveket (hal6zatokat és létesitményeket) elsdsorban kozterlleten kell
elhelyezni, amennyiben erre nincs lehetdség a k6zmlvek és biztonsagi 6vezetik
biztositasara szolgalmat kell alapitani. A szolgalommal terhelt tertileten mindennema
epitési tevekenység csak a kozm( Uzemeltetdjének hozzajarulasaval végezhetd.
Kdzmanyomvonal kiépitését, kozmalétesitmény elhelyezését, kozmibekotéseket a
vonatkoz6 szabvanyoknak, agazati és eseti Uizemeltetdi eldirasoknak megfeleléen
kell végrehajtani.

Vizellatas

46. 8
A teljes belteriletre kiterjed® egységes vizelvezetési tervet kell kidolgozni.
Az Gjonnan beépitésre kerlld tertileteken a tényleges telekosztas, beépités elbtt a

vizelvezetd létesitményeket a befogaddba vezetéssel egyiitt ki kell épiteni.

Szennyvizelvezetés

47.8

A szennyviz elszikkasztasa tilos. Zart, szigetelt szennyviztarol6 épitése az tvezeti
eldirdsoknak megfelelden lehetséges.

A  terlleten  keletkezd  szennyviz-elvezetést és  -tisztitast  kdzmilves
szennyvizcsatorna kiépitésével kell megoldani. A szennyvizet a befogaddig zart
rendszeren belul kell elvezetni.

A szennyvizatemeldk szag- és zajvedelmérdl gondoskodni kell.

Csapadékviz elvezetés

48. 8§

A csapadékviz befogadd kapacitasanak meghatarozasara a teleptilésre vonatkozoan
hidraulikai vizsgélatot kell késziteni, melynek fliggvényében kell kialakitani a
keletkezett csapadékviz-elvezetés miszaki megoldasait.

A terllet csapadékviz elvezetését nyilt arokrendszerl vagy zart rendszerd
csapadékviz-elvezetéssel kell megoldani.

A felszini csapadékviz elvezetéshez egyoldali arok elegendd, ha egyéb szempontok
a kétoldali arkot nem teszik sziikségessé. A kisebb szabdalyozasi szélességi
utcakndal vagy vapavonal kialakitasa, vagy a tengelyben elhelyezett vb. fedlapos
(rdcsos) "U” szelvény elhelyezése javasolt.
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Gazellatas
49. §

Gaznyomas-szabalyzo6 berendezések elhelyezése céljabol telken belll, burkolt Gttal
megkdzelithetd terileten kell helyet biztositani.

Elektronikus hirkdzlés

50. 8§

(1) Antenna és antenna tarté épitmények (tornyok) Gip épitési 6vezetben és Ma-sz
Ovezetben helyezhetdk el.

(2) Az bvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag tulléphetd, a max imalis
épitménymagassag egyedileg hatarozandé meg, amelynek érdekében — jogszabaly
eltérd rendelkezése hidnyaban — az épittetd/kérelmezd az engedélyezésben érintett
szervek hozzajarulo nyilatkozatat kdteles kérelméhez csatolni.

(3) Az bvezetben a legnagyobb épitménymagassag a (2) bekezdésben szabalyozott
esetben sem haladhatja meg a 20 métert.

TOzvédelem
51. §

(1) A vizhalézatot Ggy kell kialakitani, hogy a kilén jogszabalyban meghatarozott
meértékado tlzszakaszhoz szilkséges vizmennyiséget minden kérilmeények kdzott
biztositsa.

(2) A szukséges oltéviz mennyiség biztositdsahoz, ha hal6zatrél nem biztosithatd, akkor
telken belll thziviz tarozékat kell elhelyezni, melyek megkdzelitéséhez burkolt utat
kell kiépiteni.

Vizerdzidnak kitett tertiletek
52. §

(1) A szabalyozasi terven lehatarolt vizer6zidnak kitett tertileteken gyepesitéssel,
erddsitéssel kell védekezni az er6zid ellen. Azokon a szantéterileteken, ahol nincs
lehetdség a mlvelési &g megvaltoztatasara, j6 talajvédd novények (pillang6sok,
kalaszosok) termesztésével, valamint megfeleld agrotechnika alkalmazasaval kell
az erdzidveszélyt csokkenteni.

(2) A szdld mavelési agu tertleteken talajviz-er6zioé elleni védekezés sziikséges, a lejtd
iranyara merdleges sorok kialakitasaval, illetve a sork6zokben alkalmazott
talajtakarassal.

(3) Sz06l6 mavelési agu teruleteken, 15-20%-nal nagyobb lejtés esetén a talajer6zio
elleni védekezés lehetséges mddja a tereprendezés.
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(4) A nagy lejtdszdgl, szanté mQvelési agu tertleteken a talajerézié ellen védekezni
szikséges:
- gyep milvelési agra valtassal (10-15%-nél nagyobb lejtés esetén)
- talajvédd vetésforgo alkalmazasaval (éveld pillangdsok és 6szi kalaszosok

termesztésének eldtérbe helyezése, kapasok melldzése, szintvonalakkal
parhuzamos mavelés.)

(5) A beruhazéasok tervezésénél — ahol a lejtésviszonyok ezt indokoltta teszik — klon

figyelmet kell forditani a csapadékviz megfeleld elvezetésére, a talajer6zié elleni
védekezésre.
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VII. FEJEZET

AZ EPITESSEL KAPCSOLATOS KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

KOVETELMENYEK

Kornyezetvédelem

Megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettséqi hatarértekek —
kornyezetterhelési hatarértékek - Altalanos eldirdsok

53. 8

Belterlleten a lakossagot zavar6, illetve blzhatassal jaré tevékenységet tilos
engedélyezni.

Az épitési munka nem okozhat olyan hatasokat, melyek a kornyezd terlletek
jelenlegi és tervezett hasznalati modjat megakadalyozzak.

Belteruleten a lakokodrnyezetet zavard nagy szallitasigényq, teherforgalmat gerjeszto,
zajos, b0zos, kiporzassal vagy egyéb szennyezddéssel jaré zavard hatasu ipari-,
Kisipari létesitmények, lizemek épitése, atalakitasa, bdvitése nem engedélyezhetd.

Telephelyek, Gzem jellegl tevékenységek megvalésitasahoz, engedélyezéséhez az
engedélyezési tervdokumentacionak kornyezetvédelmi fejezetet kell tartalmazni,
melyben igazolni kell a kdrnyezetterhelésre vonatkozo6 kdvetelmények teljesulését.

Az er0zid, deflacio érzékeny terileteken, az 5 hektart meghaladé mezdgazdasagi
hasznalata tertleten védofasitast kell kialakitani.

A belterileti hatartol, vizfolyastél 500,00 méteres tavolsadgban Aallattarté telep,
komposztalotelep, silé Gjonnan nem létesithetd.
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Zaj- és rezqgés elleni védelem

54. 8

(1) Atelepulés igazgatasi terlleten kiépitésre kerlld jelentésebb forgalomnéveld, illetve

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

teherforgalmat gerjesztd Iétesitményt, tevékenységet engedélyezni, meglévd lzemi
létesitmeény rendeltetését, hasznalatat megvaltoztatni, zajt, illetve rezgést eldidézd U
Uzemi létesitményt, berendezést, technologiat, és egyéb helyhez kotott zajforrast
|étesiteni, Uzemeltetni csak a létesitményre, tevékenységre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek betartasdval, a hatarérték teljesulését igazolo
zajvédelmi tervezés alapjan lehetséges. A kérelmezdnek szakértdi véleményt kell
beszereznie és az engedélykérelemhez mellékelni, a zaj- és rezgésvédelmi
vizsgélatrél (mely tartalmazza: a terhelendd utak forgalmi adatait, a tervezett
létesitményekbdl keletkezd varhato forgalom nagysagat és ezek hatasat a meglévo,
tervezett csomoépontokban, beépitett terlleteken, csatlakozasi lehetdségek
vizsgalatét, a forgalom kodrnyezetre gyakorolt hatasait).

Uthalézat feldjitasa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a
hatalyos kovetelményeknek legmegfeleldbb mdszaki megoldasokat, illetve
anyagokat kell alkalmazni. Meglévd kdzlekedési utvonalak melletti Uj telekalakitasu
vagy megvaltozott dvezeti besorolasu tertleteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozdsaval, mlszaki intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési
hatarértékek teljesulését.

Tervezett 0) kdzlekedési utak Iétesitésekor a zajterhelési hatarértéket érvényesiteni
kell.

Kodzlekedési zajjal szennyezett terlleten az U] épulletek épitése és a meglévd
éplleteken végzett épitési tevékenység sordn a passziv akusztikai veédelmet
biztositani kell. Az éplletekbe olyan épitdanyagok, szerkezetek épithetdk be, melyek
a zaj- és rezgésvédelmi kovetelmények teljesiilését segitik. Eplilet tajolasanal a
zajtél védendd helyiségeket a kdzlekedési zajforrastdl tavol kell elhelyezni. Javasolt a
zajtél terhelt terlletek zajvédd szerkezetekkel, ndvényzettel torténd elvalasztasa a
zajforrastol. Tervezett U] kdzlekedési utak létesitésekor a zajterhelési hatarértéket
érvényesiteni kell.

Meglévd Uzemi létesitmény rendeltetését, hasznalatat megvaltoztatni, zajt, illetve
rezgést eldidézo Uj uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, és egyéb helyhez
kotott zajforrast létesiteni, Uzemeltetni csak a létesitményre, tevékenységre
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartdsaval, a hatarérték
teljestlését igazolod zajvédelmi tervezés alapjan lehetséges.

Talaj- és felszin alatti, felszini vizminGséq védelem

55.8

Vizfolyasok, csatorndk rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat
mérndkbioldgiai médszereket lehet hasznélni. A meder burkolasa, kiegyenesitése
tilos, a természetes allapotot kell fenntartani.
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(2)

(3)

(4)
(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

A parkolas térszin alatti megoldasa esetén a talajvizaramlast szikség szerint
maszaki eszkdzdkkel biztositani kell.

Toltdallomés csak vakuumos rendszerd, a benzingdz kiaramlasat megakadéalyozo
rendszerrel telepithetd. A felszini vizelvezetésre szolgalo lefolyok a toltdallomas
tertiletén olaj/zsirfogd berendezésekkel ellatandék.

Kontakt talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathatd.

A terlletfeltbltések esetében a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a
feltoltott anyag szennyezettségét is meg kell vizsgalni az engedélyezési eljaras
soran. Csak olyan anyag helyezhetd el, mely a talajt, talajvizet nem karositja.

LevegOmindséq védelem

56. 8

Ut korszerGsités, Gt szélesités, Ut keresztezddés mdszaki kialakitasanak
tervezésekor és megvaldsitasakor, illetve kiporzassal jaré tevékenység, illetve (;
létesitmények elhelyezésénél az atszelldzés szempontjaira figyelemmel a kelld
atszelldztetésrdl gondoskodni kell. A létesitések részeként kell megtervezni a
z6ldsévok kialakitasat.

Termofold-védelem

57.8

A term6fold minéségének védelme érdekében a féldhasznositas soran a termdhely
Okologiai adottsagaihoz igazodé talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

A mavelés aldli kivonasokat a beépités itemének megfelelden, szakaszosan kell
végrehajtani, és a munkak megkezdéséig a teriletet az eredeti mivelési dgnak
megfelel6en kell hasznositani.

Epitési tevékenység, tereprendezés soran a beépitésre keriild részeken a talaj felsd
humuszos szintjét kilon kell letermelni €s deponalni, majd a munkak befejezésekor
helyben, parkositas céljara felhasznalni.

A féldmozgatéssal jaré6 munkavégzeések soran:

- afelsd humuszos szintet killon kell letermelni és deponélni,

- afdldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilon tarolt humuszos
szintet a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fivesitéssel, nedvesitéssel),

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell
legfelsd rétegként elteriteni.

- A felesleges humuszos feltalajt forgalomba hozni, vagy mas terlleten
elhelyezni csak a talajvédelmi hatésag talajtani vizsgalat alapjan kiadott
hozzajarulasaval lehet.
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(5) Termofoldon torténd beruhdzasokat Ggy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezd terileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
beruhazasok megvaldsitasa sordn a beruhazo kételes gondoskodni a termdréteg
megmentéseérdl (letermelés, deponalés, kezelés és hasznositas). A kivitelezés és
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett termofold
mindségében kart ne okozzanak.

(6) Mezdgazdasagi teriletek szomszédsagaban Uj gazdasagi telephelyek kialakitasanal
olyan tevékenységek engedélyezhetdk, melyek soran a termdteriletekre talajidegen
és szennyezfGanyag meég ideiglenesen sem kerdl.

Hulladékkezelés

58. 8§

Gazdasagi tertleten a keletkezd veszélyes hulladékot a telephelyeken csak ideiglenesen
lehet tarolni. Ezeket egymastdl elkllonitetten, fedett és zart helyen, vizzard, illetve savallo
burkolaton szabad elhelyezni. Rendszeres vagy alkalmankénti — lerakéba vagy
artalmatlanitdba valé — eldirasoknak megfeleld elszallitAsukrél az eldallitonak kell
gondoskodni.

Természetvédelem
59. 8

(1) A Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag nyilvantartasaban szerepld termész eti
tertiletek valamint a helyi védelemre javasolt taji és természeti értékek jegyzékét a 1.
szamu fluggelék tartalmazza.

(2) A helyi jelentdségl természeti teruleteket védelem ala helyezése kilon
onkormanyzati rendelettel térténhet.

(3) A helyijelentdségl védelem alatt all6 természeti tertilet védettségének megszinése,

vagy Ujabb természeti érték védetté nyilvanitasa jelen rendelet modositasa nélkdl,
onallé — a (2) bekezdés szerinti — 6nkormanyzati rendelettel térténhet.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

VIIl. FEJEZET

KULTURALIS OROKSEG VEDELEM
MQvi értékvédelem

Mlemlékvédelem

60. §

Orszagos védelem alatt all6é és a maemléki védelemre javasolt épiletek jegyzekét az
2. szamu fuggelék tartalmazza.

Maemléki kornyezetben épullet épitéséhez, bovitéséhez, fennmaradasahoz,
rendeltetés megvaltoztatasahoz, illetve olyan feltjitasahoz, helyreallitasahoz,
atalakitasahoz vagy korszer(sitéséhez, amely a homlokzat jellegét, megjelenését
megvaltoztatja — eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban — az épittetd/kérelmezd
koteles kérelméhez az érintett szervek hozzajaruld nyilatkozatat csatolni.

Helyi védelem

61.8

Jelen rendelet 3. szamu fuggeléke tartalmazza a helyi védelemre javasolt mavi
ertékek jegyzeékeét.

A védett helyi mQvi érték védettségének megszinése, vagy Ujabb mavi érték védetté
nyilvanitasa jelen rendelet modositasa nélkil, 6nallé 6nkormanyzati rendelettel
torténhet.

A helyi védettségi ertékekrdl katasztert kell vezetni, amelynek alatamaszt6 anyagat a
fényképes, rajzos és leird anyag képezi. A katasztert idészakosan felll kell vizsgalni,
és szilkség esetén moédositani kell.

Helyi védelem ald helyezést vagy annak megszintetését minden jogi vagy
természetes személy kezdeményezhet dokumentécio benyujtaséval.

Helyi védettségl épuleten (helyi mQOvi értéken) végzett barmilyen épitési munka
esetében a hagyomanyos homlokzati és tomegaranyok, parkany- és
gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozédas
megdrzendd.

Helyi mQvi érték ugy bdvithetd, hogy az eredeti épllet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon.

Helyi mdvi érték bontadsa, csak a midszaki avultsag, életveszélyes allapot

bekovetkeztekor lehetséges. A bontasi engedély iranti kérelem részét képezi az
épulet felmérési- és fotodokumentacidja.
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Réqgészeti leldohelyek védelme

62. 8

A telepllés kozigazgatasi tertletén nyilvantartott régészeti leldhelyek jegyzékét a 4.
szamu fuggelék tartalmazza.
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IX. FEJEZET

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Eldvasarlasi jog
63. §

A Z-Kp jel( 6vezetbe tartozo 56., 57/1., 57/2., 58. hrsz-U ingatlanokra Bazsi K6zség
onkorményzatanak eldvasarlasi joga van a jelen rendelet és szabalyozasi terv
szerinti kdzpark megvalésitasa érdekében.

Kiszolgalo és lakdut céljara torténd lejegyzés
64. 8§

(1) A szabalyozasi terv szerint kiszolgal6 és lakdut létesitésekhez, bdvitésekhez vagy
szabalyozasokhoz az illetékes épitéstigyi hatdosag a teleknek az ut céljara szukséges
részeét — kisajatitasi eljaras nélkiul — a telek fekvése szerinti teleptlési 6nkormanyzat
javara igénybe veheti és lejegyezheti.

(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett telek visszamarad6 része a rendeltetésnek
megfeleld hasznélatra alkalmatlanna valik, tgy a tulajdonos kérelmére a lejegyzéssel
egyidejlleg az egész telket igénybe kell venni. Ez esetben a telek teljes terlletéért
kartalanitas jar.

Utépitési és kdzmavesitési hozzajarulas
65. §

(1) A beépitésre szant terileteken a tervezett épitmények megvaldsitdsahoz és
makodéséhez sziikséges kozterilleti kozmaépitéseket és kiszolgalo utakat az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kdtelezettség - ha jogszabdaly, vagy megallapodas arra mast

nem kotelez - az bnkormanyzat feladata.

(3) Az (1) bekezdés szerinti létesités koltségének mértékét, aranyat, valamint az érintett
ingatlantulajdonos, beruhazo részvételi szerepét helyi 6nkormanyzati rendeletben
kell megéallapitani.

Belltetési kdtelezettség

66. §

A kozérdekQ kornyezetalakitds céljdbdl a szabalyozasi tervlapon bedltetési
kotelezettséggel jelolt tertileten kotelezd fasitast kell megvaldsitani.
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X. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK
67. §
A Z-Kp jell 6vezetbe tartoz6 56., 57/1., 57/2., 58. hrsz-u ingatlanokon talalhaté épuleteken

a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet (1) bekezdése szerint épitésigyi hatésagi engedélyhez
kotott épitési tevékenység, kizardlag a jelenleg meglévo épulettomegen belll lehetséges.

ZARO RENDELKEZESEK
68. 8
(1) Erendelet 2005. januar 1. napjan lép hatalyba.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti a Bazsi koézseg
Szabdalyozéasi Tervérdl szolé 6/1996. (VI. 7.) Ok., valamint az azt médositd 8/1999.

(VIIl. 26.) Ok. rendelet.

Bazsi, 2004. december 13.

Szentes Laszl6 dr. Kiss Csilla Magdolna
polgarmester korjegyzd
Zaradek

A rendeletet 2004. december 14. napjan kihirdettem
Sumegpraga, 2004. december 14.

dr. Kiss Csilla Magdolna
korjegyzo
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1. szamu fuggelék

TERMESZETI TERULETEK ES A HELYI VEDELEMRE JAVASOLT
TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK JEGYZEKE

Természeti teruletek és védett lapok altal érintett ingatlanok helyrajzi szama:

017/8, 08/1, 011, 013/9, 08/8, 012, 013/7, 07/5, 017/10, 014, 03/1a, 015, 016, 017/2,
017/3, 013/9, 013/2, 013/3, 013/4, 013/5 013/6, 03/5, 096/7, 096/8, 096/1, 095/5, 096/2,
096/4b, 089, 088/3, 090/1, 0102/25, 0102/21, 099/3, 0100, 0101, 0102/23, 0102/20,
0102/9, 0102/30, 0102/31, 0102/19, 0102/16, 0102/14, 0102/7, 0102/11, 0102/29,
0102/28, 0106/1, 0106/4, 0106/2, 0106/3, 0106/24, 0108/2, 0109/3, 0109/4, 0112/6,
0112/7, 0107, 0122/5, 0104/7, 0104/6, 0104/5, 0104/4, 105, 0122/4, 0112/2, 0112/1, 0115

Helyi védelemre javasolt taji és természeti értékek:

Terllet megnevezése | Jeldlése a szabalyozasi Erintett ingatlanok
terven helyrajzi szama
Teleptlés kdzepén BA-001 15, 18, 19, 096/8

kilato-pihend, alatta
idds gyumolcsos,
akacos facsoport
(6bnkormanyzati
tulajdon)
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2. szamu fuggelék

A MUEMLEKEK ES A MUEMLEKI| VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK ES A
MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO TELEKINGATLANOK JEGYZEKE

Mliemlékek
MOemlék épulet Cim/Helyleiras Helyrajz szam Kéd
Rémai katolikus Fo utca 11 4987

templom

MOemléki kdrnyezetbe tartozd telekingatlanok helyrajzi szadma

1,11, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 142, 140, 143, 144, 139
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3. szamu fuggelék

HELY! VEDELEMRE JAVASOLT MUVI ERTEKEK JEGYZEKE

Epuletek:

Epulet Cim Helyrajzi szam
Simon Istvan emlékhéaz Fo6 utca 145. 90/2 ,/3
Sz016hegyi kapolna Sz0dl6hegy 549

Helyi védelemre javasolt siremlékek illetve siremléki teriiletek

Siremlék Temetd Temetd

helyrajzi

szama
26. Sirkereszt (Baranyi cs.) Temetd 096/3
30. Sirkereszt (Stravely cs.) Temetd 096/3
Helyi védelemre javasolt k6 ztéri alkotasok
Sorszam: Fajtaja Helye Megnevezése Datélasa
1. Utszéli kereszt Sz06I6hegyi ut 61813
2. Utszéli kereszt Fo6 utca 71820 k.
3. TemetOkereszt R. k. temetd 81865 k.
4. Templomkereszt | FO utca Lenner — Muszner | 91880.
5. Utszéli kereszt Sz06l6hegy Cseh F. 1882
6. Utszéli kereszt Sz6l6hegy Merics K. 1885.
7. Utszéli kereszt Z-szantoi ut Halasz - Felker 19009.
8. Utszéli kereszt Sumegi at Baronyai - Harsfa | 1912.
9. Utszéli kereszt Sz06I6hegy Lenner - Hajdu 1926
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REGESZETI LELOHELYEK JEGYZEKE

4. szamu fuggelék

Leldhely Jelblése a Erintett ingatlanok helyrajzi szama
szabalyozasi
terven

1.leléhely R-1 0102/24

Bazsi-erdd

2.leldhely R-2 0102/23

Bazsi-erdd Il.

3.leldhely R-3 0112/5, 0104/7,0107, 0104/6

Berce-hat

4.leldhely R-4 088/3

Szentberek-dld

5.leldhely R-5 088/3, 089, 090/1

Szentberek-dalo 1.

6.leldhely R-6 0118/7

Szilvafas attol délre

7. Leldhely R-7 031/7,031/8, 031/10, 031/11, 031/12,

Mariamajor 031/13, 031/20, 031/22
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