TR Rl B Tt
LAt WGZ0S

ORKORMANYZAT! HIVATAL

Heérkezés idpontja: Kich}'ésgpéixuﬁga; 5 7
i I S A W £ 5 RUD /
e A9 h 27 -

i

I fKtatoszam:

w > ot |aoe® -5 o td

VESZPREM MEGYEI Heltékletek szamad Upyintéze: !
b b

KORMANYHIVATAL - £t
Ugyiratszam: VE/51/493-2/2019. Targy: Megyer k6zség
Ugyintézo: I:‘UIbp Borbala telepulésrendezési eszkdzeinek
Szerv. egység: Allami Féépitész készitése
Telefon: 06-88/620-042 - Vé|eményezési szakasz —

Pajer Kristof Laszlo
polgarmester
Megyer K6zség Onkormanyzata

Levelezési cim:
Goganfai K6z6s Onkormanyzati Hivatal

Goéganfa
Deak F. u. 23.

8346
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A ,Megyer telepulésrendezési eszkézeinek felulvizsgalata” megnevezést, ,2019. aprilis ho”
keltezesl, valamint a vizsgalati munkarészek kéteteit tartalmazé dokumentacidkat
megvizsgaltam. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kbrnyezet alakitdsarél és védelmérsl sz616 1997, évi LXXVII. térvény 8. §-a és a
telepiilesfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési  stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkézbkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan veszek részt. A teleptlésrendezési eszkszokrdl az Eljr. 38. § (4)
és (5) bekezdése szerint az alabbi — kdzbensé — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Megyer Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a 29/2017. (08. 08.) hatarozataban
dontétt az Uj telepulésrendezési eszkdzok és telepulésfejlesztési koncepcié készitésérsl.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az onkormanyzat az 5/2017. (VUI. 11.) szamu Kt.
rendeletében irta elé.

Az Elr. 37. §-a szerint szikséges elézetes tajékoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1690-2/2018. szamu, 2018. aprilis 23-an kelt levelemben adtam meg.

A telepulésfejlesztési koncepcid tervezetét kiilon véleményeztem VE/51/482-2/2019.
szamon.

Tervezési feladat:

A telepllés teljes koézigazgatasi teriletére uj telepllésrendezési eszkozok
(teleplllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, és az annak mellékletét képezb
szabalyozasi terv) készitése.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
Telefon: 88/579-313, Fax: 88/550-835. e-mail' allami foenitesz@vesrnram amy i



" A hatalyos telepiilésrendezési eszkz:

- Megyer Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiletének  4/2009. (Iv. 21)
énkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzata és annak mellékletét
képez6 Szabalyozasi terve.

Jelen vélemény alapja a PESTTERV Kit. (telepllésrendezési vezetd tervezé: Kissfazekas
Kornélia TT/1 01-1298) altal elkészitett, -Megyer telepllésrendezési eszkézeinek
felulvizsgalata® megnevezésli, ,2019. aprilis ho” keltezés(i, valamint a vizsgalati
munkarészek kéteteit tartalmazé dokumentaciok.

A tervezési munkat az épitésugyi és az épitéstiggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szo6l6 266/2013. (VII. 11) Korm. rendeletben meghatarozott tervezgi
jogosultsag szerinti tervezék végezték.

Szakmai vélemény:

Az elézetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérsl szolo 2018. &vi CXXXIX. torvény hatalyba
lépese elbtt megkezdddstt, ezaltal a telepulésrendezési  eszkdzok az Orszagos
Tertletrendezési Tervr6l sz6lé6 2003. évi XXVI. térvény és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Koézgytilésének 5/2011. (Il. 28.) 6nkormanyzati rendeletével maodositott,
Veszprém Megye Terlletrendezési Tervérél szolé 5/2005. (V. 27.) énkormanyzati rendelet
tartalma alapjan készuitek.

A beérkezett dokumentacié atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az a teriiletrendezési
tervek eldirasaival 6sszhangban van.

A megkuldstt dokumentacié részletes és alapos, az Eljr.-ben meghatarozott tartaimi
kévetelményeknek megfelel.

Eszrevételeim az alabbiak:

A tervezett ,Kb-me1” és ,Kb-me2” jelli 6vezetekkel kapcsolatosan felhivom a figyelmet, hogy
a teruletfejlesztési koncepcié, a teriiletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kévetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és
kozzétételuk reszletes szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 7. melléklet I1. A)
1.2. pontja felsorolja a miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli
rendjének elemeit. Amennyiben az énkormanyzat 5-50 MW kozotti névleges
teljesitoképességli erémivet tervez megvalositani a terileteken, ugy annak, mint térségi
jelentdségli elemnek a megyei terliletrendezési tervben szerepelnie kell.

Tajékoztatom, hogy a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr1.) 4. melléklet
13. pontja értelmében a Marcal nagyvizi mederkezelési terv elkészitésével érintett folyo,
ezért a Kr1. 3. §-a szerint a telepllésrendezési szabalyokat a nagyvizi mederkezelési tervvel
osszhangban kell meghatarozni. Tovabba felhivom a figyelmet, hogy a Kr1. 2. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan a Marcal mentén 6 méterig parti savot szUkseges kijeldIni, mely
nem tértént meg.

Helyi épitési szabalyzat

A rendelet-tervezet bevezeté részével kapcsolatban  tajékoztatom, hogy a
jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XIl.14.) IRM rendelet (a tovéabbiakban: IRM
rendelet) 52. § (3) bekezdése szerint meg kell jeldlni, hogy az Eljr. vonatkozé rendelkezései

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
Telefon: 88/579-313, Fax: 88/550-835, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu



3

alapjan, a rendelet megalkotdsdhoz mely adott szerv vagy szemeély véleményének
kikérésére volt szilkség, melynek felsorolasara az IRM rendelet 1. melléklet 7.3.2. pontja ad
szOvegezési mintat. Javaslom ezekkel a bevezetd rész kiegészitését,

A bevezeté részb6l az orszagos telepllésrendezési és epitési kovetelményekrél szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletre (a tovabbiakban: OTEK) térténé hivatkozas térlends.

Felhivom a figyelmet, hogy a telepulésrendezési eszkdzoknek a Eljr. tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kell készllnie az
OTEK jelenleg hatalyos &llapota szerint.

A magasabb szintli jogszabalyok (térvények, kormanyrendeletek) esetében, azokra
szammal, illetve réviditésikkel térténd hivatkozasa kertlendd, valamint a HESZ-tervezet 18.
§ (1) bekezdésébdl a szabvany konkrét megnevezése térlends tekintettel arra, hogy azok
valtozasa a rendelet modositasat vonhatja maga utan.

Az 1. §-t javasiom torélni, mivel a jogalkotasrol szél6 2010. évi CXXX. tv. 6. § (3) bekezdése
alapjan teruleti hatalyt csak akkor sziikséges feltlntetni, ha az nem a teljes koézigazgatasi
terlletre terjed ki.

A kovethetéség érdekében az elsé eléfordulaskor (3. § (1) bekezdése) kérem rogziteni, hogy
a tovabbiakban HESZ-ként réviditi jelen rendelet a helyi épitési szabalyzatot.

A 3. §-ban kérem a szabalyozasi terv jelmagyarazataval ésszhangban felsorolni a
szabalyozasi terv elemeit.

A lll. fejezet cimeb6l kérem toroini az ,ES A TELEPULESKEP” szovegezést,

A HESZ-tervezet 9. § (3) bekezdése torlends. Tekintettel arra, hogy a fuggelék nem kételezé
tartalmi eleme a HESZ-nek, arra a rendelkez6 részben hivatkozni nem lehet.

A HESZ-ervezet 19. § (10) bekezdésében kérem az "engedélyezés" szoéhasznalat
mellézését, mivel az engedélyek megadhatosagardl kilon jogszabaly rendelkezik.

Az Eljr. 23/E-23/F. §-ai értelmében az épllet legmagasabb pontja, a tetézet
anyaghasznalata, kialakitasanak modja, valamint a tetégerincnek a telek homlokzatahoz
képest meghatarozott iranyai kizardlag a telepulésképi rendeletben hatarozhatok meg, ezért
kérem a HESZ-tervezet egészébll az ezekre vonatkozé eldirasokat térolni. Felhivom a
figyelmet, hogy a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 14. §-a alapjan a
telepuléskepi rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a HESZ-ben szerepld telepllésképi
kévetelményeket nem lehet alkalmazni.

A HESZ-tervezet 35. § (6) bekezdésében szerepel a maganutakra vonatkozé elbiras. |
Tekintettel arra, hogy a maganit nem kozlekedési terllet, az arra vonatkozé
szabalyozasokat a telekalakitassal foglalkozo fejezetben irhatja el6 az énkormanyzat.

A HESZ-tervezet XI. fejezetében beépitésre nem szant dvezetek szerepelnek, ezért az
épitesi telekre vonatkozd el6irasok (beépitési mdéd) nem hatarozhatok meg, kérem azok
torléseét, vagy az értékek mas formaban valé régzitését.

A HESZ-tervezet 48 §-aban Kb-Sp jel(i sportterulet évezete talalhaté, mely mind a
Szabalyozasi Terven, mind a Telepulésszerkezeti Terven Kb-sr jel6lést kapott. Kérem az
8sszhang megteremtéseét.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

Telefon: 88/579-313, Fax: 88/550-835 e-mail: allami foenitecs Bvecs mram e k|



4

Az 50. § (3) bekezdésében szerepl6 napenergia telep dvezetének jele hibasan szerepel,
kérem javitani. :

A HESZ-tervezet 51. § (2) bekezdés a) pontjaban szerepld méretarany nem egyezik meg a
hivatkozott szabalyozasi terviap méretaranyaval.

A HESZ-tervezet 4. §-atdl kezdve a szakaszok, a 4. oldaltdl a fejezetek szamozasa tévesen
szerepel, kérem azokat javitani.

A pl." és ,stb.” kifejezéseket kérem a HESZ-tervezet egeszeben mellézni, mivel azok a
felsorolasoknal jogbizonytalansagot okoznak.

Szabalyozasi Terv

A belteruleti hatar nem kotelez6 eleme a szabalyozasi tervnek, ezért kérem azt a tajékoztato
elemek kozott feltlintetni. Tekintettel arra, hogy a belterlileti hatar ingatlan-nyilvantartasi
kategoria, kérem annak mentén az évezeti, épitési dvezeti hatarokat feltuntetni.

A kilterUleti telektombokon abrazolt évezeti jelek, évezeti hatarok nem egyértelmiek. Az
6vezeti jelet nem kell valamennyi ingatlanon feltintetni, azokat feltételezhetéen nem
kézterlletek, hanem maganutak hataroljak.

Amennyiben azok valoban maganutak, kérem a jelmagyarazatban feltintetni a »,maganut
javasolt helye” jelolését.

A telepulés DNY-i részén a két vizgazdalkodasi terilettel kozrezart mezbgazdasagi terilet
dvezeterdl hianyzik az 6vezeti jel, kérem pétolni.

A gazdasagi erdék terlletén a Telepillésszerkezeti Terven az utak kézuti kézlekedési terllet
dvezetében vannak sorolva, mig a Szabalyozasi Terven nem. Kérem a két tervet
dsszhangba hozni.

Az OTEK 1. melléklet 31. pontja kimondja, hogy az épitési vonal az épitési helyen beltl vagy
annak hatarvonalan a HESZ-ben meghatarozott olyan vonal, amelyre az épliletet kételezéen
helyezni kell. Ez alapjan a Szabalyozasi Terven jelolt Jranyadé épitési vonal’ nem
értelmezhetS. Amennyiben ilyet kivan az 6énkormanyzat el8irni, Ugy a HESZ érteimezé
rendelkezései kozott az ranyadd épitési vonal’-at, mint Uj fogalmat szikséges
meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy helyi védelemre javasolt épulet, épitmény nem szerepeltethetd a
Szabalyozasi Terven tekintettel arra, hogy a teleptlésképi rendelet helyi védetté nyilvanitja
az ertékeket, javaslatot nem adhat ra, ezért az térlends.

Telepulésszerkezeti Terv

A tervezett terlletfelnasznalasok tajékoztatd jelleggel torténs feltiintetése a véleményezési
anyagban lehetséges. Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben a Szabalyozasi Terven az
egyes terlletfelhasznalasok kiszabalyozasra keriinek, Ugy a Telepulésszerkezeti Terven
nincs lehetdseg azokat tervezettként jeléini. Javasiom a tervezett teriiletfelhasznalasok
alkalmazasat atgondolni.

A helyi védelem alatt ali6 éplileteket kérem kiegésziteni épitményekkel is, mivel a teleplilés
tertletén helyi védett keresztek és siremlékek is talalhatok.

Ahogy a Szabalyozasi Terven, Ugy a Telepulésszerkezeti Terven sem szerepeltethetd helyi
védelemre javasolt épulet, épitmény, kérem azok toriését.

Kérem a terven az északjel feltlintetését.
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Kdrnyezeti vizsgalat

A telepulésrendezési eszkézodkkel egyltt az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés is készilt,
melyet az ,Aldtamaszto javaslat’” munkarész tartalmaz. A kbrnyezeti értékelés tartalmaval
egyetértek.

A koérnyezeti értékelés tartalomjegyzékében, valamint a 28. oldalan kérem a 3.3 pontban
hivatkozott 2.2 pont javitasat tekintettel arra, hogy az nem a terv, illetve program
Osszefliggését tartalmazza mas relevans tervekkel, illetve programokkal.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepllésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kételez6vé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

Szakmai véleményemet javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
értelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

A zar6 véleményezéshez az eldirasoknak megfeleléen hitelesitett, az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval kidolgozott, a szabalyozasi
tartalomnak megfelelé (masolati technikiaval nem kicsinyitett, papiralapu és digitalis
formaban, CD-n) terveket kérem benydjtani.

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrc’)’l 52016 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2019. augusztus 21.

Tisztelettel:
- Takacs Szabolcs
gyei K ;)kyégkprménymegbizott
nevében és megbizasabdl

PR
N/_,,emeth Zsolt
<Allami f6épitész
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