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VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL
l:._'lgyiratszém: VE/51/248-2/2020. Targy: Rigacs kozség
Ugyintézo: lj"'ulép Borbala telepllésrendezési
Szerv. egység: Allami Féépitész eszkbdzeinek modositasa
Telefon: ) 06-88/620-042 — zard szakmai vélemény —

dr. Kertész-Bakos Ferenc
polgarmester
Rigacs Kézség Onkormanyzata

Rigacs
Kossuth Lajos u. 19.
8348

Tisztelt Polgarmester Ur!

,Rigacs koézség telepllésrendezési eszkdzeinek felulvizsgalata” megnevezési, ,2019.
december ho6” keltezés(i, végsé szakmai véleményezési dokumentaciét kérésére
megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII, térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrait
telepilésfejlesztési stratégiarél és a telepillésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (Xl. 8) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A teleplilésrendezési
eszkozokrél az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zar6é — szakmai véleményt

adom.
El6zmények:

Rigacs Kozség Onkormanyzatanak Kepviselé-testilete a 44/2017. (07. 31.) hatarozataban
dontétt az Gj telepulésrendezési eszkdzok és telepllesfejlesztési koncepcio készitésérs|.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az énkormanyzat az 5/2017. (VIII. 15.) Kt. rendeletében
irta eld.

A telepllésrendezési eszkozék készitése a jelenleg hatalyos, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
eldirasai és az Eljr. tartaimi kovetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak

alkalmazasaval tortént.

Az Elr. 37. §a szerint szikséges -el6zetes tajekoztatast megkérték, amelyet a
VEB/005/1876-2/2018. szaml levelemben megadtam. Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/51/494-2/2019. szamon adtam szakmai véleményt.

Az onkormanyzat a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek
véleményeit megismerte, a beérkezett vélemenyeket elfogadta, és a 109/2019. (12. 06.) Kt.
hatarozataban a véleményezési szakaszt lezarta.
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Tervezési feladat:
A telepllés teljes kozigazgatasi terlletére (j telepllésrendezési eszkozok
(telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egyitt) készitése.

A telepiilés teriiletére jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
eszko6zok:

1. Rigacs kozség a rendelkezésre all6 informaciok alapjan nem rendelkezik hatalyos
elfogadott telepllesfejlesztési koncepcioval (a tovabbiakban: TFK). Az ¢j TFK
tervezetének véleményezése megtortént, annak elfogadasarél nincs tudomasom.

2. Rigacs Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 14/2004. (XI. 09.) énkormanyzati
rendelettel jovahagyott, tobbszor modositott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és az
annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terve.

Jelen szakmai véleményem alapja a PESTTERV Kft. (telepllésrendezési vezetd tervezé:
Kissfazekas Kornélia TT/1 01-1298, terlletrendezési vezetd tervezé: Karolyi Janos
TR-13-1017, terlletrendezési vezet6 tervezé: Buranyi Endre TR1-, TT/T-, TK-01-5014) aital
elkészitett, ,Rigacs kozség telepllésrendezési eszkozeinek fellllvizsgalata® megnevezésii,
»2019. december ho6”, végsé vélemenyezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiggyel Osszefiiggé szakmagyakorigsi
tevékenységekrol szolo 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezék végezték.

Zaré szakmai vélemény:

Az iratanyag atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az Eljr. 40. § (1) bekezdése szerinti
valamennyi dokumentumot megkuldték.

Az elézetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezesi tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény hatalyba
lépése elbtt megkezd6dott, ezaltal a telepllésrendezési eszk6zok az Orszégos
Teriiletrendezési TervrGl szolo 2003. évi XXVI. térvénynek és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Koézgy(lésének 5/2011. (ll. 28.) dnkormanyzati rendeletével mddositott,
Veszprem Megye Terlletrendezesi Tervérél széld 5/2005. (V. 27.) 6nkormanyzati
rendeletnek megfeleléen, azokkal 6sszhangban készultek.

Az oénkormanyzat az egyeztetést a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen lefolytatta. A
véleményezesi eljaras soran minden érintett allamigazgatasi szerv, énkormanyzat és partner
megkeresésére sor kerdlt.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti értékelés — amely az alatdmaszté munkarészben kerlt
dokumentalasra — tartalmaval egyetértek.

A tervezdi valaszokat és a véleményezés soran részt vett dllamigazgatasi szervek
véleményeit - atvizsgalva megallapitottam, hogy a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztallyal (a tovabbiakban:
Foldhivatali Osztaly) folytatott egyeztetés nem kertilt teljeskériien dokumentalasra. Telefonos
megkeresésemre, a Foldhivatali Osztaly megkiidte a 10.129/3/2019. szam( kézbensd
szakmai véleményét.

Megallapitottam, hogy a dokumentacié az abban foglaltaknak egy kivétellel eleget tett.
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A 10.129/3/2019. szamu vélemény kifogast emelé megallapitasa:

A teleplilésrendezési eszk6z6k médositasa soran a Rigécs kiilteriileti 015/9 helyrajzi szému
teriiletbél részben kdzparkot, részben kozuti kézlekedési tertletet és részben gazdasagi
kereskedelmi és szolgaltato évezetet szeretnék kialakitani. Ezen felil a Rigacs kiilteriileti
015/10 helyrajzi szamu tertiletbdl kereskedelmi és szolgaltaté bvezetet terveznek létrehozni.
A két emlitett terillet 3. min6ségi osztalyt ,szanté” mivelési agban van nyilvantartva. A helyi
viszonylatban 3. minGségi osztalyu szantok atlagosnal jobb mindségiiek, igy a médosités a
kézut kivételével sérti a terméféld mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a Tftv." 6/B.
§ (2) bekezdés alapjan kifogast kell emelnie.”

Az érintett terliletrészt megvizsgalva megallapitottam, hogy a Féldhivatali Osztaly tévesen
emelt kifogast, tekintettel arra, hogy a Rigacs 015/9 és 015/10 hrsz.-u ingatlanok
teruletfelnasznalasa a jelenleg hatalyos szabalyozashoz  képest nem valtozik. A féldhivatal
fenti megallapitasa vélhetéen abbdl adédott, hogy a Szabalyozasi Terv 1:7000
meretaranyban készult, amely igy nehezen olvashaté és a terv meég digitalisan felnagyitva is
téves megallapitasokra, értelmezésekre adhatott okot.

Az Eljr. 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ~Szabalyozési terv a telepiilésszerkezeti
tervvel G6sszhangban készil, az &llami ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis

felhasznalaséval, a szab4lyozasi tartalomnak megfelel6 méretaranyban.”

Fentiek alapjan javasolom, hogy a tovabbiakban az egyertelm(i értelmezhetdség érdekében
a Szabalyozasi Terv legfeljebb 1:4000 méretaranyban kész(ljon.

Elé6z6eken tul a zar6 véleményezési dokumentacioval kapcsolatosan az alabbiakat
allapitottam meg:

A dokumentacié részben tesz eleget a VE/51/494-2/2019. szamon kiadott szakmai
veleményemben foglaltaknak.

Kértem véleményemben a konkrét jogszabalyi hivatkozasok torlését, amely megtortént
ugyan, azonban azokkal egyutt a felhatalmazé rendelkezések és a hataskért meghatarozé
jogszabalyok is torlésre keriltek a bevezet6 részbél.

Ezek egyértelm(i megjelolése a jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (Xil. 14.) IRM
rendelet 54. § (1), 55. § (1) és (5) bekezdései szerint kételezd. A jévahagyas elétt kérem
ezek javitasat.

A 38. § (2) bekezdésében tovabbra is szerepel a tet$ kialakitasara vonatkozd elbiras, amely
az Eljr. 23/E-23/F. §-ai értelmében nem lehetséges és a telepliléskép védelmérsl szo6i6 2016.
eévi LXXIV. térvény 14. §-a alapjan nem is alkalmazhaté, ezért kérem annak torlését.

Tekintettel arra, hogy a maganat nem kozlekedési terllet, az arra vonatkozé
szabalyozasokat a telekalakitassal foglalkozé fejezetben irhatja elé az 6nkormanyzat.
Tovabbra is szerepel a HESZ-tervezet 32. § (5) bekezdésében maganutakra vonatkozé
eléiras, kérem azok tériését.

Ismételten kérem a ,pl.” és ,stb.” kifejezéseket a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel
ezen felsorolasok jogbizonytalansagot okozhatnak és nem felelnek meg az egyeérteimiiség
kdvetelményeinek.

1 aterméfold védelmérsdl sz6ld 2007. évi CXXIX térvény
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A HESZ-tervezet 40. §-at6l és 39. cimét kdvetéen a szamozasok tévesen szerepelnek,
kérem azok javitasat.

A zar6 véleményezési dokumentacio atvizsgalasa soran észrevételeztem a Szabalyozasi
Tervlapon tovabbi néhany hianyossagot.

A Rigacs 015/9 hrsz.-u ingatlanon feltlintetett k6zat mentén a hianyz6 szabalyozasi vonalat
kérem pétolni.

A kotottpalyas koziekedeési terulet jeldlése javitandd az Eljr. 6. mellékletének megfeleléen, az
nem ad lehetdséget alternativ jeldlés alkalmazasara.

A Marcal foly6n ativel6 hidak jelélése hianyzik a jelkulcsbél, kérem annak pétlasat.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Rigacs Uj teleptlésrendezési eszkézeire vonatkozd zardé véleményem egyetértd, a fenti
javitasokat kévetéen javasolom annak testiileti jovahagyasat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkbzdket — teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési

szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf

formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Tajékoztatom, hogy az elfogadott telepllésrendezési eszkdzoket az Eljr. 43. § (2) bekezdése
szerint, az elfogadasarol szo6l6 jegyz6kdnyvvel egytt részemre és az eljarasban részt vevé
osszes allamigazgatasi szerv részére meg kell killdeni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Ejr. 43. § (3) bekezdésének megfeleléen, amennyiben a

megyei kormanyhivatal, vagy az eljarasban részt vett allamigazgatasi szerv
jogszabalyutkézést észlel, ugy toérvényességi felugyeleti eljarast kell kezdeményeznie.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepulésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Az Epitésugyi Dokumentacios és Informacios Kézpontrdl, valamint az Orszégos Epitésuigyi
Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja és (2)
bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet és terv-mellékleteket az
elfogadast kévetd 30 napon belll meg kell kiildeni a Dokumentaciés Kézpont részére.

Zard véleményemet az Ejr. 40. § (2) bekezdése alapjan adtam meg.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrol
sz0616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom

el.

Veszprém, 2020. marcius 25.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs

kormanymegbizott
nevéeben és megbizasabdl

AU e, Zao.
Németh Zsolt
allami féépitész
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