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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

ZALAERDOD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...12019. (...) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETE
ZALAERDOD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Zalaerdéd Koézség Onkormanyzat Képviseld-testillete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotéi hataskérében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a 6/A. § (1) bekezdés aa) pontjaban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 2013. januar elsejétél érvényes OTEK el8irasainak
megfeleléen, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szoléd
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré
allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 ... (...) szamu hatarozat szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el.

I. FEJEZET
A rendelet alkalmazasanak altalanos eldirasai

1. Arendelet hatalya
1. 8§

A rendelet hatalya Zalaerd6d Koézség kdzigazgatasi teriletére terjed ki.
2. Ertelmezé rendelkezések

2. §
A rendelet alkalmazasaban:

1. Melléképilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozo, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget
(példaul tarold, mosokonyha, szaritd, nyari konyha, stb.) magaba foglalé 6nallé épiilet, ami nem minésdil
melléképitménynek.

2. Alaprajzilag pontszer( épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra meréleges két
iranybdl felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fliggdleges iranyban mért kiterjedése a
vizszintes iranyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Védbzdld: a karos kdrnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfelllet.

4. Zavaro hatasu tevékenység: A falusias lakoterilet épitési dvezeteiben olyan gazdasagi célu
tevékenység, mely jellemz6en nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgald, nagy forgalmat vonzé
kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, raktarozasi, kézmdipari, iroda, mez6- és erdégazdasagi,
rendeltetés, és mikddése sordn nem elégiti ki a lakoterlletre megallapitott egészségugyi és
koérnyezetvédelmi kdvetelményeket.

5. Atépités: az épiiletek épiiletmagassagat, tetbhajlasszogét, burkolati anyagait valamint f6
szerkezeti elemeit megvaltoztatd épitési tevékenyseég.

3. Szabalyozasi terviap
3.
(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT- jelli Szabalyozasi terviap,
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) Ovezet, épitési dvezet azonositdja és hatara,
(3) Mas magasabb szinti jogszaballyal megallapitott kdtelezd szabalyozasi elemek:
a) védéteruletek, védbtavolsagok, véddsavok
b) miemlék jele és a miemléki kdrnyezet hatara,
c) nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra,
d) orszagos 6koldgiai halézat 6vezeteinek lehatarolasa
e) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet lehatarolasa
f) orszadgos jelentdségl védett természeti terlletek lehatérolasa és helye (ex lege
természetvédelmi terilet)
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(4) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:

a) Kotelezb szabalyozasi elemek:
aa) kozigazgatasi hatar
ab) Dbelterileti hatar
ac) beépitésre szant terllet hatara
ad) épitési Gvezet, dvezet jele
ae) védoéterilet hatara
af)  miemlék
ag) muiemléki kornyezet hatara
ah) régészeti terilet hatara
ai)  Okoldgiai haldzat magterulet és pufferterileti dvezeteinek hatara
aj) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet hatara

b) Iranyado szabalyozasi elemek:
ba) épitési vonal
bb) helyi védettségi épitett érték;
bc) helyi védettségi utcaszakasz (utcakép, telekstruktura, beépités)

Il. FEJEZET
Kozteriilet alakitasara vonatkozo altalanos eldéirasok

4. Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
4. &
(1) A kozteruleten elhelyezhetd épitményekkel szembeni kdvetelmények:

a) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag arusité pavilon esetében: 3,5 m, legnagyobb
alapterllet 4 m2. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, éplilet bejarata elé nem helyezhetd,
épitménytdl legalabb 1,20 m-re, a tlizrendészeti eléirasokat is figyelembe véve helyezhetd el.

(2) A kozterlleteket az akadalymentes kozlekedés eléirasainak megfeleléen kell kialakitani.

5. Belteriiletbe vonando teriiletek szabalyozasa
5. 8§
(1) A belteriiletbe-vonasra tervezett terlileteket a telepllésszerkezeti terv és a belteriileti szabalyozasi
terv tartalmazza.
(2) A beltertileti hatar valtoztatasa szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

. FEJEZET
Az épitett kornyezet és a telepuiléskép alakitasara vonatkozoé eldirasok

6. Miivi értékek védelmének altalanos el6irasai
6. §
(1) Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitményt és miemléki koérnyezetét az SZT jeli
szabalyozasi tervlap jeldli.
(2) A teleplléskép és utcakép, valamint a helyi védettséggel érintett terlletek, épitmények
vonatkozasaban kildén énkormanyzati rendelet allapitia meg a rendelkezéseket és a részletes
kovetelményeket.

7. Régészeti leléhelyek védelme
7. 8§

(1) Atelepulés kdzigazgatasi teriletén lévé régészeti lel6helyek lehatarolasat az SZT jell szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

(2) A reégészeti o6rokséget és a miemléki értéket érint6 kérdésekben a kozponti kodzhiteles
Orokségvédelmi nyilvantartasban és a rendezési tervhez készitett Orokségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltak egyuttesen iranyadok.

(3) A régészeti lel6helyeket a 2. sz. fliggelék tartalmazza.
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IV. FEJEZET
A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

8. A természeti értékvédelem altalanos eldirasai
8. &

A teleplilés kdzigazgatasi teruletén az alabbi természeti értékvédelmi tertletek kertinek kijeldlésre:
a) Orszagos 6koldgiai halozat terlletei (magterilet, 6koldgiai folyoso,);
Természeti értékvédelem alatt all6 teruleten épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrdl kilén kezelési és
fenntartasi utmutaté nem rendelkezik) egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek
megovasa mellett egyben a t§j jellegéhez — térténetileg kialakult szerkezetéhez, hasznalatahoz és
hagyomanyaihoz - is igazodjon.
A tajképvédelem telepulési szintli szabalyait, valamint a helyi védettségl teriletekre vonatkozé
eléirasokat kiulon énkormanyzati rendelet hatarozza meg.

V. FEJEZET
Kornyezetvédelmi eldirasok

9. Foldvédelem
9. §

A féldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkuldnitett tertileten kell tarolni Ujrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,
C) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell

megoldani, vagy a szakhatdésagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.
A pincék, pincerendszerek feltdltésére (visszatdltésre) szennyezett anyag nem hasznalhaté.

10. A vizek védelmének altalanos el6irasai
10. §

A telepilés kdzigazgatasi terlletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.

Belterlileteken a szennyviz csak kodzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroléba vezetheté.

Kulterlleten a gazdasagi 6vezetek kivételével, ha a szennyviz kézcsatornaba nem vezethetd, zart

szennyviztarol6 vagy egyedi szennyviztisztité berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozébdl a

folyékony kommunalis hulladék a kijeldlt leuritéhelyen helyezhet§ el.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel§ elbtisztitas és a minéség ellenérzés

utan engedheték a befogaddéba.

Felszini viztdl, vagy ivoviznyeréhelytél szamitott 100 m-en belul allattart6 telephez tragyatarolé nem

[étesithetd

Az Onkormanyzati engedélyezésli sekélymélységl (talajvizet termel6), 500 m3/év kitermelt

vizmennyiséget meg nem halado, kizarélag hazi vizigényt kielégité kutaknal a megengedett

legnagyobb kutmélység (talpmélység) 50 m. A kutak létesitésénél a kilénb6zd épitményektél és
létesitményektél valé minimalis védbtavolsagok: lako épllettdl 15 m; melléképilettdl 5 m; istallotol

10 m azonos réteget besz(ir6z6 szomszédos kuttdl 25 m.

A vizmin6ség-védelmi terlleten belll:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységl asott kut, kulénallé arnyékszék, allattarté-telep, gomba-
komposztalotelep nem létesithetd.

b) nem burkolt fellleten hulladék, potencialisan szennyez6 anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

c) a 250 m2-nél nagyobb fellletl parkolasi célt burkolt felliletekrél a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olajfogé mitargyon keresztil torténhet.

A vizmindségvédelmi, vagy szennyez&désre érzékeny terileten belll allattarto telepek tragyatarold

epitményeket a felszin alatti vizek minéségének védelmére vonatkozo, kildn jogszabalyokban

foglalt el6irasoknak megfeleléen az alabbi kiegészité szabalyok betartasaval lehet elhelyezni:

a) Higtragya tragyalé, csurgalékviz tarolasara kialakitasara vonatkozo el8irasok: e célra kizarélag
szivargasmentes, szigetelt tartaly, medence létesithetd. A tarolétartaly, medence anyaganak a
korrézionak ellen kell allni, aminek élettartama legalabb 20 év. A taroldhelynek legalabb 4 havi
higtragya, tragyalé, csurgalékviz befogadasara elegend6 méretiinek kell lennie, hogy biztositott
legyen a tilalmi id6szakokban biztonsagos tarolasuk.

b) Istallétragya tarolé kialakitasara vonatkozd elbirasok: a tarolas szigetelt alapu, csurgalékviz
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Osszegyljtésére szolgald gyljtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen létesithetd. A
taroldkapacitasnak elegenddnek kell lennie legalabb 8 havi istallétragya tarolasara.

c) Meélyalmos tragya - amennyiben nem (tkézik mas elGirassal - el6zetes tarolas nélkil is
kijuttathatd, de abban az esetben, ha az el6irasok ezt nem teszik lehetéve, az istallétragyaval
azonos moédon kell tarolni és kezelni.

d) A karamfold tarolasa az istallétragyaval azonos maédon térténhet. A karamok csurgalékvizének
gy(ijtését ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kérnyezetet.

e) Ideiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mezdgazdasagi tabla szélén - legfeliebb 2 hoénap
id6tartamra - olyan helyen alakithaté ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol
ea) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,
eb) felszini viz nincs 100 m-en beldl.

Ideiglenes tragyakazal nem létesithet6 vizjarta terlleten, alagcsdvezett mez6gazdasagi tabla
szélén.

f) A silétakarmanyok tarolasara szolgald silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés
soran keletkezd sildlevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargasmentes, szigetelt aknaban kell
gy(jteni, felhasznalasa soran tgyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a vizeket.

11. Levegétisztasag védelem, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem eléirasai
11. §

(1) Belterileten a lakékornyezetet zavard nagy szallitas igényd, teherforgalmat gerjesztd, zajos,
blzo6s, kiporzassal vagy egyéb szennyezddéssel jard zavard hatasu ipari-, kisipari létesitmények,
Uzemek épitése, bévitése nem végezhetd.

(2) Kozlekedési zajjal terhelt terlileten az Uj épliletek épitése és a meglévd éplileteken végzett épitési
tevékenység soran a passziv akusztikai védelmet biztositani kell. Az épiletekbe olyan
épitbanyagok, szarkezetek épithet6k be, melyek a zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeknek
(szabvanyoknak) megfelel.

(3) A belterlleten és beltertleti hatartdl valamint a vizfolyasoktél 500,00 méteres tavolsagban allattartd
telep, komposztalotelep, sild6 nem létesithetd, a lakossagot zavard, blizhatassal jaro létesitmény
nem telepithetd.

12. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai
12. §

(1) A telepllés tertletén a kommunalis hulladék szervezett gyljtését és elszallitasat, valamint a
szelektiv hulladékgyljtést az 6nkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének
megfelel6en kell végezni.

(2) A veszélyes hulladék gydijtésérdl, Gzemi gy(jtében térténd biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasarol, illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének kell gondoskodni. A telephelyen
kivili hulladéktarolas tilos.

VI. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

13.Telekalakitas
13. §
(1) A telepulés teruletén a telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kdézhasznalat céljara atadott tertletként és a kozterlletre vonatkozé rendelkezések
szerint kerul kialakitasra.

VIl. Fejezet
Kézmiivek elbirasai

14. Altalanos kézmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eldirasok
14.
(1) A kézmivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) a telepulésképi megjelenésre,
b) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) akoézmlhalozatokhoz valé hozzaférhetéségre.
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Uj ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmu és maganut esetén egyarant) gondoskodni

kell.

a) atervezett kdzmilvek egyideji megépitésérdl,

b) a meglevé kbézmilvek szikséges felljitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl,

d) kozforgalmi ut esetén a kozvilagitas, magan Ut esetén a térvilagitas megépitésérdl.

A meglévd kdzmilvek egyeb épitési tevékenység miatt szilkségessé vald kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmivet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fbéldben maradé vezeték, Iétesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerlen kell megoldani,

c) Uj kézmilrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kdézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionadlis teriletgazdalkodas

érdekében

a) az utak alatt a kdzmUivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehetéleg ugy kell kijeldIni, hogy

ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességi utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség

fliggvényében folydkaval, vagy zart felszin kdzeli csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

Allandé emberi tartézkodasra szolgalé épiilet épitése, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor

lehetséges, ha:

a) a belteriilet egészén és a beépitésre szant terlleteken az épitmények rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges, kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld
kézmuellatas biztosithato:

aa) a villamos-energia ellatas -,

ab) a vezetékes ivoviz ellatas tekintetében;

ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljestilnek,
ad) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

b) a kulterileteken lév6é beépitésre nem szant terlileteken legalabb hianyos kézmuellatas
biztosithaté:

ba) a villamos-energia ellatas,

bb) azilletékes kbzegészségligyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljestinek,

bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

15.Vizellatas

15. §
A vizvezetékek védbtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eliras szerint
biztositandé.
A vizellaté-halézatra a kozlekedési iton mért 100 m-enként tlizcsapot kell elhelyezni.
A tervezett és a rekonstrukciora keruld vezetékhalozatrol az oltéviz kivételét foldfeletti tlizcsapokkal
kell biztositani.
Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehetd
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bévitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tlzi-
viztarol6 épitésével kell az olté-vizigényt biztositani

16.Csatornazas
16. §

(1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepilés
egész terlletén tilos, az még atmenetileg — rovid idére - sem megengedett.

b) A nyilt arkokba valé szennyviz-rakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.
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c) A telepulés szennyviz-csatornazésra kerult utcaiban az érintett telkek tulajdonosait kotelezni
kell a kbzcsatornara torténd rakotésre a csatorna kiépitését kovetd egy éven belul.

d) A telepllésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehet6ség rendelkezésre alldsa esetén szabad, illetve az adottsagok figyelembe vételével a
rendeleteknek megfelel6 kdzmUpotld, zart tarozd, vagy egyedi bioldgiai szennyviztisztitd
kisberendezés épitésével lehet.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kbézcsatornara valo rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet
telken belll létesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség meértékéig - el6 kell
tisztitani.

(3) A tertlet hosszu tavu arculatforméalasa és a kedvez8bb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart felszin kozeli, illetve nyilt csapadékviz-elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt utakkal
feltart beépitett, illetve a beépitésre szant terileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant
teruleten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyltt épitheté.

b) Zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezett rendszert kell kiépiteni Vi tertlet-felhasznalasi teruletek
kialakitasa illetve rekonstrukcioja esetén

c) A beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyltt épithetd.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar lizemel6 kdzlekedési utak -
kivétel a Vt teriletfelhasznalasu teriiletek, ahol zart felszinkézeli csapadékviz-elvezetés
kialakitasa sziikséges - mentén.

(4) Nyilt arkos vizelvezetésii utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsibehajtokat
ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve cs6atereszek az arok szelvényét ne csdkkentsék.

(5) Az csGatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasarol, a vizfolyast gatlé akadalyok eltavolitasarol
a kozterulet tulajdonosa, Uzemeltet6je kdteles gondoskodni.

(6) Az csOatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasarol az épitési telkek homlokzati szakaszan a
telkek tulajdonosa, hasznaldja koteles gondoskodni.

(7) A csapadékviz elvezetését biztositoé rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriletl) beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor
valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezetheté a befogadoig.

(8) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
fellletén 6sszegyilijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zoldfellletre. Ezekrél
a nagyobb parkolé felliletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsé utjairdl
Osszegylil6 csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztil vezethet6 a
csapadékvizelvezetd-haldzatba, illetve befogaddba.

(9) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé nem kozterllet mentén hizédo belvizcsatornak,

arokrendszerek partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik
oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

b) Vizugyi Igazgatésag kezelésében levd folydvizek partéleitdl 6 m szélességli sav szabadon
hagyandé.

(10)Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett tertletet (&rok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi |étesitési engedély alapjan a viztgyi hatésag engedélyével szabad.

17.Fodldgazellatas
17.§

(1) A telepulést érintd nagykdzép-, és kdzépnyomasu vezetékek agazati elbiras szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kd6zépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kézépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi 6vezet terlletének igénybe vételével folytathatd,
csak a szolgaltatd hozzajarulasaval megengedett.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.
A tervezett gaznyomas-szabalyozdk az éplletek utcai homlokzatdra nem helyezheték el. A
berendezés a telkek elGkertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatéra
szerelhetbek.

18.Villamosenergia ellatas
18.§
(1) A telepulésen Uuj villamosenergia (k0zép- és kisfeszlltségl, kozvilagitasi) halozatokat illetve a
meglévd haldzat rekonstrukciojat Vt terlletfelhasznalasu terlletek kozteriletein kizardlag térszin
alatt foldkabelbe fektetve lehet megvaldsitani.
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(2) A telepllésen tdérekedni kell a légvezetékes kabelhalézatok egy tartészerkezeten térténd
elhelyezésére.

(3) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglevd kdzvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

19.Tavkozlés
19. §
A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, elbirt magassagi korlatozas betartando.

VIIl. Fejezet
Azépités altalanos szabalyai

20. Altalanos épitési el6irasok
20.§
(1) A telepllés igazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthaté (allagmegovas,
feltjitas), de Uj épitési munka mar csak HESZ el6irasainak betartasaval végezhet.
(2) Az épitési dvezetekben a mar kialakult terlleteken a vonatkozd épitési dvezeti elGirasoktdl az
alabbiak szerint lehet eltérni,

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre elbirtat, akkor a meglévé épllet
feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem ndvelheté. Ha az épllet
lebontasra kertl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Uj beépitésekre vonatkozo
el6irasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az &évezetre elbirtat, akkor a
meglévé éplilet feltjithatd, azonban atépités esetén az Uj épliilet magassagara vonatkozdan az
Ovezetre elGirt paraméterek érvényesitendok.

c) Ha atelek jelenlegi beépitési mdédja nem felel meg az dvezetre elbirtnak, vagy az eléiras szerinti
beépitési moéd a szomszédos telken kialakult allapot miatt az atépitésnél, vagy uj épulet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatésag meghatarozhatja az Ovezeti
el6irastol eltérd beépitési mddot, a telekre vonatkozd egyéb épitési eléirasok betartasa mellett.

(3) Az el6-, oldalkert és hatsokert nagysaganak megallapitasanal az OTEK vonatkozd eléirasai a
mértékadok, kivéve ahol jelen HESZ és Szabalyozasi Terv masképp rendelkezik.

21.A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos eldirasai
21. §

(1) Az egyes telken belll kialakitandd védézdld sav kialakitasa és fenntartasa a telektulajdonos
feladata. Telekhatar mentén kialakitand6é véddzdldsav esetén a sav teljes hosszanak 15%-ig
megszakithatd, pl. kapu, portaépulet, gépkocsitarold, egyéb kézmi épitmény, reklamtabla
elhelyezése céljabdl. A telepitéshez els6sorban a tajra jellemz& Oshonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok.

(2) Belterileten fakivagas az énkormanyzat fakivagasrol és potlasrél szold kiulén rendelete alapjan
végezhetd.

(3) Beépitésre nem szant terlileten - kivéve a belterlleti kozlekedési és kdzm(idvezetek terlletét,
valamint az erdétertiletek Ovezetét, ha az erdészeti lizemterv mast ir el - az Uj védelmi célu
zoldfellletek fas szaru noévényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok, a telepulésképi rendlet eldirasaival 6sszhangban.

(4) Erd6- vagy mezbgazdasag teruleteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési agnak megfeled névényzet fenntartasat.

(5) Kdlteruleti védbzoldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

22.Allattart6 épitmények
22.§
(1) Azegyéb szabalyok figyelembevételével csak a falusias laké-, az e célra kijelolt kiildnleges tertileti,
az erd6- és a mezb6gazdasagi 6vezetekben helyezhet6 el:
a) haszonallattartas céljara szolgalo éplilet,
b) és az ehhez kapcsolddo épitmények (karam, tragyatarold, stb.).
(2) Az allattartassal kapcsolatos részletes szabalyozast és az allattartd épitmények védétavolsagat
magasabbrendi jogszabalyok tartalmazzak.
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IX. Fejezet
23.Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
23.§

(1) A telepilés kilon eléirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasa: Zalaerdéd a lll.
katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepulés.

(2) A telepulés kuldn el6irdsban meghatérozott — fenti - katasztréfa védelmi besoroldsanak megfelelé
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv el6irasait egyuttesen kell alkalmazni az
orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi,
kdrnyezetbiztonsagi eléirasokkal.

X. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek elbirasai

24.A lakoteriiletek 6vezeteinek (Lf) altalanos elGirasai
24.§

(1) A telekalakitas szabalyai:

a) Az ujonnan épitési dvezetekké vald teruleteken a kialakithatd uj épitési telkek legkisebb
szélessége 16 méter, legkisebb mélysége 80 m.

b) A mar beépililt tertileteken kialakitando uj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m, legkisebb
mélysége 80 m.

c) Az dvezetekben el6irt minimalis telekméret kétszeresét el nem éré telkek tovabb nem oszthaték.

d) Amennyiben a telekalakitas kizardlag egy telek keresztirAnyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az 6vezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(2) Az adott épitési dvezeti el6irasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb tertletl kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha az egyéb 6vezeti el6irasok betarthatok.

(3) Aterllet els6dlegesen: lakdéplletek tovabba
a) a helyi igazgatasi,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavaré hatasu kereskedelmi,

c) szolgaltatd, vendéglato,

d) miuvel6dési, egészséguigyi, szocialis,

e) szallashely szolgaltato,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis,

g) mezbgazdasagi tevékenységi célu rendeltetés valamint

h) a terulet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavard hatasu kézmdipari épitmény elhelyezésre
szolgal.

(4) A telepllés lakoteruletein Gzemanyagtoltd nem létesithet.

(5) Az ovezet telkein legfeljebb két 6 rendeltetés(i épllet és maximum két lakas helyezhet6 el.

(6) Epitési telken két 6nall6 lakdépiilet akkor helyezheté el, ha a telekméret legalabb masfélszerese az
épitési Ovezetben meghatarozott minimalis telekméretnek.

(7) Az épitési telkeken a beépitési vonalat a kialakult allapotnak megfelelen, legalabb a 3-3
szomszédos ingatlan leggyakoribb beépitési mddjahoz igazodva kell engedélyezni. Amennyiben
jellemzé el6kertméret nem allapithatd meg, ugy az elékert mélysége max. 3.00 méter.

(8) Ahol az oldalsé telekhatarok nem merélegesek az utcai szabalyozasi vonalra az el6kert az aldbbiak
szerint alakitandd: a szabdlyozasi vonal és a hozza legkdzelebb es6 (épitési vonalon 1&évd) utcai
épuletsarok kozotti tdvolsag max. 3.00 méter lehet.

(9) A terulet épitési telkein jelen rendelet 24.§ (3) bekezdésében jeldlt épitményeket kiegészitd,
kiszolgald funkcidju éplletek helyezhetdk el:

a) jarm{tarolo,

b) haztartassal kapcsolatos barkacsmihely, mely megfeleléen szigetelt, a lakossagot nem zavarja,
valamint az épitési 6vezetben megengedett zaj és rezgéshatarértékeket nem lépi tul,

c) nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, egyéb taroléépitmény (tlizel6anyag, szerszamkamra,
tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslr és mas tarold),

d) allattartas céljara szolgal6 épitmény az allattartasi rendelet el6irasainak betartasa mellett,

e) miterem

(10)Az épitési dvezetekben a telken allé féépitmény rendeltetésszer(i hasznélatat, mikodést elésegitd,
kiegészitd rendeltetésii épitmények helyezheték el:
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a) kézmii-becsatlakozasi mtargy,

b) kdézmipotld matargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) épllettdl kiilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
e) kerti épitmény,

f) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop,

g) huasfistold, jégverem, zoldségverem,

h) komposztald.

(6) Mezbgazdasagi épitmény, féliasator az utcafronti keritéstdl legalabb 20 méterre, az oldalhatartél
legalabb 1 m-re helyezhetd el.

(7) Az allattartas céljara szolgald épuletek az utcai telekhatartdl minimum 20 méterre, az oldalhatartdl
legalabb 3 m-re kizardlag a lakéépilet moégott helyezheték el a magasabbrendl jogszabalyokban
meghatdrozott véditavolsagok betartdsaval. Az allattartd épiletek a lak6épuletektdl legalabb 10,0
m-re épithetdk, épuletmagassaguk legfeljebb 5,5 m lehet.

(8) Az dvezetben 35-45° kdzétti tetGhajlasszogl magastetds épllet épithet6.

(9) Az utcara merdleges gerincli (oromfalas, kontyolt, csonkakontyolt tetéformaju) éplletek esetén a
max. éplletszélesség 7,5 méter. Szélesebb épllettomeg épitési igénye esetén, az utcaval
parhuzamos gerinc( tet6forma épithetd. (hézagos, félt zartsort beépitési moddal)

(10)A tetéhéjalasnal hullampala fedés nem alkalmazhato.

(11)Az eredeti terepszintet megvaltoztatd tereprendezés esetén az épitménymagassag az eredeti
terepszinttél szamitando.

(12)Az éplletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.

(13)Kertlni kell az olyan megoldasokat, amelyeknél a foldszinti padlévonal 0,50-m-nél meghalad6an
eltér a terepszinttél.

25.A falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes elbirasai

25.§
(1) AzLf-1jell épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allé
b) A kialakithaté legkisebb telekméret (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5
g) Az épulet legmagasabb pontja (m) 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfellleti arany (%) 50
26.§
(1) Lf-2jell épitési dvezet elbirdsai:
a) Beépitési mod oldalhataron allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 25
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5
g) Az épulet legmagasabb pontja (m) 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zéldfellleti arany (%) 45

26.A telepiiléskézpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
27.8
(1) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épllet a - laké rendeltetésen kivil -:
a) igazgatasi épllet,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c) szallas jellegd,
d) kulturdlis, mivel&dési, szérakoztato,
e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
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f) egyéb kozOsségi szorakoztatd épilet a terllet azon részén, ahol a mas rendeltetési
hasznalatbdl eredd sajatos hatdasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti
el6irasoknak megfelel§ beépitését és hasznalatat

(2) A kozintézmények telkének teriletén lakéfunkcid csak nem 6nallé épuletben elhelyezett szolgalati
lakaskent létesithetd.

(3) A teriilet épitési telkein, amennyiben a f6 rendeltetés a lakéfunkcio, az alabbi kiegészitd funkcioju
épulletek helyezheték el:

a) jarmdatarold,

b) haztartassal kapcsolatos barkacsmihely, nyarikonyha, mosdékonyha, szaritd, egyéb
taroloépitmény (tlizel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir és mas
tarold),

c) Kkisipari tevékenység folytatasara szolgald, zart miihely, mely megfeleléen szigetelt, a
lakossagot nem zavarja, valamint az épitési Ovezetben megengedett zaj és
rezgéshatarértékeket nem lépi tul,

d) miterem.

(4) Amennyiben a f6 rendeltetés nem lakéfunkcid, az épitési dvezetek épitési telkein az alabbi (1)
bekezdésében jeldlt épitményeket kiegészitd, kiszolgald funkcioju épiletek helyezhetdk el:

a) jarm(tarolo,

(5) A terlleten az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a) koézmdicsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény haztartasi célu kemence, husfistols, jégverem, zdldségverem,

f) épitménynek min6sulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

(14)Az 6vezetekben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.
(15)Az eredeti terepszintet megvaltoztatdé tereprendezés esetén az éplletmagassag az eredeti
terepszinttél szamitando.

27. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

28.§
(1) A Vt-1jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé, hézagosan zartsoru, zartsoru
b) A kialakithat6 legkisebb telekméret (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5
g) Az épulet legmagasabb pontja (m) 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 30
(2) F6 rendeltetést kiszolgald épulet, a féépulethez kapcsoléddan oldalhatéros beépitéssel helyezhetd

el.

(3) Az épitési telkeken a beépitési vonalat a kialakult allapotnak megfeleléen, az utcaban kialakult
beépités vonalahoz igazodva (legaldbb a 3-3 szomszédos ingatlan beépitéséhez igazodva) kell
meghatarozni. Amennyiben az utcaban jellemz6 el6kertméret nem allapithaté meg, ugy az elékert
mélysége max. 3.00 méter.

(4) Az épuletek magastetds kialakitasuak lehetnek, a tet6hajlasszoge 35-45 fok hajlasszoggel
alakithato ki, tetégerinc az utcaban kialakult allapothoz igazodjon.

29.&
1. AVt-2 jelii épitési 6vezet elbirasai Uj épités esetén:
a) Beépitési méd Szabadon allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5
g) Az épulet legmagasabb pontja (m) - 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 40

2. Uj telekosztas esetén a legkisebb utcai telekszélesség: 20 méter.
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28. A Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
30. &
(1) A Gksz épitési dvezetekben az aldbbi éplletek, épitmények helyezheték el:

a.) barmely, nem jelent8s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgalé épllet;
b.) védétavolsagot nem igénylé Gizemi (nem ipari) jellegi tevékenység, raktarozas épitményei;
c.) igazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
d.) panzio, szallashely, vendéglatas épiiletei,
e.) ellato, szolgaltatd épitmények
és az ezeket kiegészitd funkcidju épuletek, épitmények.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd tertleten 6ndllé lakéd rendeltetési épllet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgald lakas kialakithato.

(3) Az dvezet épitési telkein tobb épllet is elhelyezhet6.

(4) Az dvezetek terlletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

(5) A terlleten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmU-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzmipétld mitargy,

c) kerti épitmény

d) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,00 méteres belmagassaggal),

e) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

f) kerti vizmedence, napkollektor

k) szabadon allé és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tarté oszlop.
(6) Az épitési dvezetben a lakotelkek iranyaban a kotelezd min.épitési tavolsag 8,0 m.

29. Gazdasagi ovezet (Gksz) épitési 6vezeteinek részletes elbirasai

3L. &
(1) A Gksz jell épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 50
g) Az épllet legmagasabb pontja (m) 7.5
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 30

(2) Uj telekosztas esetén a legkisebb utcai telekszélesség: 20 méter.

30. A Kiuldnleges mezbégazdasagi lizemi (Kmii) épitési 6vezetének elbirasai
32.§

(1) A mezdgazdasagi uzemi teriletek Kmu jelU épitési dvezetében az aldbbi éplletek, épitmények
helyezheték el:

a) barmely, nem jelentds zavaré hatdsu mez6gazdasagi — élelmiszeripari valamint az agrariumhoz
kapcsol6do kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatdipari Gzemi célt szolgalo éplilet;

b) a mezdgazdasagi izemi tevékenység céljara szolgal6 éplleten belll a tulajdonos, a hasznal6
és a személyzet szamara szolgald lakasok;

c) porta-, egyéb irodaépilet,

(2) A tertileten 6nall6 laké rendeltetés(i épllet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgal6 lakas, valamint szocialis
rendeltetésii egységek (vizesblokk, 01t6z6, konyha, étkezd) kialakithatd.

(3) 150 m2-nél nagyobb alapteriiletl, allattartas céljara szolgalo épllet az dvezet kijeldlt belterileti
hatartdl, lako- és udiléterulettdl legaldbb 300 m-re levé telkein alakithatok ki.

(4) A gazdasagi épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el az épitési helyen
kivul is:

a) kézmi-becsatlakozasi miitargy, k6zm(potlé mitargy;

b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
c) épllettdl kildénallé - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,

e) komposztalo, sild, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold,
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f) épitménynek min6silé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop,

g) valamint Gzemszer( allattartas esetén tragyatarolé.

Az épitési Ovezetekben az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb méretét legalabb 8 m mélységgel kell
kialakitani.

Az gazdasagi terlletek épitési dvezetben megadott legnagyobb éplletmagassag értékét csak az
Ovezetben megengedett tevékenységhez technoldgiai okokbdl szikséges Iétesitmények,
alaprajzilag pontszeriinek mindsilé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgalé antennatornyok
létesitése esetén szabad meghaladni. A pontszer( épitmény magassaga legfeljebb a megengedett
éplletmagassag kétszerese lehet.

Xl. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

31. Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai
33.§

A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.
A kbzutak szabalyozasi szélességén bellil a kdzlekedési létesitmények, a kdzmivek |étesitményei
és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el, vagy ndvényzet
telepithetd.

Kilterlleten a kodzlekedési terlletek ved&savja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védéteriletek értékei kilterlleten az uttengelytél mérve:

a) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.

Kdltertleti mez6- és erd6gazdasagi izemi utak, diléutak esetén az Ut tengelyétél mért 15-15 m-en
belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.

Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a) Kozforgalom elél el nem zart maganutakat a kdzutakra vonatkozo szabalyoknak megfeleléen

kell kialakitani.

b) 10-nél kevesebb telek megkdzelitését biztositd maganut minimalis telekszélessége 6 m.
Az épliletek normativak szerinti parkold igényét az OTEK eldirasai szerint telken beliil lehet
kialakitani.

Uj nem kozfunkcidju épitési munkak esetében a létesitendd parkoldhelyek legfeliebb 50 %-a
valésithaté meg uj kdzterlleti felszini parkold kiépitésével.

32. A (KOu) jelii kdzlekedési 6vezetekre vonatkozé eldirasok

34.§
KOu 6vezet eléirasai:
a) Beépitési mdéd szabadon all6
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5

A kdzutak szabalyozasi szélességén belul a kdzlekedési létesitmények, a k6zmiivek létesitményei
és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el.

33. Zoldteriiletek (Z) altalanos elbirasai
35.8§

A zoldterlleti dvezetekben jatszdkert, - sportkert, - pihnendkert alakithato ki, a pihenést és testedzést
szolgald épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kerti to, stb.), vendéglatd —
turisztikai épulet, valamint a tertlet fenntartdsahoz szikséges épllet helyezhet6 el.
A zoldterlletek dvezeteiben a melléképitmények kdzil kdzmii-becsatlakozasi miitargy; kozmipotlo
mitargy; hulladéktartaly-tarold; épulettél kilonalld épitménynek mindsiilé kirakatszekrény; kerti
épitmény; tovabba: legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, épitménynek minésilé antennatartd
szerkezet és zaszlotarto oszlop helyezhetdk el.
A 3.000 m2-t meghaladé méretli zoldterilet legfeliebb 1/3-an, a vizelvezetdé rendszerhez
kapcsolhatd, mélyfekvési részén gyepes zaportarozo is kialakithato.

36.§
A Zkk jell zoldteruleti kbzkert Gvezet elirasai:
a) A beépithet6 telek legkisebb teriilete (m?) 3.000
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

2019. marcius 12



ZALAERDOD KOZSEG ... HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 4,5

d) Legkisebb zoldfeluleti arany (%) 75
(2) Az dvezetben az alabbi létesitmények helyezheték el:

a) Aterllet fenntartasahoz sziikséges éplilet,

b) jatékot, sportot, pihenést és vendéglatast szolgald épitmények.

34. Az erdo (E) ovezetek altalanos eldirasai
37.8§

(1) Az erdé Ovezetek telkei az Uzemtervben meghatarozott rendeltetésiiknek megfeleldé
erdégazdalkodasi tevékenységek céljara szolgald terlletek. Az 6vezetekben a rendeltetésnek
megfeleld létesitmények helyezheték el.

(2) Az erd6 6vezetekben kialakithatd erdészeti Iétesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint
az erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy kildndsen az erd6 védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgalé mitargy, kerités, valamint indokolt esetben kéztargyak.

(3) Erdéterileten kilszini banya nem nyithaté. A egykori banyaterileteket, tajsebeket rendezni,
erddsiteni szikséges.

35. Az Ev jelii véderd6 ovezet
38.§
(1) A védett, illetve védo - erdéként meghatarozott erdék 6vezetének telkei nem épitheték be.

36. Az Eg jelii gazdasagi erdd 6vezet
39.§
(1) Az o6vezetben épiilet legalabb a 100.000 m2-t (10 ha) meghaladé terliletnagysagu telkének
legfeljebb 1%-an helyezhet6 el kizarolag erdészeti célu létesitmény.
(2) Az épllet elhelyezése legfeljebb 4,5 méter épliletmagassagu, magastetds, az erdei kdrnyezetbe
illeszked§ kialakitasu lehet.

37. A mezodgazdasagi teriiletek ovezeteinek altalanos elbirasai
40.§

(1) A mezbgazdasagi dvezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek terlletei,
ezért a mez6égazdasagi 6vezetekben elsésorban e mez6gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei és kivételes esetben lakéépllet helyezhet6 el, tovabba a
birtokk6zpont telkén agrartevékenységhez kapcsolddoé egyéb szallas jellegii éplilet is elhelyezhetd.

(2) Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az épuletek a kozterllettel hataros telekhatartdl és a szomszédos telekhatartdl az oOvezeti
el6irasokban meghatérozott minimalis tavolsagok betartasaval helyezheték el.

(4) A mezbgazdasagi 6vezetek barmelyikébe esd, mez6gazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terllet igénybevehet6 birtoktest dsszterlletébe torténé beszamitdsanal, fuggetlendl attdl, hogy az
adott dvezetben birtokkézpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

(5) Orszagos 6kolégiai halézat magtertlet dvezet; altal érintett mez6gazdasagi terlletek telkei nem
épithetdk be.

(6) Az Ovezetekben a gyepteriletek kivételével szélkerék létesithetd a vonatkozo telepitési elGirasok
betartasaval.

(7) A szélkerék, toronyszer( Uzemépllet, miitargy magassaga az egyes Ovezetekben egyedileg
meghatarozott. Azonban ha tajképileg értékes latvanyt takar vagy zavar, akkor nem telepitheté.

(8) Az éplletek foldszinti padlészintje maximum 0,75 m-rel emelhetd ki a terepszinthez viszonyitva.

38. Az Ma-k jelii kertes mezégazdasagi 6vezet
41.8

(1) Az dvezet 720 m2-t el nem ér6 tertleti telkei nem épitheték be.

(2) Az dvezet 720 — 3.000 m2 koOzotti telkein a pincén tul sz8l6mivelést, gyimodlcstermesztést
kertgazdalkodast kiszolgalé gazdasagi épulet - préshaz, szerszam- és terménytarolo - helyezhetd
el, maximum 3%-0s beépitettséggel. A gazdasagi épllet épliletmagassaga a 3,5 m-t nem Iépheti
tul.
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(3) Lakéépulet és hozza tartozd melléképitmények szblémiivelés, gyumolcstermesztés
kertgazdalkodas esetén 3000 m2 telekterilet felett helyezhetdk el ugy, hogy a lakéfunkcid az itt
megengedett 5%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A lehetbleg egy épulettémegben
kialakitott gazdasagi és a lakoéplilet épuletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

Egyéb (szanto, rét, legeld, stb.) mivelési agakba sorolt telkeken laké rendeltetéssel kiegészitett
gazdasagi épulet épitése nem megengedett.

(4) Az ovezet telkei csak oly médon keritheték le, hogy a védett kisallat-fajok szamara az atjaras
legalabb két telekhatar iranyaban biztositott legyen.

(5) Az o6vezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki, de teriiletei a mas altalanos 6vezetben épitett
birtokk6zponthoz szlikséges birtoktest méretébe beszamithatok.

42. Az Ma-1 jeli altalanos mezdgazdasagi 6vezet
43. §

(1) Az ovezetbe a kdzség jellemzben szantdé miivelési, Okoldgiai és tajképvédelmi szempontbdl
kevésbé érzékeny, mez6gazdasagi arutermelést szolgalo kulterlletei tartoznak.

(2) Az 6vezet 6.000 m2-t el nem ér6 terlletl telkei nem épitheték be.

(3) Az ovezet 6.000 m2-nél nagyobb telkein a teriilet miivelési agahoz k6t6dd, a termékfeldolgozashoz
és tarolashoz kapcsolédd gazdasagi épulet helyezhetd el, a telekterilet max. 0,5%-an. A gazdasagi
épllet mellett a novénytermesztést szolgalo foliasator, liveghaz is létesithet6 a telek legfeljebb 10
%-an. A gazdasagi épllet tetdidoma csak nyeregtetds kialakitasu, fedése csak a helyben
hagyomanyos cserép, esetleg nad- vagy zsupfedés lehet.

(4) Mezbgazdasagi rendeltetésii épllet 6.000 m2-t meghaladd telken, mig huzamos tartézkodasra
szolgald épllet (lakdépulet, tanya) 20.000 m2-t meghalado telken helyezhetd el. A 2 ha-t elérd
teleken 0,5% beépithetéség mellett a névénytermesztést szolgalé foliasator, Uveghaz is létesithetd
a telekterilet legfeliebb 1 %-an. A gazdasagi és a lakéépllet tetSidoma csak nyeregtetds
kialakitasu, fedése csak a helyben hagyomanyos cserép, esetleg nad- vagy zsupfedés lehet.

(5) A beépités paraméterei:

Gazdasagi- Gazdasagi+ lakéépilet

Beépitési méd szabadon allé szabadon allé
El6- és oldalkert min. 10-10 10-15 m
Hatsdkert min. 30 50 m
A legkisebb beépitési céllal kialakithato telektertlet 6.000 20.000 m?
A telken alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett 3,0 3,0 %
A telken alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt 3,0 3,0 %
A nyeregteté hajlasszdge 38-45 38-45 fok
Legnagyobb éplletmagassag 3,5 45 m
Az éplletnek nem mindslil6 toronyszerl épitmények

(pl. silo, szélkerék, stb.) legnagyobb magassaga 55 6,5 m

(6) Az dvezetben alkalmazhatdk a birtoktestképzés és a birtokkdzpont kialakitas szabdlyai. Ebben az
esetben a beépités paraméterei az alabbiak:

Beépitési mod szabadon allé

A legkisebb kialakithato birtoktest 6sszterilete () 100.000 m?
A birtoktest telkeinek dsszterilete alapjan alkalmazhato beépithet6ség 1,0 %

A legkisebb kialakithatd és beépithetd birtokkdzpont terilete 15.000 m?

A birtokkézpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett 15,0 %

A birtokkézpont telkén alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10,0 %

Legnagyobb épliletmagassag 6,0 m

Az épliletnek nem mindsul6 toronyszeri épitmények (pl. sild, szélkerék, stb.)

legnagyobb magassaga 7,5 m

(7) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 15.000 m?
nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

(8) A birtokkdzpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévo, illetve tervezett belterilet hatartdl.

(9) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozd magasabbrend( jogszabalyban el6irt eljarasi szabalyok
alkalmazasa mellett bizonyitani kell, hogy a birtoktest telkei a birtokkdzponttél 15 km-nél tavolabb
nem lehetnek.

(10)A melléképitmények kdzUl:
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a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy, kézmipétld mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold; folyadék- és gaztarold
c) kerti épitmény.
d) husfustold, jegverem, zoldségverem,
e) allat &l allatkifuto; tragyatarold, komposztald,
f) épitménynek mindsiilé legfeljebb 6 m magas antennatartd szerkezet, zaszlétartéd oszlop
helyezhet6 el.
(11)Az 3.000 m2-nél kisebb teriiletli 6nallo telken, a mar meglévé beépités fenntarthato, ujjaépitheto,
de tovabbi ndvelése (alapterilet bdvités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem lehetséges.

39.Az Ma-2 jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi 6vezet
44. §

(1) Az ovezetbe a kbdzség jellemzBen gyepmiivelési (rét, legeld), okolégiai és tajképvédelmi
szempontbol érzékeny, kilterjes mezdgazdasagi fenntartasu kdltertletei tartoznak.

(2) Az 6vezethez tartozé nadas, gyep, vizallasos, mélyfekvési és egyéb természetszeri allapotban
fennmaradt terlletek felszine, vizgazdalodasi viszonyai és novényzete karos irdnyban nem
valtoztathatd, ezen alrészletek terlletén épulet és burkolat nem helyezheté el, tereprendezés
kivételes esetben (pl. katasztréfavédelmi céllal) vagy a terilet taji - természeti értékeinek megoévasa
érdekében végezhet6.

(3) Az dvezet 6.000 m2-t el nem éré terlletii telkei nem épitheték be.

(4) Az 6vezet 6.000 m2-nél nagyobb telkein a terllet mlvelési agahoz k6t6dé, névénytermesztéshez,
allattenyésztéshez, termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsol6do, foldszintes gazdasagi épllet
(széna-, gép- és szerszamtarolo, istalld, stb.) helyezhet§ el, a telektertilet max. 1%-an. A gazdasagi
épulet tet6idoma csak nyeregtet6s kialakitasu, tet6héjazata csak a helyben hagyomanyos nad-
vagy zsup- esetleg cserép fedés lehet.

(5) A beépités paraméterei:

- a beépithet6 telek minimalis szélessége 50 m,

- a beépitésnél biztositandé minimalis el6kerti mélység 10 m, oldalkerti szélesség 20 m,
- az épulet alapterilete nem haladhatja meg a 250 m2-t,

- az éplletmagassag maximuma 3,5 m

- melléképulletek, melléképitménynek nem helyezheték el a terlleten.

(6) Az ovezetben birtokkdzpont nem alakithatd ki, de terlletei a mas altalanos dvezetben épitett
birtokk6zponthoz szikséges birtoktest méretébe beszamithatok.

40. AV jell vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok, tavak meder és part terulete)
45. §

(1) Az dvezetbe a Marcal és egyéb kisvizfolyasok meder és parti terlletei, és vizbeszerzési, vizmi
terlletek, vizgazdalkodasi Uzemi teruletek tartoznak.

(2) Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terulethasznalatnak megfeleld épitmények
helyezheték el.

(3) A természetszer( vizfolyadsok mentén a vizfolyds szélétdl szamitott legalabb 6,00 méter széles
savot (parti sav) - a vizfolyds rendeltetésszerlii hasznalatanak biztositasa, karbantartasa és
Okoldgia védelme érdekében — gyepes fenntartasi savként kell biztositani.

(4) A (3)bekezdésben meghatarozott 6,00 m-es parti savban allando épitmény, épllet nem helyezhetd
el és e teriletsav hasznalata, mivelése csak a kildn jogszabalyban foglaltak szerint térténhet.

41 A Kb jelii kiilénleges beépitésre nem szant 6vezetek altalanos eldirasai
46. §
(1) Akullénleges beépitésre nem szant dvezetek kézé tartoznak a sportpalya, a temetd céljara szolgald
tertletek.
(2) Az Ovezetekben a melléképitmények kdzlul kbézmi-becsatlakozasi és kdézmpotld mitargy;
hulladéktartaly-tarold; épulettdl kuldnalld épitménynek mindsulé kirakatszekrény; kerti épitmény;
épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop helyezhetdk el.

42. A Kb-Sp jelii sportteriilet 6vezet

47. §
(1) A Kb-Sp jell 6vezet elbirasai:
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(@)

3)
(4)

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

a) Beépitési mod Szabadonallo
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb terulete (m2) 12.000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 6,0
f) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelileti arany (%) 60

Az Ovezetben sportolasi célu épiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcidju épiilet,
épitmény helyezhetd el (klubhaz: szocialis blokk, 6lt6z6, vendéglatoépilet és a kapcsolodd
szolgaltatasi létesitmények, lelatd).

A sportklubhaz épulet lapostetds kialakitasa esetén a tet6fellilet minimum 80%-a zdldtet6ként
valésitandd meg.

Az dvezetben elhelyezhet6 melléképitmények, egyéb épitmények és létesitmények a kdvetkezok:

a) sportpalyak, sportszerek, kerti épitmények,

b) kézmicsatlakozasi mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop.

43. A Kb-T jelii temet6 6vezet

48.§

Az dvezet f6bb épitési paraméterei:

a) Beépitési moéd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb teritilete (m2) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 55
g) Az épilet legmagasabb pontja (m) 10,0
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i) A kbézmdiellatas mértéke: teljes

Az Gvezetekben a temetd és a funkcidjaval 6sszhangban 1évé épllet, épitmény helyezhet6 el.
A legnagyobb éplletmagassag értéke temetbkapolna esetén 10 m-re emelehetd.

A temet6 kialakult zéldfellleti fedettségének mértéke nem csdkkenthetd.

A meglevd temet6 kbzegészségligyi védbtavolsaga telkén belll biztositandé:

a) atemet6 terlletén belll a telekhatartél szamitott 10 méter széles belsé védétavolsag, amelyen
belll csak urnas temetés folytathato. A temetd véddodvezetének a temetd telkébe esd részén
hagyomanyos (koporsés) temetés nem folytathatd. A telekhatartél szamitott 10 m széles savot
tobbszintes novényzettel fedetten kell kialakitani.

A temetdk telekhataratél mért, kdrnyezetvédelmi és kegyeleti 50 m-es kilsé védétavolsagan belul
gazdaségi és haszonallattartas céljara szolgalo épitmények, valamint kegyeleti szempontbdl zavaré
hatdsunak mindsithetd létesitmények és az els6 vizado rétegre telepitett kutak nem létesitheték.
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XIl. Fejezet
44. Zaro rendelkezések
49.8
(1) Ezarendelet 2019. ............ napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden indult
ugyekben kell alkalmazni. Hatalyat vesztia ............ rendelet.

(2) E rendelet mellékletei:
a.) 1.szamu: SZT: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
(3) E rendelet fuggelékei:
1. Orszagos védettségl épuletek és miemléki kdrnyezetek,
2. Azonositott régészeti lel6helyek listaja
(4) Ez arendelet Zalaerd6d kézség Polgarmesteri Hivatalanak hirdetétablajan torténd kifliggesztéssel,
valamint a kdzség honlapjan val6é kdézzététel utjan kerul kihirdetésre.

jegyz6 polgarmester

Zalaerddéd, 2019.. ................
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ZALAERDOD KOZSEG .../2019.(......... ) SZ. RENDELETENEK MELLEKLETEI

1. mellékleta ........ /2019. (......) 6nkormanyzati rendelethez

SZT Szabalyozasi terviap
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1. sz. fuggeléka .../.....(... ... ) 6nkormanyzati rendelethez

ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK, EPITMENYEK ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

térzsszam | azonosité | cim név Helyrajzi szam
5354 10734 Petéfi S. u Szt. Kereszt 118
megtalalasa
rém. kat. templom
5354 26161 a templom ex-lege miiemléki 1,116,117, 119, 121, 130,
koérnyezete, 133, 148, 207, 272, 46, 50,
51, 97

2019. marcius
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2. sz. fliggelék a .../.....(... ... ) 6nkormanyzati rendelethez

AZONOSITOTT REGESZETI LELOHELYEK ZALAERDOD TERULETEN:

Azonosité | Név Helyrajzi szam
1|9828 Homokbanya 027/2, 026, 025/5, 024
275611 Rekettye-dllé nyugat* 97,108,109,110/1,110/2,111,112,113,114.,

122,123.,

151,152,153,154,155,156,157,158.,
201,202,203,204,205,206,207,208/1,208/2,209,210.;
033/8,040,042,043,044/4,044/5,044/6,044/7,044/8,050

3| 75613

Sportpalyatol délnyugatra®

97,108,109,110/1,110/2,111,112,113,114.,

122,123.,

151,152,153,154,155,156,157,158.,
201,202,203,204,205,206,207,208/1,208/2,209,210.;
033/8,040,042,043,044/4,044/5,044/6,044/7,044/8,050
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* Hrsz-ok: A kézhiteles nyilvantartas pontositasa sziikséges!
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