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1. BEVEZETES

Zalaerdéd korabban Kkidolgozott telepiilésfejlesztési koncepcidjanak jovahagyasa Ota eltelt
iddszak alatt szamos jelentds valtozas kovetkezett be a kozségben, a térségben, a sziikebb ¢és
tagabb kornyezetben, beleértve a Veszprém megyében €s a szomszédos megyékben lezajlott
valtozasokat.

Zalaerddd jelenleg hatalyban 1évé telepiilésfejlesztési koncepcidja a jelenleg hatalyos
jogszabalyi eldirasoknak mar nem felel meg, €s a készitése ota eltelt évek soran aktualitasabol
is veszitett. A mai jogszabalyi kornyezethez is igazodd és tartalmaban is megujitott Uj
telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozdsa mara tobb okbdl is kiilondsen iddszeriivé és
sziikségszertivé valt.

Az elmult évek sordn a reédlfolyamatokban végbement és az intézményi feladat ellatasi
viszonyok terén bekovetkezett valtozasok, a gazdasagi valsag hatasai és az 0jboli fejlodés
lehetdségei, a telepiilésfejlesztést is érintd jogszabalyi valtozasok egyiittes ismeretében
dontott ugy Zalaerddd Kozség Képviseldtestiilete, hogy 1j telepiilésfejlesztési koncepciot
készit a telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata és modositasa keretében. A korabban
kidolgozott fejlesztési koncepcié most feliilvizsgalatra, atértékelésre keriilt, az azota eltelt
idészak eredményei, a bekovetkezett valtozasok, a telepiilésfejlesztési hangsulyok részleges
modosulasa és az esetleges szemléleti valtozasok beépiiltek a jelenlegi, Uj jogszabalyi
kovetelmények szerint késziilt telepiilésfejlesztési koncepcioba.

Korszerti, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési és rendezési, szabalyozasi dokumentumok
nélkiil a telepiilés felkésziiletlen a teriileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési
tamogatasok megszerzésére, az itt €16 polgarok életmindsége javitasara, illetve a helyi
gazdasag fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcid
céljai, javaslatai széleskorii partnerségen alapulnak.

Zalaerddd telepiilésfejlesztési koncepcidjanak meghatarozasa a jarasi (térségi) Osszefiiggések,
valamint a tdgabb Veszprém megyei és a megyehataron tuli hatdsok figyelembevételével, de
alapvetden a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy
Zalaerdéd kapcsoldodjon a 2013 decemberében elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030
dokumentum és Veszprém megye 0j, 2013 decemberében elfogadott és 2017-ben modositott
teriiletfejlesztési koncepciojanak és 2014-ben jovahagyott teriiletfejlesztési programjanak
relevans célkitlizéseihez és a megyei Integralt Teriileti Programban foglaltakhoz, amelyek az
unios forrasokhoz vald hozzajutast nagyban meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepiilésfejlesztési koncepcio célja és feladata a telepiilés fejlesztésénél
figyelembe vehetd pozitiv adottsagok ¢és eldnydk, illetve a fejlesztést megnehezitd,
akadalyozo negativ tényezok és konfliktusteriiletek feltarasa, a telepiilés jovOképének
megfogalmazasa és a f6 fejlesztési irdnyok, prioritdsok kijelolése, amelyek - teriileti
vonatkozasaikat is figyelembe véve - iranymutatasul szolgalnak majd az elkdvetkez6 idészak
telepiilési szintli 4gazati fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv és a telepiilésrendezési
szabalyozas feliilvizsgalatdhoz.
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2. JOVOKEP

2.1. Zalaerddd jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Zalaerddod tarsadalmi jovoképe

Népességét megtartani képes, vonzo ¢lettér, az ¢életmindségre pozitivan hatd
intézkedéseknek kdszonhetden a természetes népességfogyas megall.

Alapfoku igazgatasi, nevelési, egészségiigyi, sport, szocialis ¢és ellatasi funkcioi jo
szinvonalon biztositottak sajat lakossaga szdmara.

Szines és nivos kulturalis €s kozosségi élettel, €s jo szinvonalil sportolasi lehetdséggel
rendelkez0 telepiilés.

Népi hagyomanyait aktivan apolja, kulturalis értékeit megorzi.

Az alapfoku ellatasban és a szabadidds lehetdségek terén is hangsulyos a gyermek és fiatal
korosztalyok magas szinvonall ell4tasa.

Az id6éskoru lakossagat megbecsiili, részére jo szinvonalu ellatast biztosit.

A telepiilés gazdasagi jovoképe

A kozség stabil, erds gazdasaggal ¢és a hozzdadott értéket elonyben részesito,
mezdgazdasaggal rendelkezik a jovOben. A helyi gazdasagban ndvekvd szerep jut a
mezOgazdasagi raktarozasnak és a feldolgozoipari d4gazatoknak.

Korszerii, igényekhez igazitott eljutds biztositott a térség jelentds foglalkoztatd és
szolgaltato kozpontjaiba.

Az Onkormanyzat egyiittmlikodésben a gazdasagi szereplokkel szdmos kozérdekii
fejlesztést valdsit meg, amely hozzédjarul a telepiilési szolgaltatisok bovitéséhez és
¢lhetdségének javitasahoz, ezen keresztiil pedig a népességvonzo képesség javulasahoz.

Zalaerddd taji, természeti és épitett kornyezetének jovoképe

Zalaerdéd a jovOben hatékonyan kihasznalja sajatos egyedi erdforrasait (termdéfold
adottsagok, t4ji, természeti értékek, erddségek). A természeti kornyezetét és épitett
értékeit, hagyomanyait megdrz0, azt fenntarthaté modon fejleszto telepiiléssé valik.

A kornyezeti elemek kedvezd éllapota tartésan jO marad, a kozségbe nem telepiilnek
szennyezO forrasok, €s az értékeket veszélyeztetd hatdsokkal sem kell szamolni, ennek
nyoman a telepiilés természeti kornyezetének megdrzése biztositott.

A telepiilés zoldteriiletei boviilnek, megtjulnak.

A tajhasznéalatban a megélhetést ¢és jovedelemtermelést valamint a megdrzést egyarant
lehetové tevo tajgazdalkodéasi modok valnak uralkodova.

A védelem alatt all6 6kologiai funkcioju teriiletek héaboritatlansdga biztositott, és az
Onkormanyzat él a helyi védelem lehetdségével is. A korlatozasokkal hasznosithato
természeti értékek mind nagyobb részben az Okoturizmus céljai és a bemutatas
szolgalataba helyezddnek.

Fentiek alapjan Zalaerddd jovoképe az alabbi tomdr mondatba foglalhatd 6ssze:
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Zalaerdod vonzd, békés lakokornyezetet nyujt, teljes kori és magas szinvonalu alapfoku
intézményi ellatast és szolgaltatasokat, korszerii és folyamatosan jo karban tartott
miiszaki infrastrukturat biztosit az itt éloknek, gazdasagaban a mezdégazdalkodas és az
agrartermékek tarolasa és feldolgozasa adja a huzoerot.

2.2. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastol elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazasara keriiljon sor a fejlesztési
célok szolgalataban.

A telepiilésfejlesztés vezérelve a mindségi fejlodés biztositdsa, az altalanos telepiilési
komfortérzet tovabbi javitdsa, a népessége szamdra hosszi tavon is ideadlis
lakokornyezetet biztositani tudo, élhetdbb telepiiléssé valas eldsegitése Veszprém, Vas és
Zala megye hataran.

A kozség mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetdségek
optimalis kihaszndldsara olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse a laké funkcié kedvezé
feltételei megorzésének, javitasanak lehetdségét, se a telepiilési kornyezetmindség és
telepiiléskép javitdsdnak esélyét, se a helyi tarsadalom integritdsdnak fenntarthatosagat,
ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa Zalaerdéd fenntarthaté fejlesztésének
lehetéségét.

Harmonikus, kiegyensilyozott fejlédés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és a
tervezett fejlesztések biztonsagos fenntartasahoz és a telepiilés lizemeltetéséhez sziikséges
gazdasagi, szellemi €s szervezeti hattér biztositasa.

Zalaerdod kompakt telepiiléssé valjon, azaz a teriiletével felelds modon torténd
gazdalkodas, optimalis teriiletfelhasznélasra torekvés, az alulhasznositott teriiletek mas
funkciora torténd kijelolése, megujitasara torekvés, 1) beépitésre szant teriiletek
kijelolésének minimalizalasa jellemezze a telepiilésszerkezet alakitasat.

Uj lakoteriileteket elsdsorban a belso telepiilésrészek megijitasaval és revitalizalasaval
kinaljon az érdekl6dOk szamaéra, kiilsé telepiilésrészek parcelldzdsa nem, vagy csak
indokolt esetben kivanatos.

A fejlesztés elsOsorban az itt €16 polgarok és a helyi gazdasagban tevékenykedd
vallalkozok érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévd agrargazdasagi illetve
turisztikai adottsagok jovedelmezd hasznositdsdval, tovabba a még hidnyzé funkciok,
illetve az eldre jelezhetd igényeket kdvetd tovabbi intézmények, szolgaltatasok ilitemezett
kiépitésével és igényes megvalositasaval torténjen.

A telepiilésfejlesztési koncepcio alapvetd célja a telepiilés vonzobba tétele, az itt élok
életmindségének javitasa legyen. Az 0j fejlesztések olyan mddon és olyan szinvonalon
valosuljanak meg, hogy az ne jelentsen tobbletterhet a telepiilésnek, az Onkormanyzatnak.

A telepiilés fejlesztése soran fokozottan kell tamaszkodni a 2014-20 kozotti, illetve a 2020
utani - ma még részleteiben nem ismert - unids tervezési ciklus kapcsolodasi pontjaira €s
palyazati lehetdségeire. A Kkiils6 forrasok bevonasa mellett, az Onkormanyzat

6
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telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzédések megkodtésével biztositsa (az Onkormanyzat
szamara tobblet ellatasi kotelezettséggel jarod) uj funkcidkat 1étrehozd, vagy a meglévod
kapacitasokat bovité jovébeni fejlesztok aranyos hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez
annak érdekében, hogy a kitlizott célok a helyi lakossag terheinek novekedése nélkiil
valésulhassanak meg.

A kozség atfogo telepiilésfejlesztési céljait a hatdlyban levd legfrissebb orszagos elveknek,
koncepcionak és stratégidnak megfelelden fogalmaztuk meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés
2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciorol szolo 1/2014. (1. 3.) OGY
hatarozat foglalja ossze, illetve irja eld.
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3. CELOK

3.1. Zalaerddd fejlesztését szolgald atfogo célok és a részcélok meghatarozasa

3.1.1. A Kkozség népességmegtarto képességének tovabbi erésitése, a lakossag
eloregedésének  mérséklése, a fiatalok helyben maradasanak elésegitése,
intézményfejlesztés

Népess€égmegtartas. a telepiilés vonzova tétele, a bekoltdozések tamogatasa

Zalaerdédon a lakonépesség novekedése egyarant taplalkozhat kiilsé, illetve belso
forrasokbol. A vidéki kistelepiiléseken, de mégis varosi kozpontok kozelében letelepedni
szandékozo, viszont a telekarat az elonyodsebb pozicidban 1€vo telepiiléseken, illetve Siimegen
vagy a megyehatarhoz kozeli Vas megyei varosokban megfizetni nem képes csaladok,
valamint a tobb nyugalmat nyujtd Kistelepiiléseken lakoingatlant keresok jelenthetik azt a
kiilsé eredetli utanpotlast, ami Zalaerdéd népességszama novelésénél figyelembe vehetd.
Szamukra tovabbra is cél biztositani a letelepedés lehetdségét a kozségben, szabad telkek
kinalataval.

Az Onkormanyzatnak érdeke, hogy szabalyozni tudja (ha kdzvetett modon is), a Zalaerdédon
lakdingatlant vasarolni kivanok korét. Azt a kedvezdtlen folyamatot meg kell akadélyozni,
hogy a kozségben a joval a piaci ar alatt értékesitett telkeket a varosokbol kiszoruld, vagy mas
telepiilésrdl érkezd lecsuszott tarsadalmi csoportok vasaroljak meg.

A helyi tarsadalom integritdsanak megdrzése szempontjabdl viszont feltétleniil kedvezdbb, ha
a telepiilés sajat megujuld képessége révén lesz képes gyarapitani lakossagat. Ehhez pl. a
helybéliek szdmara nyujtott kedvezményes telek és lakoingatlan vasarlasi lehetdség
sziikséges.

Az Onkormanyzat éljen mindazokkal az eszkdzeivel, amelyek a kozségbe iranyuld
betelepiilések szamét mind 6szténzé, mind korlatozé modon képesek szabalyozni. Ujabb laké
célu teriiletek kijeldlésével, telekosztassal az Onkormanyzat tovabbi bekdltozésekre
Osztondzhet. Az Onkormanyzat tudatosan tervezett ingatlanpolitikival, a telekkinalat
szabalyozasa utjan, elovasarlasi jogok érvényesitésével - bizonyos fokig - iranyithatja a
bekoltozések és az elkdltozések mértékét.

A telepiilés élhet6ségének javitasa

A lakotelkekkel vald tudatos gazdalkodason tul, a telepiilésen olyan feltételek megteremtésén
kell dolgozni, és a lehetséges fejlesztési 1épések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell
prioritast kapniuk, amelyek hozzajarulnak kozvetleniil vagy kozvetett modon a telepiilés
¢lhetdségének fokozasahoz, a helyi életmindség jobbitdsdhoz, hozzajarulva ezzel az
elkoltozések minimalizalasdhoz és a helyi lakossag korében is a gyermekvallalasi kedv
novekedéséhez. A lakossag, azon beliil is kiilondsen a fiatal korosztaly érezze, hogy lehet és
érdemes Zalaerd6don élni, boldogulni hosszu tavon is. Ennek megfeleléen kiemelt figyelmet
kell forditani a kdvetkezOkre:
= a kozség polgarai, kiilondsen a fiatalabb korosztalyok tartés helyben maradasa
szempontjabol lényeges a miivelddés, az igényes szorakozds, a valtozatos szabadidd
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eltoltés, a sport, a kozdsségi rendezvények mind szélesebb lehetdségeinek biztositasa, a
telepiilésen elérhetd szolgaltatasok korének bdvitése, a szolgaltatasok szinvonalanak
emelése,

= azon csalddot alapitd helybéli fiatalok szdmadra, akik Zalaerdédon szandékoznak tartdsan
¢lni, a lakotelkek és ingatlanok kedvezményes megvasarlasanak (akar téritésmentesen is)
lehetdségét biztositani, e célbol kiilonb6zo konstrukciok kidolgozasa,

= az 0j lakohelyet keres6k szamara az els6 benyomads élmény meghatarozé, ezért 1ényeges,
hogy legyen vonzé és tiinjon ,,szimpatikusnak™ a telepiilés,

= a telepiilési komfortérzetet ndveld beruhdzasok és a lakossag részérdl igényelt telepiilési
szintli miiszaki és szolgaltatas-bovitd fejlesztések fokozatos végigvitele, a vizelvezetés és
a jardahalozat fejlesztése, az utak folyamatos karbantartasa,

= a Zalaerdod hirnevét Oregbitd, ezaltal a telepiiléshez tartozas érzését erdsitd, és a
telepiilésen €é16k szamara is nivos programot nytjté rendezvények tovabbfejlesztése.

A népesség csokkenése és a helyi tdrsadalom mind korszerkezetében, mind Osszetételében

kedvezdtlen irdnyu atalakuldsdnak kezelésére a telepiilésrendezés csak kozvetett

eszkozkészlettel rendelkezik. E komplex probléma Osszetett telepiilésfejlesztési - részben

rendezési - eszkozoket igényel:

= az ¢lhetébb telepiilésszerkezet feltételeinek  megteremtésével, az  optimalis
terliletfelhasznalas javaslatanak kidolgozaséval,

= a jo szinvonall szolgaltatasok elérését helyben vagy a kozelben lehetévé tevd, de a falusi
telepiiléskaraktert megorzo szerkezet kidolgozasaval,

= akozség gazdasaganak altalanos fejlédéséhez, a telepiilés szamara bevételeket hozo ujabb
vallalkozasok megtelepedéséhez, a gazdasagi szerkezet szinesitéséhez, és a helyi
munkalehetdségek szamanak ndveléséhez sziikséges vallalkozasi tertilet kijelolésével,

= a helyi életmindség javitasat, a valtozatos szabadiddeltoltés teriileti és intézményi
feltételeinek biztositasaval

kozvetett modon képes javitani a kozségben zajlo demografiai és tarsadalmi folyamatok

iranyat.

3.1.2. Gazdasagfejlesztés és a megélhetés helyi feltételeinek hosszii tavra torténo
biztositasa, az ingazas és a varosi szolgaltatasok elérési feltételeinek javitiasa

A gazdasagfejlesztés teriileti feltételeinek biztositasa

Zalaerddd elfogadhatd kozlekedésfoldrajzi helyzetébdl addddan olyan helyzeti elonyokkel
rendelkezik a fo forgalmi irdnyoktol meég tavolabbi, periférikus helyzetli telepiilésekhez
képest, amelyek kihasznalasa a telepiilésnek elemi érdeke. E kedvezd adottsagok -
kiegésziilve a helyben rendelkezésre all6 munkaerdvel - jo alapot szolgaltatnak a mar a
telepiilésen miikodd vallalkozasok bdvitéséhez, masrészt pedig kiilsd tokebefektetések
megvaldsuldsahoz a telepiilés teriiletén. A telepiilés jovOjét alapjaiban hatarozza meg, hogy
vannak-e helyben, illetve a térségben munkahelyek. Ezt figyelembe véve javasolt gazdasagi
célu fejlesztési teriilet kijelolése Zalaerdédon. Ez jelentse a ma miikodd két legnagyobb
véllalkozas (Zalaerdédi Biogaz Uzem, Erdddi Farmer Kft) b8vitési lehetéségének biztositasat,
illetve 0 teriilet kijelolését is. Azaz a telepiilés az itt megjelend potencidlis befektetdknek
barmikor tudjon olyan gazdasagi célra felhasznalhato teriiletet a rendelkezésére bocsatani, ami
alkalmas arra, hogy megkezdje tevékenységét Zalaerdddon. A gazdasagi fejlesztési teriilet
megléte a biztositékat jelenti annak, hogy a kijelolt teriiletet ne lehessen mas célra
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felhaszndlni. A vallalkozasi teriilet kijelolése kozvetve tehat a munkahelyteremtésnek és az
ingazni kényszeriild munkaerd aranya csokkentésének is az egyik feltétele.

A befektetések tényleges megvaldsulasa érdekében 1ényeges, hogy Zalaerdéd ismert és vonzo
legyen a lehetséges vallalkozok szamara, aminek érdekében hatékony telepiilésmarketing
sziikséges. A teriileti feltételek megteremtése mellett 1ényeges feladat a befektetdi érdeklodés
felkeltése is Zalaerddd irant. A kozség gazdasagi célu fejlesztési teriileteit lehetdség szerint
minél kedvezdbb feltételekkel kell kindlni az érdeklddd vallalkozok szaméra.

Zalaerdédon a gazdasag fejlesztése soran a hosszu tavra torténd felelds gondolkodas kell,
hogy érvényesiiljon mind a telepiilés vezetése, mind a megtelepedni szandékozod
vallalkozasok részér6l. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast
¢lveznilik, amelyek hosszabb tdvon mind tobb helyi polgarnak nytjtanak majd megélhetést,
integralddnak a helyi gazdasagba, illetve a kozséget tartds, kiszamithatdé és egyenletes
bevételekhez juttatjak.

Az Onkorményzatnak kiilonleges figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb tdkeerdsségii
vallalkozas idecsalogatdsa mellett, a helyi illetdségii kis- és kozépvallalkozasok beinditasdnak
tamogatasara, illetve miikodési feltételeik javitdsara. Ennek lehetséges eszkozei a vissza nem
téritendd tdmogatas, az alacsonyabb iparlizési ado, kedvezményes hitelek, tdmogatasok,
onkormanyzati megrendelések lehetnek. Kiilonleges kezelést igényelnek a gyakran elvesztett
munkahelyet po6tlo, alacsony tOkeerdsségli  kényszervallalkozasok (sok esetben a
mezdgazdasagi vallalkozasok), amelyek miikddoképességének fenntartasa, tamogatdsa
javasolt, mintsem, hogy az Onkormanyzat munkanélkiili segélyeket legyen kénytelen kiutalni
szamukra.

Az ingazas és a varosi szolgaltatdsok elérési feltételeinek javitisa

Hasonlo jelentdséggel bir a térségben munkalehetdséget biztosité foglalkoztatasi kozpontok,
illetve szolgaltatasi €s intézményi kozpontok jo szinvonalt elérhetdségének biztositasa. E
tekintetben a Siimeghez, Tapolcahoz, Sarvarhoz, Celldomolkhéz, Janoshazahoz,
Keszthelyhez, Hévizhez, Zalaegerszeghez fiiz6d6 kapcsolatrendszer elmélyitése, az egyoldalt
fiiggés oldasa, de az elérhetdségi viszonyok, a munkdbajarasi feltételek javitasa is a feladat
része. Ugyanis Zalaerddd lakossaganak feltehetden nagyobbik része hosszu tavon is a
kornyékbeli varosok munkaerdpiacan talal megélhetést maganak, és a kozépfoku
szolgaltatasokat teljes egészében e kdzpontokban veszi igénybe. Ezért a napi rendszerességii
ingazas tamogatasa, kedvezObb feltételek megteremtése annak megkonnyitése céljabal,
kiilonosen a kozlekedési, menetrendi viszonyok, de egyéb, szocidlis vonatkozéasok terén is,
Iényeges fejlesztési feladat.

Elsdsorban kozlekedésfejlesztési, kozlekedésszervezési kérdés az ingazok napi munkaba
jarasa szempontjabol is alapvetd tomegkozlekedés szinvonalanak emelése. Leglényegesebb
feladat e téren az autobuszjaratok rugalmassaganak novelése. A magas utazasi koltséget nem
egy esetben a munkaltatok nem tamogatjak, ami egyik oka a munkahely elvesztésének. A
meglévd szolgaltatds megtartdsa mellett cél egy vallalkoz6i alapon miikodd alternativ
mikrobuszos személyszallitasi rendszer kialakitasa a térség foglalkoztato- €s szolgaltato
kdzpontjai irdnyaba. A kisbuszos rendszer térségi 0sszefogassal gazdasagosan lizemeltethetd.
A rendszer hatékony mikodtetésére nincs recept. Miutan vallalkozoi alapon miikodik,
alapvetden a dijszabas hatdrozza meg, hogy milyen kihasznaltsaggal tud mikodni. A
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nyereséges lizemeltetést biztosithatja, ha tobb telepiilési onkorméanyzat kozdsen kezdeményezi
a buszjarat beinditasat.

A hatékonysagot javitja ha ez igényvezérelt jelleggel miikdo szolgaltatas, tovabb javithato a
hatékonysdg olyan jarmil alkalmazasaval, ami nagyon olcson iizemeltethetd (példaul
elektromos jarmi - itt azonban sziikséges to1t0 hattér is). Ezen feliil szoba jonnek még az un.
kozosségi szolgaltato rendszerek, melyek alkalmazhatosdgarol még vannak vitak.

A magasabb hozzaadott értékii, helyben feldolgozott mezdgazdasdgi termékek aranvanak
novelése

Zalaerd6don a helyi gazdasag szerkezetében a mezdgazdasag évtizedek ota meghatarozd. A
megléve termesztési hagyomanyok ¢€s az agrargazdasag kedvezd feltételei alapjan a
mezdgazdasagnak, azon beliill is a korszeriibb, piacképes gazdalkodasi moddoknak és
termesztési rendszereknek van jovoje Zalaerdddon, és ez az agazat fontos része marad a helyi
gazdasagnak hosszu tavon is. A mezOgazdasagi termelés jovedelmezOségének fokozasa, a
termékek mind jobb eladhatdsaga a legfobb fejlesztési cél a mezdgazdasag vonatkozasaban.

Torekedni kell a helyben feldolgozott termékek ardnyinak ndvelésére, hogy az egyes
termékek mind magasabb feldolgozottsagi fokon keriilhessenek a telepiilésen gazdalkodoktol
a - leginkabb siimegi, vagy akar tavolabbi - piacokra, illetve a felvasarlokhoz. A magas
szallitasi koltségek szintén a termékek helyben torténd feldolgozasat indokoljak. Ezt a
fejlesztési célt kell szolgalni a telepiilésrendezési eszk6zokben is a zalaerdddi illet6ségi
mezdgazdasagi profilu vallalkozasok technoldgiai fejlesztéseit, teriileti bovitését lehetove tevod
tervi megoldasok - teriiletkijeldlés, szabalyozas - alkalmazasaval.

Tamogatni kell a mezdgazdasagi véllalkozasok tervezett fejlesztéseit. Igy kiilonosen a
hiitéhaz, csarnok, terményraktar €pitése tadmogatott. A raktarozas és feldolgozo lizem(ek)
megvaldsitdsa tovabbi munkalehetdségeket is teremt Zalaerdédon. A megvaldsitassal
kapcsolatos koltségek csokkentése, és a kapacitds majdani kihasznaldsahoz sziikséges
mennyiségli mezdgazdasagi alapanyag biztosithatdsadga érdekében a hiité- és raktarozo, vagy
feldolgozo tizem(ek) 1étesitése akar tobb vallalkozé Gsszefogasaval is megvalosithato.

Az alkalmazott mezOdgazdasagi technoldgia alapjaiban hatarozza meg az eldallithato termékek
mindségét, az igényelt munkaraforditds nagysagat, ezaltal pedig az aruk piaci értékét és
cladhatosagat. Ezért sziikséges a helyi gazdalkodok, termel6k technologiai fejlesztéseit
elésegiteni, s az ilyen szdndékot tdmogatni kedvezményes kolcsonokkel, szaktanacsadassal,
stb. A gazdasag korszerlisités€hez nyljtott hitelek, palyazati forrasok elérhetdsége a termelési
szinvonal javulasat eredményezi. Cél tovabba az atlagos birtoknagysag lehetdség szerinti
novelése, ami a gazdasagosabb termesztést segiti eld.

A telepiilés mezOgazdasaganak fejlesztése nem nélkiilozheti az elérhetdé forrasokat. A
fejlesztések anyagi hatterének megteremtéséhez 1ényeges feltétel, hogy a kozség legyen képes
eredményesen palyazni a rendelkezésre 4all6 hazai és unids fejlesztési forrasokra, akar
onmaga, akar a hasonlo érdekeltségii térségi telepiilésekkel egyitt.
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3.1.3. Gazdasagosan fenntarthaté és iizemeltetheto telepiilésszerkezet, vonzé, tetszetos
telepiilési arculat

Onptimalis teriilethasznalat, kompakt telepililésszerkezet megvaldsitdsa

A telepiilésszerkezet alakitasakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési javaslatok
kidolgozasa ¢és azok érvényesitése sordn azoknak a megoldasoknak kell prioritast adni,
amelyek hozzasegitenek a fenntarthat6 szerkezet, a nyugalmas és rendezett, falusias karaktert
nyujto telepiilés, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. A telepiilésszerkezet formaldédasakor a
kompaktsagra vald torekvés, a telepiilési teriiletek lehetdség szerinti kiegyenlitett
igénybevétele 1ényeges vezérelv.

A kozségben ¢loket ellatod és kiszolgald kozintézmények, tovabba szolgaltatdsok jellemzden a
kozségkozpontban ¢épiiltek ki. Az intézményi ellatottsdig jO szinvonala mellett a
teleptiléskozpont fejlesztése érdekében elsdsorban a kézpontban elérhetd kiegészitd €s egyeb
specialis szolgaltatasok megtelepitése a cél. Ez Ovezeti atsoroldssal is jarhat a
telepiilésrendezési eszkozokben.

Zalaerd6don a rendelkezésre allo, kijelolt, de még igénybe nem vett lakoteriileteket és a
csokkend demografiai trendet figyelembe véve egyelore csak kismértékii lakoteriileti bovités
indokolt a telepiilésrendezési eszkozokben. A kozségben iires lakotelkek az Arpad utcaban és
az Ady Endre utcaban talalhatok. Ezek, valamint a megiiresedett ingatlanok egylittesen
javarészt képesek fedezni a lakdtelkek iranti igényeket.

A korabban kiszabdlyozott lakoteriiletek és a rendelkezésre 4ll6 megiiresedett ingatlanok
egyiittesen elegendd teriileti tartalékot képeznek, ezért 0j lakoteriiletek kijelolése legfeljebb
csak kismértékben sziikséges tovabbi tartalék képzése céljabol.

Emellett elsdsorban az iiresen allo ingatlanok hasznélatba vétele és a belsd telepiilésrészek
megujitasa a cél. A teleplilésnek ¢€lnie kell a belsd telepiilésrészek szabad telkei, rossz
allapotban 1évd, elhagyott lakoingatlanjai nyujtotta lehetOségekkel. A beépitésre szant
terlileteknek nem pazarlo, hanem csak kismértékli novelésével elérhetd, hogy a belso
telepiilésrészek rosszabb allapotban 1évo épiileteit is megvasaroljak, feljitsak, vagy helyiikon
ujakat emeljenek, ezaltal a kozség belso teriiletei is megljulhatnak.

Az tresen allo ingatlanok ujboli hasznalatba vetelével a telepiilés belso teriileteinek
megujitasa a cél. Elni kell a foghijtelkek beépitésének lehetdségével és a bontdsra itélt
épiiletek helyén 1j lakohazak felépitésével, kiilondsen a telepiiléskozpontban.

Zalaerddd fejlesztési céljainak megvalodsitsa ) gazdasagi célu teriiletek kijelolését is igényli.
Fel kell mérni a jelenleg Zalaerdddon tevékenykedd vallalkozasok esetleges bdvitési igényeit.
De ezen tulmenden is sziikséges gazdasagi teriilet kijeldlése, amit elsdsorban feldolgozoipari
véllalkozasok szdmara tud kiajanlani az dnkormanyzat. A gazdasagi célu teriileti bovitések és
az ott engedélyezhetd tevékenységek meghatarozasakor a kapcsolddo teriileteken éldkre
tekintettel kel lenni.

Arculatfejlesztés
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A telepiilésfejlesztési koncepcid egyik alapvetd célja az életfeltételek javitdsa. A telepiilési
¢letmindség javitdsanak Iényeges feltétele a telepiilés jo infrastrukturalis ellatottsaga. A
tovabbi infrastrukturdlis elemek fokozatos kiépitése és folyamatos jo karban tartasa
elengedhetetlen a telepiilés ¢élhetdségének fokozasdhoz, a népességmegtartd képesség
erdsitéséhez. E tekintetben nagy szerepe van a gyalogos uthalézat, jardak mind teljesebb
kiépitésének, kerékparutak megvalositasanak, az ¢érintett utszakaszokon az utburkolatok
javitasanak, a jelentésebb foldutak pormentesitésének vagy szilard burkolattal vald
ellatasanak. E tekintetben rendkiviil pozitiv, hogy Zalaerd6don — a térség telepiilései kozil
egyediiliként - a felszini vizelvezetd rendszer teljes korien megvalosult. Az atereszek cseréje
megtortént. A vizelvezetd arkok folyamatos jo karban tartasa a feladat.

A telepiilési infrastruktura fejlesztésén tul javasolt olyan kozosségi terek kialakitasdnak a
terlileti feltételeit is megteremteni - elsdsorban a telepiiléskdzpontban, de akar tovabbi
helyszineken is -, amelyek taldlkozasi pontként szolgalhatnak a telepiilésen ¢lok szamara,
vagy kiilonb6zd csoportos, szabadtéri rendezvények megtartdsara is alkalmasak. Ezek
szellemében, és figyelembe véve a fiatal csaladok igényeit is, zoldfeliileteiben és a kihelyezett
jatékok tekintetében is jO szinvonali tovabbi jatszotér elhelyezésére is kell teriiletet
fenntartani.

Torekedni kell a kozteriileteken a gyalogosfeliiletek, zoldfeliiletek aranyanak novelésére, az
aszfaltburkolatok ardnyanak csokkentésére, illetve a diszburkolatok kialakitasara. Zalaerddd
kozpontjanak alakitasakor, fejlesztésekor azoknak a megoldasoknak kell prioritast biztositani,
amelyek a telepiiléskdzpont szinesebbé, latvanyosabba, karakteresebbé tételét segitik eld,
amelynek révén a kozségkdzpont valodi kdzosségi térré alakulhat.

Ahhoz, hogy ujonnan bekoltozé lakok, csalddok szdmara vonzd legyen a telepiilés,
elengedhetetlen az arculatfejlesztés. A falukép legyen vonzo, ragadja meg az idelatogatot. A
telepiilés arculatanak alakitdsa érdekében a kozteriiletek megfeleld szinvonalon torténd
fenntartasa terén az elvégzendo feladatok a kdvetkezok:
- Fokozott figyelmet kell forditani a kdzteriiletek gondozasara, tisztan tartaséra.
- Be kell kapcsoldédni a mas szervek altal meghirdetett telepiilés-viragositasi programba,
ehhez kérni kell tdmogatdk, dnkéntesek segitségét.
- A Képvisel6testiilet meghirdeti a lakossagi faluszépité versenyt.
- Gondoskodni kell a kozteriiletek fasitasarol, az eloregedett, veszélyes fak kivagasarol és
potlasarol.
- Figyelmet kell forditani a koztéri épitmények allaganak megOrzésére, kiilondsen a
kovetkezd kozteriiletekre kell koncentralni:
= Polgarmesteri hivatal kornyéke
= Onkormanyzati intézmények
= koOz0Osségi haz

= sportpalya,
= temeto,
= templom.

Az Onkormanyzat célja, hogy a telepiilés miilemlék vagy értékes épiiletei szomszédsagaban
elovasarlasi joggal rendelkezzen. Ezzel érhetd el, hogy a kozség legértékesebb épiiletei
kornyezetében a beépitések, az arculat jobban kontrollalhaté legyen. Hasonld a cél az
intézmények kozelében is.
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A telepiilés értékes ¢éplileteinek felmérését kovetden a helyi védettségli épiiletek
meghatarozasa is cél. Elsodleges cél a telepiilés ¢épitett és természeti Orokségeinek
feltérképezése, és a helyi védelme, masodlagos cél ezen értékek turisztikai hasznositasa,
bemutathatdsaga.

A telepiilés arculati javitdsa szempontjabol egyfajta szemléletvaltas elOsegitésére is sziikség
van. E téren a telepiilésképi arculati kézikdnyv ismertté tétele is 1ényeges. A telepiiléskép a
portakkal és a portdk el6tti utcaszakaszok rendben tartdsaval kezdddik. Ezen a téren az
igényességnek jut kiemelkedd szerep.

Cél az utburkolatok folyamatos javitasa, jo karban tartasa. A kiilteriileti, mez6gazdasagi utak
allapotanak javitasa sziikséges. A mezdgazdasagi vallalkozokkal megéllapodasok megkdotése
sziikséges a belteriileti utak karbantartasar6l. Cél a kiilteriileti utak karbantartasara alkalmas
gép beszerzése palyazati forrasbol.

A belteriileti utak mentén javasolt a kétoldali biztonsadgos gyalogjarda kiépitése, a hidnyzo
szakaszok poétlasa. A megrongalodott vagy elavult, balesetveszélyes jardaszakaszok felujitasa
sziikséges.

A kozmiivek teljes korlien kiépiiltek, a telepiilés valamennyi utcdjaban rendelkezésre allnak.
Javasolt minden belteriileti ingatlan bekdtése a kiépitett zart szelvényl szennyvizcsatorna
halézatra. A lakoteriileti, gazdaséagi, idegenforgalmi fejlesztésekhez sziikséges kozmiiigények
felmérését a telepiilésrendezési eszkozoket megalapozd kdzmil szakagi vizsgalatokban meg
kell tenni.

Intézményfejlesztés és korszerlsités, a turizmust tdimogatd fejlesztések

A polgarmesteri hivatal és a kozosségi haz felujitdsa megtortént, jo allapotiak az
intézményeknek helyt ado épiiletek. A telepiilés rendelkezik haziorvosi rendelovel is. Az
oktatas nevelés intézményei koziil Zalaerdédon ovoda miikddik. Az dvoda és az orvosi
rendeld épiilete is feltjitott.

A kozség rendelkezik ifjusagi szallashelyekkel, ami a turizmus szempontjabol fontos kiinduld
feltétel. A turizmus ma még nem meghatdrozd Zalaerddd életében. Az Orszagos Kékkor
turatitvonal a kozelben vezet, de nem érinti a telepiilést. A térségben, és a Zalaerddd tertiletén
kiilonosen jelentds kiterjedésti erddteriiletek a vadaszturizmus terén kinalnak lehetdségeket.
Ez a vendégfogadas, vendéglatas feltételeinek javitasat igényli. Ugyanez igaz a természetjard
turizmusba valo bekapcsolodas feltételeként is.
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3.2. A jovokeép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

Zalaerdéd vonzo, békés lakékornyezetet nyujt, teljes kori és magas szinvonalu alapfoku intézményi ellatast és szolgaltatasokat, korszeri és
folyamatosan jo karban tartott miiszaki infrastrukturat biztosit az itt él6knek, gazdasagaban a mezogazdalkodas és az agrartermékek tarolasa

giip

A kozség népességmegtarté képességének
erdositése, a lakossag eloregedésének
mérséklése, a fiatalok helyben maradasanak

elosegitése

r 1

Népességmegtartas, a telepiilés vonzova tétele, a
bekoltozések tamogatasa

A telepiilés élhetdségének javitasa

és feldolgozasa adja a htizéerot

|-

Gazdasagfejlesztés és a megélhetés helyi
feltételeinek hosszi tavra torténo biztositasa, az
ingazas és a varosi szolgaltatasok elérési

feltételeinek javitasa

r 1

A gazdasagfejlesztés teriileti feltételeinek
biztositasa

Az ingazas és a varosi szolgaltatasok elérési
feltételeinek javitasa
A magasabb hozzaadott értékii, helyben

feldolgozott mezdgazdasagi termékek aranyanak
novelése

giiip

Gazdasagosan fenntarthato és iizemeltetheté
telepiilésszerkezet, vonzo, tetszetos telepiilési
arculat

T 1 1

Optimalis teriilethasznalat, kompakt
telepiilésszerkezet megvaldsitasa

Arculatfejlesztés

Intézményfejlesztés és korszeriisités, a turizmust
tamogato fejlesztések
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Zalaerd6don nem alakultak ki és nem hatarolhatok le tadrsadalmi, gazdasagi, arculati vagy
beépitési jellemzok alapjan eltérd jegyekkel rendelkezd telepiilésrészek. A telepiilés homogén

szerkezete nem indokolja telepiilésrészek kijelolését.
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4. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 17,69 km?, lakonépessége 224 £ (2018), a népsiirtisége ezaltal 13 £6/km?,
ami alig 10 szdzaléka az orszagos atlag — 106 6/ km® — értékének.

A lakénépesség alakuldsa az elmult 18 év tavlataban Gsszességében jelentdsen csokkend
tendenciat mutat, melynek soran a telepiilés lakonépessége kozel egyharmadaval (!) csokkent
2001 ¢és 2018 kozott. A népességvesztes 2007 és 2017 kozott volt kiilondsen erdteljes, majd a
2017. évi 218 t6s mélypontot kovetden a népességszam 224 {fore valtozott 2018-ra.

Zalaerdéd lakdsainak szama 163. Néhany éve 166 lakas volt a telepiilésen, de az elmult
csaknem 30 év alatt 1ényegében nem valtozott a lakasok szdma

Zalaerdddon a lakossag teljes egésze magyar, viszont itt 7,3% vallotta magat cigany
nemzetiséglinek. A lakossag dontd tobbsége (67%) romai katolikus vallasa. A reformatusok
3,3%-ot tesznek Ki.

Az egészségiigyl intézmények a telepiilés Iéptékéhez igazodnak. A helyi orvosi rendeld
felujitasa sziikséges. A telepiilésen egy haziorvos latja el a felndttek részére szervezett
héaziorvosi szolgalatot. Védondi szolgalat is miikodik. A telepiilésen nem talalhatd fogorvosi
szakrendelés, az csak Siimegen érheto el. A legkdzelebbi szakorvosi rendeldintézet Siimegen
talalhato. A legkozelebbi korhazak Stimegen, Tapolcan és Keszthelyen érhetdek el.

Bolcséde nem miikddik Zalaerdddén. Az ukki székhelyii Marcal Vidéki Onkorményzatok
Szocialis Tarsuldsa Szocidlis és Gyermekjoléti Intézmény Gyermekjoléti- és Csaladsegitd
Szolgalat biztosit gyermekvédelmi ellatast a telepiilésen.

A telepiilésen gyogyszertar nem talalhato, a legkdzelebbi, tligyeleti ellatast is nyajtd patika
Stimegen van.

Zalaerdddon nincsen iddskortak otthona sem.

A telepiilésen altalanos iskola nem talalhato. Az O6vodai ellatast a Kozds Fenntartasu
Napkoziotthonos Ovoda biztositja Zalaerdédon. Az intézmény harom kozség (Goganfa, UKk,
Zalaerddd) ellatasat biztositja.

Gazdasagi alapadatok

Zalaerddd Veszprém megye délnyugati részén, a Marcal-folyd volgyében fekszik. A telepiilés
a Siimegi jarasba tartozik, ami ugyan nem része, de hataros a Balaton Kiemelt Udiil6korzettel.
A telepiilés a 84. sz. fout és a 8. sz. fout révén Vas megye jelentdsebb és kozelebbi
foglalkoztatd kozpontjai (Sarvar, Celldomolk, Janoshaza) felé, a vasttvonala révén
Zalaegerszeg iranyaba is intenzivebb kapcsolattal rendelkezik, mint a jaras déli telepiilései.
Masteldl a Balaton térsége is fontos munkaerd felvevd (Keszthely, Héviz, Balatonpart), és
Zalaerddd is részesiilhet a Balaton kozelségének eldnyeibdl a turizmus terén. Tovéabbi
munkalehetdséget Stimeg, illetve tdvolabb Tapolca biztositanak.

A gazdasdg lehetdségei szempontjabol hatranyos, hogy magas a fiatalok elvandorlasanak
aranya. A telepiilés gazdasagi fejlodését némileg periférikus helyzete is hatraltatja. A
telepiilésen a helyi vallalkozasok jelentik a f6 tdmaszkoddsi pontot gazdasagi pozicidjuk
javitasaban, de a véllalkozasok jelentds tOkehianya miatt ez egyeldre nehézkes. A telepiilésen
a mezdégazdasagi vallalkozdsok dominancidja jelentés. A térség alapvetden megOrizte

17



Zalaerddd kozség telepiilésfejlesztési koncepcioja

természeti kornyezetét, taji karakterét, értékeit, ezaltal nagy turisztikai potenciallal
rendelkezik.

A mezbgazdasag részesedése 90%, a kereskedelem, szolgaltatas dgazaté hozzavetdleg 10%.
Zalaegerszeg, a Vas megyei varosok, Siimeg valamint a Balaton kozelsége gazdasagi
értelemben, a foglalkoztatas szempontjabodl és a potencidlis vendégforgalom szempontjabol
egyarant fontos tényezo a helyi gazdasagban.

A telepiilés gazdasagi életének befolyasold tényezdje, hogy az aktiv munkavallalo koru
népesség jelentds hanyada - napi rendszerességgel - ingazni kényszeriil.

A foglalkoztataspolitikaban jelenleg is elsé szamu cél a foglalkoztatottak korének bovitése.
Zalaerd6don a megyei atlagtol joval elmaradnak az atlagos ingatlandrak.

Kornyezeti alapadatok

A vezetékes vizellatds 1ényegileg teljeskorli és szennyvizelvezetés is magas aranyban van
kiépitve. A szennyvizcsatorndzds megfeleld szinten megoldott. A talaj és a talajviz
szennyezésének legnagyobb forrdsa a kommundlis szilard és folyékony hulladék. Ezek
artalmatlanitasi helyzete az elmult években jelentdsen javult. A vizek védelme szempontjabol
dont6 a vizbe juto illetve a talajon keresztiil a vizekbe szivargd szennyezések kizarasa. Ebben
meghataroz6 szerepe van a vizikozmi ellatas kiépitettségének, amely jelenleg mar magas
szinten biztositott.

A telepiilésen nincsenek szamottevd levegOmindségi problémak, kronikus hatarérték
tullépések. Hasonl6 a helyzet a zaj- és rezgésterhelés alakuléasat illetden is, mivel ennek is 6
forrasa, a 1égszennyezéshez hasonldan, a kézati gépjarmi kozlekedés. Ennek legterheltebb
zonaja a térségben a 84.sz. f0ut nyomvonala, amely a telepiilés teriiletét nem érinti. Az erre
rakotd alacsonyabb rendli Gsszekotd és bekotdutak forgalmi terhelése nagysagrendileg
alacsonyabb szinten all, ezeknél kornyezetszennyezési probléma csak akut jelleggel, kivételes
esetben (pl. havaria) jelentkezhet.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a telepiilésrendezési szempontbol figyelembe vehetd, a
terliletfelhasznalast befolyasolo, hulladékgazdalkodassal (a hulladék gytlijtésével, kezelésével,
artalmatlanitasaval) kapcsolatos 1étesitmény, telephely nem talélhato.

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulé
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A szerkezetet is meghataroz6 miiszaki infrastruktira halézatok elemei koziil a kozlekedési
halozatok és a kozmiivek nyomvonalainak azonositasa sziikséges.

A kozség teriiletén kozlekedési haldzatok terén Uj nyomvonalak létesitése nem tervezett. A
kozség teriiletén a feladatot a meglévd uthalozat folyamatos karbantartasa, illetve jobb
mindségll kiépitése jelenti.

A megyei teriiletrendezési terv nem tartalmaz Zalaerddd teriiletén sem orszagos, sem térségi
jelentdségli kerékparathalozati elemet. Turisztikai és hivatasforgalmi céllal kerékparutak,
illetve kerékparozasra alkalmas utak kijelolése a telepiilésrendezési tervben megvizsgalando.

Zalaerdod kozigazgatasi teriiletét orszagos vagy térségi villamos atviteli halézat, illetve
szénhidrogén szallité vezeték nyomvonalai nem érintik.
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A felszini vizelvezetés rendszere kiépiilt. A szennyvizcsatornazas kiépiilt. Cél az ingatlanok
teljes kori rakotésének megvaldsulasa.

Teriiletfelhasznalasdban a kompakt telepiilésszerkezetre torekvés a cél. A hatélyos
telepiilésrendezési eszkozokben az Arpad és az Ady Endre utcédkban kijellt lako célu
teriiletek - szamitasba véve a belsé telepiilésrészek tobb megiiresedett ingatlanjat is -
elégséges teriileti tartalékot nyujtanak a fejlesztési célok eléréséhez. Uj lakoteriilet legfeljebb
tartalék képzése céljabol johet szoba.

A gazdasagfejlesztés terén elsddleges a meglévd két jelentdsebb helyi vallalkozéas (Erdddi
Farmer Kft és a Zalaerdddi Biogaz Uzem) késobbi fejlesztési, bdvitési lehetdségének
biztositasa érdekében gazdasagi teriilet kijelolése az érintettekkel torténd egyeztetés alapjan.
Ezen tul is javasolt teriileti tartalék céljabol gazdasagi célu teriiletet kijelolni, melynek pontos
helyét €s volumenét a telepiilésrendezési eszkdzokben kell meghatarozni.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Zalaerddd védendd adottsagait, értékeit részletesen szamba vették az elézményként elkésziilt
illetve a jelenleg késziild teleptilésrendezési €s fejlesztési dokumentumok, valamint a 2017-
ben késziilt telepiilésképi arculati kézikonyv €s a telepiilésképi rendelet.

A helyi értékvédelmi javaslatok megvaldsitasan tul torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- €s
a telekstruktira megorzésére, amely meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett épiiletek
1éptekét. A fejlesztéseknél fontos az 0j 1étesitmények megfeleld épitészeti eszkdzokkel valo
kornyezetbe illesztése, (mérsékelt tOmegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-
kialakitassal, anyaghasznalattal, stb.).

Az épittetdk befolyasolasa a torténeti hagyomanyok meglrzésére és az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkozei a telepiilésképi arculati kézikdnyv €s teleptilésképi
rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat. E dokumentumok a telekalakitast,
tomegformalast, az épiiletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzdk. A masik eszkoz a
meggy0zés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs 1étrehozésa.

Zalaerddd épitett értékei megdrzése érdekében olyan akcidkat kell inditani (pl. palyazati
rendszerben), amely az épliletek feljitasara 6sztonézné azok tulajdonosat. A ma még esetleg
védhetd értékek fogyatkozasa miatt fontos feladat lenne a kzség megmaradt miivi értékeinek
szakszerli feltérképezése, majd a védelem lehetdségének ¢€és moddjanak meghatarozasa.
Torekedni kell a nem orszagos jelentdségli, de még mindig meglévd karakteres, régi épiiletek
¢s az altaluk biztositott telepiiléskép értékeinek megdrzésére. Ezzel egyiitt azonban a védelem
madjat, mértékét 1ényegileg a telepiilés anyagi lehetdségei fogjak meghatarozni.

A helyi mivi értékvédelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a
szakmailag helyes szabalyok megalkotasan til csak a pénziigyi forrdsok mellérendelésével
lehet hatékony. A helyi védelem alapdokumentuma a helyi védettségrol sz6ld rendelet,
amelynek 1dordl iddre torténd aktualizélasa az elsddleges helyi értékvédelmet szolgalo
feladat.
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Javasolt a telepiilésre vonatkoz6 digitalis archivum létrehozésa és folyamatos fejlesztése
(térképek, tervek, foto dokumentéacid, a telkek, ut- és koézmuhalozat, épiiletallomany
vonatkozasdban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszk6z- és intézményrendszer

Az dnkorményzat els6dlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és eldirt eszkozokkel segiti
a telepiilés fejlesztését. Igy mindenekelStt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositdsanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetdségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képviseldtestiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, épitési
szabalyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétleniil jelentd stratégidk, koncepciok, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi ¢élet egy-egy részteriiletének fejlesztési irdnyait hatarozzak meg (pl.
kornyezetvédelmi program, kulturalis koncepcio, sport koncepcid, vagyongazdalkodasi terv,
stb.). A nem beruhdzasi jellegi 6nkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

= aszabdlyozasi tevékenységek,

= telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzodések,

= ingatlangazdalkodas,

= telepiilésmarketing célu tevékenységek,

= helyi kedvezmények biztositdsa (magantdke mobilizalasa érdekében),

= koordinaciods és egyeztetési mechanizmusok kialakitdsa és miikodtetése.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvalosulasat szolgalhatja az dnkormanyzati
vagyonnal (ingatlanokkal) torténé hatékony vagyongazdalkodas. Ennek érdekében
szlikségessé valhat a vagyonelemek racionalizaldsa: a forgalomképes vagyon attekintése €s a
vagyonelemek, valamint a potencidlisan megszerezhetd ingatlanok Osszevetése a fejlesztési
célokkal. Ennek eredményeként egyes vagyonelemek értékesitésére illetve uj vagyonelemek
megszerzésére (megvasarlasara) keriilhet sor, annak érdekében, hogy a rendelkezésre allo
vagyon a fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithat6 legyen.

Az donkormanyzat adopolitikdja egyrészt a tervezett onkormanyzati fejlesztésekhez sziikséges
sajat eré biztositasa miatt fontos szempont, masrészt azonban a befektetés Osztonzési €s
vallalkozastamogatési célok megvaldsitasanak is fontos eszkoze. Ennek érdekében tovabbra is
fontos szempont, hogy a helyi adok rendszere legyen kiszamithato, és az ne veszélyeztesse a
vallalkozasok miikodését. A nagyobb addbevétel természetesen az Onkormanyzati
gazdalkodas stabilitdsa szempontjabdl kivanatos, azonban ezt semmiképpen sem 1 adok
bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerli elérni. Cél, hogy az 1j, lehetdleg
nagyobb termeld vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a turizmusagazatban a jovOben termel6dd
bevételek, illetve a mar itt 1év6 vallalkozasok megerdsitése egyre jobban jaruljon hozza az
adobevételek novekedéséhez.

Az Onkormanyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd és megtelepedni szandékozd
vallalkozasokkal kolcsondsen eldnyos telepiilésfejlesztési megallapoddsok megkotésére
torekszik. Ezen egyezségek célja, hogy a KépviselOtestiilet épitési jogokat keletkeztetd -
telepiilésszerkezeti tervi, szabalyozéasi tervi jovahagyasarol szoldo - dontései nyoman
felértékel6do teriiletek ingatlan-érték kiilonbdzetének egy része az Onkormanyzat kdzcélu
fejlesztéseire legyen fordithatd. Az ilyenfajta Onkormanyzat és maganbefekteték kozott
létrejové megallapodasok megfeleld formajat jelenti a telepiilésrendezési szerzOdés. A
megegyezések eredményeképp a telepiilés kozcélra - pl. zoldfeliilet, parkolok, jatszotér
létesitése, intézményfejlesztés céljara - felhasznalhato telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkoz6 konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrasok biztositasat ajanlja fel.
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A fejlesztési célok megvalositasaért feleldé menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
onkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfeleléen a
telepiilés polgarmestere, képviseltestiilete €s annak szakbizottsagai adjak, amely testiiletek
egyben a sziikséges dontési kompetenciaval is rendelkeznek. A bizottsagok egyben a
tarsadalmi partnerség (nem kizardlagos) férumai is, miutan azokban nem képviseld tagok is
kozremiikodnek, akiket a bizottsag hataskorébe tartozo kérdésekben a képviselokkel azonos
jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsoldsat biztositja tovabba, hogy mind a
képviselotestiilet, mind a bizottsagok nyilvanos iilésein tandcskozasi joggal vehetnek részt a
kiilonb6z6 tarsadalmi szervezetek képviseloi.

5.2. Javaslat a koncepcid és a valtozasok nyomon koévetésére, a feliilvizsgdlat
rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcid tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informaciok birtokdban helyesnek ¢és megalapozottnak tiinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat €s az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informéciok hianyos jellege miatt (pl. jelenleg még nem ismertek a
2020 utani iddszak palyazati feltételei és kiirdsai), részint a kiilsé és a belsd kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljesiilése, az elvart
eredmények és hatasok létrejotte nem tekinthetd automatikusnak. A hatdsmechanizmusokat
szamos olyan tényez6 befolyasolja, amit jelenleg nem, vagy csak hidnyosan ismeriink, illetve
amelyek befolydsolhatdésaga a telepiilésfejlesztési koncepcid6 megvaldsitasat menedzseld
vezetés szamara erdsen korlatozott.

Mindezekbdl adodoan a koncepcidban lefektetett célok sikeres megvaldsitasa elképzelhetetlen
egy olyan visszacsatoldsi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a koncepcid-alkotési folyamat
minden pontjdn 0jbol és Ujbol beavatkozhatunk, elvégezve a sziikséges korrekciokat. E
visszacsatoldst a monitoring rendszer biztositja. Alapja a megvaldsitisra vonatkozo
folyamatos adatgytijtés, informacidgyiijtés, ami alapjan ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott
célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhato-e a tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran
kideriil, hogy a szandékolttdl eltéréen haladnak a folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy
csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel
lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés
jellegétdl és mértékétdl fiigg a sziikséges korrekcids intézkedés, pl. modositani sziikséges a
tevékenységek menetét, a koncepcid végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a
feladatokhoz rendelt eréforrasokat. Ha a korrekcido a meglévd tervek keretein belill nem
végezhetd el, akkor a tervek, de végsé soron a koncepciondlis célok korrekcidjara is sor
kertilhet.

E logikabol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsddlegesen a koncepcidért felelds
menedzsment eszkdze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkcidjat, ha azt

folyamatosan miikodtetik.

Az eredménvek attekintése és értékelése:

A telepiilésfejlesztési koncepcid athaté monitoringja: 2020-at kovetden keriil ra sor, amikor a
kovetkezd EU tervezési €s koltségvetési iddszakra kezd felkésziilni a telepiilés. A monitoring
tevékenység célja ebben a stddiumban a koncepcid sikerességének attekintése és az 1j
tervezési idOszak feladatainak meghatarozasa. Annak érdekében, hogy ne ebben a stddiumban
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szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaraddsaival, koztes idétavok beiktatdsa is
javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb iddszakok kétéves bontasban 1jabb
lehetdségeket nyitnak meg a telepiilés eldtt. A kétéves periodus lezartaval attekinthetok az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezet figyelmét a céloktol vald esetleges eltérésre, és Osszegezni
az operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az iddintervallumban a monitoring feladata
sokkal inkdbb a koncepcid finomra hangolasanak, azaz operativ feladatai végrehajtdsanak
ellendrzésére koncentralodik. Szilikséges a vonatkozd agazati stratégidk esetleges
megvaltozasanak nyomonkovetése, csakiigy mint az idékozben elkésziilt jardsi, megyei, €s -
amennyiben relevans - az orszagos teriiletfejlesztési, teriiletrendezési tervek hatasdnak
értékelése.
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