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eszkozeinek m6dositasa 
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Vari David Patrik 
polgarmester 
Megyer Kozseg Onkormanyzata 

Megyer 
Fo u. 5. 
8348 

Tisztelt Polgarmester Uri 

- zar6 szakmai velemeny -

,Megyer kozseg telepulesrendezesi eszkozeinek feiOivizsgalata" megnevezesu, ,2019. 
december h6" keltezesu, vegso szakmai velemenyezesi dokumentaci6t keresere 
megvizsgaltam. A telepOiesrendezesi tervek es a helyi epitesi szabalyzat velemenyezeseben 
az epitett kornyezet alakitasar61 es vedelmer61 sz6/6 1997. evi. LXXVIII. torveny (a 

tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a telepulesfejlesztesi koncepci6r61, az integralt 
telepatesfejlesztesi strategiar61 es a telepatesrendezesi eszkozokr61, valamint egyes 
telepulesrendezesi sajatos jogintezmenyekr61 sz616 31412012. (XI. B.) Kormanyrendelet (a 
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdese a) pontja alapjan veszek reszt. A telepOiesrendezesi 

eszkozokrol az Eljr. 40. § (3) bekezdese szerint az alabbi - zaro - szakmai velemenyt 
ad om. 

Elozmenyek: 

Megyer Kozseg Onkormanyzatanak Kepviselo-testulete a 29/2017. (08. 08.) hatarozataban 
dontott az uj telepOiesrendezesi eszkozok es telepOiesfejlesztesi koncepci6 kesziteserol. 
A partnersegi egyeztetes szabalyait az onkormanyzat az 5/2017. (VIII. 11.) Kt. rendeleteben 

irta elo. 

A telepuh~srendezesi eszkozok keszitese a jelenleg hatalyos, az orszagos 
telepulesrendezesi es epitesi kovetelmenyekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
eloirasai, valamint az Etjr. tartalmi kovetelmenyeinek megfeleloen es jelmagyarazatimak 

alkalmazasaval tortent. 

Az Eljr. 37. §-a szerint szokseges elozetes tajekoztatast megkertek, mel yet a 

VEB/005/1625-2/2018. szamu levelemben megadtam. Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdese 

szerinti velemenyezesi szakaszban VE/51/493-2/2019. szamon adtam szakmai velemenyt. 

Az onkormanyzat a velemenyezesi szakaszban beerkezett allamigazgatasi szervek 

velemenyeit megismerte, a beerkezett velemenyeket elfogadta, es a 105/2019. (12. 13.) Kt. 
hatarozataban a velemenyezesi szakaszt lezarta. 



2 

Tervezesi feladat: 

A telepules teljes kozigazgatasi terOietere uj telepOiesrendezesi eszkozok 
(telepOiesszerkezeti terv, helyi epftesi szabalyzat a szabalyazasi tervvel egyOtt) keszftese. 

A telepules teruletere jelenleg hatalyos telepiHesfejlesztesi es telepulesrendezesi 
eszkozok: 

1. Megyer kozseg a rendelkezesre all6 infarmaci6k alapjan nem rendelkezik hata·lyos 
elfogadott telepOiesfejlesztesi kancepci6val (a tovabbiakban: TFK). Az uj TFK 
tervezetenek velemenyezese megtortemt, annak elfogadasar61 nines tudamasom. 

2. Megyer Kozseg· Onkarmanyzat Kepviselo-testoletenek 4/2009. (IV. 21.) onk. rendelettel 
j6vahagyott, tobbszor m6dasftott Helyi Epftesi Szabalyzata (HESZ) es az annak 
mellekletet kepezo Szabalyazasi Terve. 

Jelen szakmai velemenyem alapja a PESTTERV Kft. (telepOiesrendezesi vezeto tervezo: 
Kissfazekas Karnelia TT/1 01-1298, terOietrendezesi vezeto tervezo: Karalyi Janos 
TR-13-1017, teroletrendezesi vezeto tervezo: Buranyi Endre TR1-, TT/T-, TK-01-5014) altai 
elkeszftett, , Megyer kozseg telepOiesrendezesi eszkozeinek feiOivizsgalata" megnevezesu, 
,2019. december h6" keltezesu, vegso velemenyezesi dokumentaci6. 

A tervezesi munkat az epftesugyi es az epitesaggyel osszefuggo szakmagyakorlasi 
tevekenysegekr61 sz616 26612013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tavabbiakban: Kr.) 
meghatarozatt tervezoi jagosultsag szerinti tervezok vegeztek. 

Zar6 szakmai velemeny: 

Az elozetes tajekoztatasi szakasz, valamint a tervezesi folyamat a Magyararszag es egyes 
kiemelt tersegeinek terOietrendezesi terverol sz616 2018. evi CXXXIX. torveny hatalyba 
lepese elott megkezdodott, ezaltal a telepOiesrendezesi eszkozok az Orszagos 
Teruletrendezesi Tervr6/ sz616 2003. evi XXVI. torvenynek es a Veszprem Megyei 
Onkormanyzat KozgyUiesenek 5/2011 . (II. 28.) onkormanyzati rendeletevel m6dositott, 
Veszprem Megye Teruletrendezesi Terverol sz616 5/2005. {V. 27.) onkormanyzati 
rendeletnek megfeleloen, azokkal osszhangban keszOitek. 

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar61 sz616 212005. (/. 11.) Korm. 
rendelet szerinti kornyezeti ertekeles - mely az alatamaszt6 munkareszben kerOit 
dokumentalasra - tartalmaval egyetertek. 

Az Eljr. 40. § (3) bekezdese ertelmeben zar6 szakmai velemeny akkar adhat6, ha a 
velemenyezesi szakasz lezarasat kovetoen a telepOiesrendezesi eszkoz tervezete vagy a 
39. § (2) bekezdes szerint elfogadott eszrevetel eseten a javftatt tervezet, az eljaras saran 
beerkezett valamennyi velemeny es a velemenyezesi szakaszban keletkezett egyeb 
dokumentum egy peldanya, tovabba azok masalati peldanya elektranikus adathardaz6n 
hianytalanul megkOidesre kerOI. A velemenyezesre megkOidott dakumentaci6 attekinteset 
kovetoen megallapftottam, hogy az nem teljeskoruen tartalmazza az Eljr.-ben meghatarazatt 
valamennyi dakumentumot. 

Az onkormanyzat az egyeztetest nem a joqszabalyi elofrasoknak megfeleloen falytatta le. A 
velemenyezesi eljaras saran nem kerolt sar minden erintett allamigazgatasi szerv 
megkeresesere. 

A tervezoi valaszakat es a velemenyezes saran reszt vett allamigazgatasi szervek 
velemenyeit atvizsgalva az alabbiakat allapftatta.m meg: 

ALI.AMI FOEPITESZI IRODA 
8200 Veszprem, iVlegyehaz t.er 1. 

'Te.!efm:::.; 88/.::79-313, Fc.z. 38/55:3-835, s-tn.aE: all:r1:i foepitecz@; Teszp'~e:,T; .. g·:J:'.:·. ;_-
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A Veszprem Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvedelmi es Termeszetvedelmi Foosztaly 
Termeszetvedelmi Osztaly Qogelodje: Veszprem Megyei Kormanyhivatal Veszpremi Jarasi 
Hivatal Kornyezetvedelmi es Termeszetvedelmi Foosztaly Termeszetvedelmi Osztaly, a 
tovabbiakban: Termeszetvedelmi Osztaly) a velemenyezesi szakaszban kizar61ag a 
kornyezeti erteketes tekinteteben kerOit megkeresesre, a telepOiesrendezesi eszkozok 
tervezetenek velemenyezese vonatkozasaban nem, errol a Termeszetvedelmi Osztaly 
vezetoje telefonon sz6ban tajekoztatast ad ott. 

A Veszprem Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi es Foldhivatali Foosztaly 
Foldhivatali Koordinaci6s Osztallyal (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) folytatott 
egyeztetes nem kerolt teljeskoruen dokumentalasra. Telefonos megkeresesemre, a 
Foldhivatali Osztaly megkOidte a 10.130/3/2019. Ogyiratszamon kelt kozbenso szakmai 
velememyet. 
Megallapitottam, hogy a dokumentaci6 az abban foglaltakat nem vizsgalta. 

A 10.130/3/2019. szamu velemeny kifogast emelo megallapitasa: 

,A telepulesrendezesi tervben /eirtak alapjan a m6dositas erinti a Megyer kulteruleti 012124 
helyrajzi szamu teruletet, ami mar megszOnt. A targyi ingatlanb61 telekmegosztassal Megyer 
kulteruleti 012134 es 012135 helyrajzi szamu ingatlanok jottek letre. A megkuldott 
terkepvazlat alapjan a valtozas a Megyer kulteruleti 012135 helyrajzi szamu 4. min6segi 
osztalyu ,ret" muvelesi agban nyilvantartott term6foldet befolyasolja. A tera/etet kulonleges 
beepitesre nem szant teruletbe tervezik atsorolni, ahol kulonleges meguju/6 energia 
hasznositasu telephelyet (biogaztelep) szeretnenek letrehozni. A helyi viszonylatban a 4. 
min6segi osztalyba sorolt retek atlagosnal jobb minoseguek. A tervezett ovezeti besorolas 
beepitesre nem szant teruletet jelol ki, de a tervezett biogaztelep kialakitasahoz a ret mas 
celu hasznositasat engedelyeztetni ke/1, aminek engedelyezese kizar6/ag helyhez kotott 
igenybevetel eseten lehetseges, ezert a modositas serti a term6fold mennyisegi 
vedelmenek erdekeit. 

A valtoztatas kiterjed a Megyer kulterulet 038 helyrajzi szamu 2. minosegi osztalyu ,szant6"­
kent nyilvantartott termofoldre. A helyi viszonylatban a 2. minosegi osztalyu szant6k 
atlagosnal jobb min6seg0ek. Az emlitett ingatlant falusias lak6teriiletkent tervezik 
hasznositani, illetve belteruletbe szeretnek vonni. Megyer klilterlileten talalhat6 olyan 
termofold, ami atlagosnal rossz abb min6segi osztalyu es Megyer telepiilesenek 
belterliletevel hataros, ezert a tetvezett belteriiletbe csatolas serti a termofold 
mennyisegi vedelmenek erdekeit, ezert a Tftv. 1 6/B. § (2) bekezdes alapjan kifogast ke/1 
emelni. 

A telepulesszerkezeti terv alapjan a Foldhivatali Osztaly megallapitotta, hogy a Megyer 0319 

helyrajzi szamu terulet ,a" alreszletenek eszaki fele mar meglev6 kozkert ovezeti besorolasu. 
Az emlitett foldreszlet 4. min6segi osztalyu ,ret" muvelesi agban van nyilvantartva. A helyi 
viszonylatban a 4. min6segi osztalyba sorolt retek atlagosnal jobb minoseguek. A 
Foldhivatali Osztaly javasolja a kozkert athelyezeset, mert a Megyer kiilteriileti 0319 
helyrajzi szamu atlagosnal jobb min6segii term6fold engedelyezese term6fold vedelmi 
szempontb61 kiveteles esetben engedelyezhet6. A Foldhivatali Osztaly a 
telepiilesszerkezeti tetv es a Megyer terkepi adatbazisa alapjan javasolja, hogy a 
kozparkot a Megyer belteriilet 2 helyrajzi szamu belteriileti miive/es a/61 kivett teriiletre 
helyezzek at, mert a jelenlegi ovezeti besorolas serti a term6fold mennyisegi 

a termofold vedelmerol sz616 2007. evi CXXIX torveny 

ALLAJ\11 FOEPITESZI IRODA 
8200 Veszprem, Megyehaz ter 1. 

Telefcn. 2E/579-3i3 1 Fax: 88/550-8351 e-rr..aiL albD::i.foepi"i:esz@·~Teszp'~e:.J.: .. go:.·.hu 



4 

. . . 

vede/menek erdekeit. A Foldhi'~atali Osztaly eloadja, hogy a Megyer belteriileti 2 
he/yrajzi szamu ingatlan belteriileten . helyezkedik el es a je/enlegi altalanos 
mezogazdasagi teriilet kijeloles ellenere a terkepi es ingatlan-nyilvantartasi adatbazis 
alapjan kivett teriiletkent van nyilvantartva, ezert a kozpark elhelyezeset 
alkalmasabbnak tala/ja erre a teriiletre athelyezni. 

A fentiek figye/embevetelevet a Veszprem Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc­
biztonsagi es Foldhivatati Foosztaly megallapitotta, hogy Megyer kozseg 
telepiilesrendezesi eszkozeinek feliilvizsgalata serti a termofotd mennyisegi 
vede/menek erdekeit, ezert a velemenyezesi eljarasban kifogast emel, valamint a 
velemenyezesi eljarasban a tovabbiakban is reszt kivan venni." 

A Foldhivatali Osztaly kifogast emelo levellwel kapcsolatban egyeztetest kell folytatni a 
fennmaradt eltero velemenyek tisztazasa erdekeben. 

A Veszprem Megyei Kormanyhivatal Kozlekedesi es Muszaki Engedelyezesi Foosztaly 
Otugyi Osztaly Uogelodje: Veszprem Megyei Kormanyhivatal Veszpremi Jarasi Hivatal 
Muszaki Engedelyezesi, Fogyaszt6vedelmi es Foglalkoztatasi Foosztaly Otugyi Osztaly, a 
tovabbiakban: Otugyi Osztaly) VE-09/UT/00727-2/2019. szamu leveleben rogzitette, hogy a 
felsorolt altalanos hianyok, rajzi es szovegezesi problemak javftasat kovetoen all m6djaban 
szakmai velemlmyt adni. 

Fentiek alapjan megallapftottam, hogy a Termeszetvedelmi Osztaly a velemenyezesi 
szakaszban nem kerult megkeresesre, ezert kerem reszere az egyeztetesi anyagot 
velemenyezes celjab61 megki.ildeni. 

A Foldhivatali es Otugyi Osztaly eszreveteleire adott Cnkormanyzati valaszokat, az arra 
vonatkoz6 tervdokumentaci6 javftasok megfeleleset ·a zar6 szakmai velemenyezesem soran 
foldvedelmi, valamint kozlekedesi szakagi szempontb61 nem vagyok jogosult 
vizsgalni. A megkOidott dokumentaci6 alapjan a kert javitasokat kovetoen ismetelt 
egyeztetesre nem kerult sor, ezert velemenyem szerint, a Foldhivatali es Otogyi Osztaly a 
tervdokumentaci6val kapcsolatos kifogasok, hianyossagok, pontatlansagok miatt az Eljr. 
szerinti kozbenso, egyeterto szakmai velemenyet nem adta meg, igy a dokumentaci6 
vonatkozasaban ismetelt egyeztetes szi.ikseges. 

Elozoekre val6 tekintettel kerem az erintett allamigazgatasi szervekkel a szukseges 
egyeztetesek te·tolytatasat annak erdekeben, hogy a telepi.ilesrendezesi eszkozok 
m6dositasanak kepviselo-testuleti elfogadasa jogszeru legyen. 

Az Eljr. 13. § (1) bekezdese kimondja, hogy a ,szabalyozasi terv a telepO/esszerkezeti 
tervvel osszhangban kesza/, az allami ingatlan-nyilvantartasi terkepi adatbazis 
felhasznalasaval, a szabalvozasi tartalomnak meqfele/6 meretaranvban." 

A Szabalyozasi Terv 1:7000 meretaranyban keszult, amely fgy nehezen olvashat6 es a terv 
meg digitalisan felnagyitva is teves megallapitasokra, ertelmezesekre adhat okot. 

Fentiek alapjan javasolom, hogy a tovabbiakban az egyertelmu ertelmezhetoseg erdekeben 
a Szabalyozasi Terv legfeljebb 1:4000 meretaranyban keszuljon. 

Elozoeken tul a zar6 velemenyezesi dokumentaci6val kapcsolatosan az alabbiakat 
allapftottam meg: 

ALLA.MI FOEPITESZI IRODA 
8200 Veszprem, Megyehaz tei 1. 

'"I'e!.efct~: 88/57·:;;-3::.3, Faz. 38/sso-Bs::, e- 1.:-;.ai-; : all~.;.Y..i..Zoe:p:.::e:;-z;@Y,Te::;z:9r8:--L1.gc-','·~--I 
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A dokumentaci6 reszben tesz eleget a VE/51/493-2/2019. szamon kiadott szakmai 
velemenyemben foglaltaknak. 

Kertem velemenyemben a konkret jogszabalyi hivatkozasok torleset, mely megtortent ugyan, 
azonban azokkal egyott a felhatalmaz6 rendelkezesek es a hataskort meghataroz6 
jogszabalyok is torh~sre kerOitek a bevezeto reszbol. 

Ezek egyertelmu megjelolese a jogszabalyszerkesztesrol sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM 
rendelet 54. § (1), 55.§ (1) es (5) bekezdesei szerint kotelezo. Kerem ezek javitasat. 

A fOggelekre torteno hivatkozas a HESZ-tervezet 9. § (3) bekezdesebol torlesre kerolt, 
azonban az 50. § (3) bekezdeseben tovabbra is szerepel. A fOggelek nem kotelezo tartalmi 
eleme a HESZ-nek, ezert arra a rendelkezo reszben hivatkozni nem lehet. 

A 26. § (17) bekezdeseben tovabbra is szerepel a tete kialakitasara vonatkoz6 eloiras, mely 
az Eljr. 23/E-23/F. §-ai ertelmeben nem lehetseges es a telepuleskep vedelmerol sz616 2016. 
evi LXXIV. torveny 14. §-a alapjan nem is alkalmazhat6, ezert kerem annak torleset. 

A HESZ-tervezet 50. § (2) bekezdes a) pontjaban szereplo meretarany tovabbra sem 
egyezik meg a hivatkozott szabalyozasi tervlap meretaranyaval. 

Tovabbra is kerem a ,pl." kifejezeseket a HESZ-tervezet egeszeben mellozni, mivel ezen 
felsorolasok jogbizonytalansagot okozhatnak es nem felelnek meg az egyertelmuseg 
kovetelmenyeinek. 

A HESZ-tervezet 3. §-at es 4. clmet kovetoen a szamozasok tovabbra is tevesen 
szerepelnek, kerem azok javltasat. 

Kerem, hogy a kozos onkormanyzati hivatalhoz tartoz6 telepOh~sek ismetelt zar6 
velemenyezesi dokumentaci6it ne egyszerre, egy idoben kOidje meg reszemre tekintettel 
arra, hogy az Eljr. 40. § (2) bekezdes a) pontja alapjan 21 nap all rendelkezesre azok 
velemenyezesere. 

Tekintettel arra, hogy a G6ganfai Kozos Cnkormanyzati Hivatalhoz tartoz6 11 telepulesbol 1 
telepuies (Bazsi) zar6 velemenyezesi dokumentaci6ja a tovabbi 1 o telepulessel egy idoben 
nem erkezett meg, feltetelezheto, hogy annak velemenyezesi szakasza meg folyamatban 
van. Kerem, hogy hlvja fel a tervezok figyelmet arra, hogy Bazsi keszulo telepulesrendezesi 
eszkozeinek vonatkozasaban is vizsgaljak meg azt, hogy a velemenyezesi szakasz 
maradektalanul lezarult-e annak erdekeben, hogy zar6 velemenyem Bazsi eseteben 
hozzajarul6 lehessen. 

Szakmai velemenyem osszefoglalasa: 

Tekintettel arra, hogy a velemenyezesi eljaras nem zarult le maradektalanul, valamint az Eljr. 
9. melleklete szerinti allamigazgatasi szervek nem mindegyike kerolt megkeresesre a 
velemenyezesi szakaszban, ezert Megyer uj telepulesrendezesi eszkozeinek kepviselo­
testuleti j6vahagyasat jelen formajaban nem tamogatom. 

Amennyiben a korabbi es a jelen szakmai velemenyemben kert m6dositasokat es javitasokat 
az onkormanyzat elvegzi, illetve a fent felsorolt allamigazgatasi szervekkel egyeztetest folytat 
az eltero velemenyek tisztazasa erdekeben, azt kovetoen van lehetoseg a zar6 
velemenyezesi szakasz megismetlesere. 

P.LIAivii FOEPi'rESZI IRODA 
8200 Veszpn§m, iVIegyehC::rz ter i. 

Te!.ef.oJ.1. : 88/ 579-:313) Fax: 83/550-235, e-:D.3.il. a3.1a:rrj.foe;;i~e~z@•lesz:;;;r-~L1 gcv):.a 
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Felhfvom a figyelmet, hogy a kepviselo-testUiet a telepOiesrendezesi eszkozok m6dosftasat 
az Etv. a. § (2d) bekezdes alapjan az allami foepftesz zar6 szakmai velemenyenek 

figyelembevetelevel fogadhatja el. 

Felhfvom a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdese szerint, amennyiben az 
allami foepfteszi hataskoreben eljar6 fovarosi es megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban 
reszt vevo allamigazgatasi szerv jogszabalyi Otkozest eszlel, haladektalariul kezdemenyezi 
a fovarosi es megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyideju tajekoztatasa mellett - a 
telepOiesrendezesi dentes jogszerusegevel kapcsolatos torvenyessegi felugyeleti eljaras 

lefolytatasat. 

A vegso szakmai velemenyezesi szakaszban a zar6 szakmai velemenyemet az Eljr. 40. § 
(2) bekezdes a) pontja alapjan adtam ki. Az Eljr.-ben meghatarozott allami foepfteszi 
szakmai feladatokat a foepiteszi tevekenysegrol sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. 
§ (1) bekezdese es a 7. §h) pontja alapjan latom el. 

Veszprem, 2020. aprilis 9. 
Tisztelettel: 

Takacs Szabolcs 
kormanymegbfzott 

neveben es megbfzasab61 

~L..v-e\._~ 
N~~eth Zsolt 

allami :foepftesz 

'f: / 

ALLAlVa FOEPiTESZ1 IRO::JA 
8200 Veszprem, Megyehaz ter 1. 

'":slefo:c.: G8/ 57S-313> ?::r;:: 32/ 550·-23.:)) s-r;1.s.il: &llz,mi.fos::;Jitesz@·.r~sz::_J!~e::::.ge·-:'.iw. 


