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Megyer koézség telepllésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata®” megnevezésii, ,2019.
december h@” keltezési, végsé szakmai véleményezési dokumentaciot kérésére
megvizsgaltam. A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kbérnyezet alakitasarol és vedelmér6l szolé 1997. évi. LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrélt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkézbkr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A telepliésrendezési
eszkozokrél az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt

adom.
El6zmények:

Megyer Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 29/2017. (08. 08.) hatarozataban
dontétt az uj teleplilésrendezési eszkdzok és telepllésfejlesztési koncepcid készitésérdl.
A partnerségi egyeztetés szabalyait az énkormanyzat az 5/2017. (VIIl. 11.) Kt. rendeletében

irta elé.

A telepulésrendezési eszk6zok készitése a jelenleg hatalyos, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
eléirasai, valamint az Eljr. tartalmi kdvetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval tortént.

Az Elir. 37. §-a szerint szikséges elézetes tajékoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1625-2/2018. szamu levelemben megadtam. Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/51/493-2/2019. szamon adtam szakmai véleményt.

Az onkormanyzat a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek
véleményeit megismerte, a beérkezett vélemeényeket elfogadta, és a 105/2019. (12. 13.) Kt.
hatarozataban a véleményezési szakaszt lezarta.
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Tervezési feladat:
A telepllés teljes kézigazgatasi terlletére ) telepllésrendezési eszkdzék
(telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egyttt) készitése.

A telepiilés teriiletére jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
eszkozok:

1. Megyer kozség a rendelkezésre all6 informéaciok alapjan nem rendelkezik hatalyos
elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidéval (a tovabbiakban: TFK). Az uj TFK
tervezetének véleményezése megtortént, annak elfogadasardl nincs tudomasom.

2. Megyer Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiletének 4/2009. (IV. 21.) énk. rendelettel
jovahagyott, tobbszér modositott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és az annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Terve.

Jelen szakmai véleményem alapja a PESTTERV Kft. (teleplliésrendezési vezetd tervezé:
Kissfazekas Kornélia TT/1 01-1298, terlletrendezési vezetd tervezé: Karolyi Janos
TR-13-1017, teruletrendezési vezetd tervez6: Buranyi Endre TR1-, TT/T-, TK-01-5014) altal
elkészitett, , Megyer kézség telepllésrendezési eszkbzeinek fellllvizsgalata” megnevezésd,
,2019. december hé” keltezés(, végsé véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésugyi és az épitésiiggyel dOsszefliggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrél sz6l6 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezék végezték.

Zaré6 szakmai vélemény:

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény hatalyba
lépése elbtt megkezdbdott, ezaltal a telepllésrendezési eszkéztk az Orszagos
Terilletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. térvénynek és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgyllésének 5/2011. (ll. 28.) 6nkorményzati rendeletével médositott,
Veszprém Megye Terlletrendezési Terverél sz6lé 5/2005. (V. 27.) 6nkormanyzati
rendeletnek megfeleléen, azokkal 6sszhangban késziltek.

Az egyes ftervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti értékelés — mely az alatamasztdé munkarészben keruit
dokumentalasra — tartalmaval egyetértek.

Az Eljir. 40. § (3) bekezdése értelmében zardé szakmai vélemény akkor adhatd, ha a
véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a telepllésrendezési eszkoz tervezete vagy a
39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javitott tervezet, az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanya, tovabba azok masolati példanya elektronikus adathordozén
hianytalanul megkuldésre kertl. A véleményezésre megkuldétt dokumentacié attekintését
kovetden megallapitottam, hogy az nem teljeskérlen tartalmazza az Eljr.-ben meghatarozott

valamennyi dokumentumot.
Az 6nkormanyzat az egyeztetést nem a jogszabalyi eléirdsoknak megfeleléen folytatta le. A
véleményezési eljaras soran nem kerlit sor minden érintett allamigazgatasi szerv
megkeresésére.
A tervezbi valaszokat és a véleményezés soran részt vett allamigazgatasi szervek
véleményeit atvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

ALLAMI FOEPITESZ] IRGDA

8200 Veszprém, Megyehdyz tér 1,
Telefon: 88/875-513, Fax. 28/5505-83k, s-maall: allawi foepitesz@veszpremn.gov.hin




A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
Természetvédelmi Osztaly (jogelddje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztdly Természetvédelmi Osztaly, a
tovabbiakban: Természetvédelmi Osztdly) a véleményezési szakaszban kizardlag a
kornyezeti értékelés tekintetében kerilt megkeresésre, a telepilésrendezési eszkdzdk
tervezetének véleményezése vonatkozasaban nem, errl a Természetvédelmi Osztaly
vezetéje telefonon széban tajékoztatast adott.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali Féosztaly
Féldhivatali _Koordinaciés Osztallyal (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) folytatott
egyeztetés nem kerilt teljeskérlen dokumentalasra. Telefonos megkeresésemre, a
Foldhivatali Osztaly megklldte a 10.130/3/2019. Ugyiratszamon kelt kézbens® szakmai

véleményét.
Megallapitottam, hogy a dokumentaci6é az abban foglaltakat nem vizsgalta.

A 10.130/3/2019. szamu vélemény kifogast emelé megallapitasa:

LA telepiilésrendezési tervben leirtak alapjan a médositas érinti a Megyer kiilteriileti 012/24
helyrajzi szamu tertiletet, ami mar megsziint. A targyi ingatlanbdl telekmegosztassal Megyer
kilteriileti 012/34 és 012/35 helyrajzi szamd ingatlanok jottek Ilétre. A megkildétt
térképvaziat alapjan a valtozas a Megyer kiilteriileti 012/35 helyrajzi szami 4. minGségi
osztalya ,rét” miivelési agban nyilvantartott terméféldet befolyasolja. A teriletet kiilénleges
beépitésre nem szant teriiletbe tervezik atsorolni, ahol kilénleges megujulé energia
hasznositasu telephelyet (biogaztelep) szeretnének létrehozni. A helyi viszonylatban a 4.
min6ségi osztalyba sorolt rétek atlagosnal jobb mindségliek. A tervezett 6vezeti besorolas
beépitésre nem szant teriiletet jelol ki, de a tervezett biogaztelep kialakitdsahoz a rét mas
céli hasznositasat engedélyeztetni kell, aminek engedélyezése kizarélag helyhez kotott
igénybevétel esetén lehetséges, ezért a médositas sérti a termé6fold mennyiségi
védelmének érdekeit.

A véltoztatas kiterjed a Megyer kiilteriilet 038 helyrajzi szamu 2. minéségi osztalyy ,,szant6”-
ként nyilvantartott terméféldre. A helyi viszonylatban a 2. minGségi osztalyu szanték
atlagosnal jobb mindséglek. Az emlitett ingatlant falusias lakéteriiletként tervezik
hasznositani, illetve belteriiletbe szeretnék vonni. Megyer kiilteriiletén taldlhaté olyan
terméfold, ami  éatlagosnal rosszabb minéségi osztdlya és Megyer telepiilésének
belteriiletével hataros, ezért a tervezett belteriiletbe csatolas sérti a termdéféld
mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a Tftv.' 6/B. § (2) bekezdés alapjan kifogast kell

emelni.

A telepiilésszerkezeli terv alapjan a Foldhivatali Osztaly megallapitotta, hogy a Megyer 03/9
helyrajzi szémd tertilet ,a” alrészletének északi fele mar meglévé kézkert 6vezeti besorolésa.
Az emlitett foldrészlet 4. mindségi osztalyu ,rét” mivelési agban van nyilvantartva. A helyi
viszonylatban a 4. minbségi osztalyba sorolt rétek atlagosnal jobb minéségliek. A
Féldhivatali Osztaly javasolja a kozkert athelyezését, mert a Megyer kiilteriileti 03/9
helyrajzi szama atlagosnal jobb minéségi terméféld engedélyezése terméféld védelmi
szempontbol kivételes esetben engedélyezheté. A Féldhivatali Osztily a
telepiilésszerkezeti terv és a Megyer térképi adatbazisa alapjan javasolja, hogy a
kézparkot a Megyer belteriilet 2 helyrajzi szamu belteriileti mivelés alél kivett teriiletre
helyezzék at, mert a jelenlegi Ovezeti besorolas sérti a terméfold mennyiségi

' aterméféld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX térvény -
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8200 Veszprém, Megyehaz iér 1.
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védelmének érdekeit. A Foldhivatali Osztily eléadja, hogy a Megyer belteriileti 2
helyrajzi szamu ingatlan belteriileten helyezkedik el és a jelenlegi altalanos
mezdbgazdasagi teriilet kijelolés ellenére a térképi és ingatlan-nyilvantartasi adatbazis
alapjan kivett teriiletként van nyilvantartva, ezért a kézpark elhelyezését
alkalmasabbnak talalja erre a teriiletre athelyezni.

A fentiek figyelembevételével a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly megéllapitotta, hogy Megyer kézség
telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgéalata sérti a terméféld mennyiségi
védelmének érdekeit, ezért a véleményezési eljarasban kifogast emel, valamint a
véleményezési eljarasban a tovabbiakban is részt kivan venni.”

A Foldhivatali Osztaly kifogast emeld levelével kapcsolatban egyeztetést kell folytatni a
fennmaradt eltéré vélemények tisztazasa érdekében.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly
Utagyi Osztaly (jogelédje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal

Miszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utligyi Osztaly, a
tovabbiakban: Utugyi Osztaly) VE-09/UT/00727-2/2019. szamu levelében régzitette, hogy a
felsorolt altalanos hianyok, rajzi és szévegezési problémak javitasat kdvetden all médjaban

szakmai véleményt adni.

Fentiek alapjan megéllapitottam hogy a Természetvédelmi Osztaly a véleményezési
szakaszban nem kerult megkeresésre, ezért kérem részére az egyeztetesl anyagot
véleményezés céljabol megkiildeni.

A Foldhivatali és Utugyi Osztaly észrevételeire adott Onkormanyzati valaszokat, az arra
vonatkozo tervdokumentacio javitasok megfelelését a zaré szakmai véleményezésem soran
foldvédelmi, valamint kozlekedési szakagi szempontb6l nem vagyok jogosult
vizsgalni. A megkildétt dokumentacié alapjan a kért javitasokat kévetéen ismételt
egyeztetésre nem kertilt sor, ezért véleményem szerint, a Foldhivatali és Utiigyi Osztaly a
tervdokumentaciéval kapcsolatos kifogasok, hianyossagok, pontatlansagok miatt az Eljr.
szerinti kozbenso, egyetérté szakmai véleményét nem adta meg, igy a dokumentacié
vonatkozasaban ismételt egyeztetés sziikséges.

El6zéekre valo tekintettel kérem az érintett allamigazgatasi szervekkel a sziikséges
egyeztetések lefolytatasat annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak képviseld-testiileti elfogadasa jogszerii legyen.

Az Eljr. 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ,szabalyozasi terv a telepilésszerkezeti
tervvel G6sszhangban készil, az allami ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis
felhasznélaséaval, a szabalyozasi tartalomnak megfelel6 méretaranyban.”

A Szabalyozasi Terv 1:7000 méretaranyban készult, amely igy nehezen olvashaté és a terv
még digitalisan felnagyitva is téves megallapitasokra, értelmezésekre adhat okot.

Fentiek alapjan javasolom, hogy a tovabbiakban az egyértelm( érteimezhetdség érdekében
a Szabalyozasi Terv legfeljebb 1:4000 méretaranyban készuljon.

El6zbéeken tul a zardé véleményezési dokumentacidéval kapcsolatosan az aldbbiakat
allapitottam meg:

ALLAMI FORPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyendz tér 1.
Telefon: 88/575-513, Faz. 838/550-855, e-mat: allamifoepiiesz@veszorem.gevhu



A dokumentacié részben tesz eleget a VE/51/493-2/2019. szadmon kiadott szakmai
véleményemben foglaltaknak.

Kértem véleményemben a konkrét jogszabalyi hivatkozasok tériését, mely megtértént ugyan,
azonban azokkal egyitt a felhatalmazé rendelkezések és a hataskért meghatarozé
jogszabalyok is torlésre kerliltek a bevezetd részbdl.

Ezek egyértelm( megjeldlése a jogszabalyszerkesztésrdl sz6lé 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendelet 54. § (1), 565. § (1) és (5) bekezdései szerint kételezd. Kérem ezek javitasat.

A fuggelékre torténd hivatkozas a HESZ-tervezet 9. § (3) bekezdésébd| toriésre keriit,
azonban az 50. § (3) bekezdésében tovabbra is szerepel. A fuggelék nem kotelezé tartalmi
eleme a HESZ-nek, ezért arra a rendelkezd részben hivatkozni nem lehet.

A 26. § (17) bekezdésében tovabbra is szerepel a tetd kialakitasara vonatkozo eldiras, mely
az Eljr. 23/E-23/F. §-ai értelmében nem lehetséges és a telepliléskép védelmérdl szolé 2016.
évi LXXIV. térvény 14. §-a alapjan nem is alkalmazhaté, ezért kérem annak toriését.

A HESZ-tervezet 50. § (2) bekezdés a) pontjaban szerepld méretarany tovabbra sem
egyezik meg a hivatkozott szabalyozasi tervlap méretaranyaval.

Tovabbra is kérem a ,pl.” kifejezéseket a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel ezen
felsorolasok jogbizonytalansagot okozhatnak és nem feleinek meg az egyértelmiiség
kovetelményeinek.

A HESZ-tervezet 3. §-at és 4. cimét kévetben a szamozasok tovabbra is tévesen
szerepelnek, kérem azok javitasat.

Kérem, hogy a koz6és oOnkormanyzati hivatalhoz tartozé teleplilések ismételt zard
véleményezési dokumentacibit ne egyszerre, egy idében kildje meg részemre tekintettel
arra, hogy az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontja alapjén 21 nap all rendelkezésre azok
véleményezésére.

Tekintettel arra, hogy a Géganfai K6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz tartozé 11 teleptlésbdl 1
teleptiiés (Bazsi) zaré véleményezési dokumentacidja a tovabbi 10 telepuléssel egy idében
nem érkezett meg, feltételezhetd, hogy annak véleményezési szakasza még folyamatban
van. Kérem, hogy hivja fel a tervezék figyelmét arra, hogy Bazsi készild telepilésrendezési
eszkozeinek vonatkozasaban is vizsgaljak meg azt, hogy a véleményezési szakasz
maradéktalanul lezarult-e annak érdekében, hogy zar6 véleményem Bazsi esetében
hozzajarul6 lehessen.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Tekintettel arra, hogy a véleményezési eljaras nem zarult le maradéktalanul, valamint az Eljr.
9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek nem mindegyike kerult megkeresésre a
véleményezési szakaszban, ezért Megyer uj telepiilésrendezési eszkozeinek képviseld-
testiileti jovahagyasat jelen formajaban nem tamogatom.

Amennyiben a korabbi és a jelen szakmai véleményemben kért modositasokat és javitasokat
az énkormanyzat elvégzi, illetve a fent felsorolt allamigazgatasi szervekkel egyeztetést folytat
az eltér6 vélemények tisztazasa eérdekeében, azt kovetbéen van lehetéség a zaré
véleményezési szakasz megismétlésére.

ALLAaMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, %‘\/!egynhd? tér 1.
Telefon: 88/579-3:3, Fax: 88/550-855, e-mail. allamifospitesz@veszorem gov.hu
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Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testulet a telepulésrendezési eszkdz6k mddositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zar6 szakmai_ véleményének

figyelembevételével fogadhatija el.

Felhivom a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa mellett — a
teleptlésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasat.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 40. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki. Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi
szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2020. aprilis 9.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol
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Németh Zsolt
allami féépitész
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