FELHIVAS PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

Ertesitem a Tisztelt érintett lakossédgot, illetve partnereket, hogy
Megyer Kézség Onkormanyzata részlegesen moédositani kivanja
hatalyos teleplilésrendezési eszkbzeit a 26/1-10. hrsz. teriiletre
vonatkozdan.

A  Képviselo-testilet 29/2021. (07.21.) Onkormanyzati hatérozataban régzitette
Telepiilesrendezesi terv modositasi igényét a terliletre vonatkozdan, és un. kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a tertiletet.

A tervezési teriilet bemutatasa:

A modositassal érintett terllet Megyer belterlletének észak-nyugati részén talalhaté, a
Hetyei Uttol északra. A teriilet egy része jelenleg mar falusias lakéterilet, de északi, nagyobb
része jelenleg még a mezdgazdasagi ovezetek kdzé tartozik.

A terlletre vonatkozdéan jelenleg a kovetkezd telepllésrendezési eszkdzok vannak

hatalyban:

— A 17/2021. (03.31.) sz. hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti terv.

~ A 4/2021. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete Megyer Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozasi tervérdl.

A tervezési terliletet a hatalyos telepllésszerkezeti terv a falusias lakéterlletek kozé és az
altalanos mezdégazdasagi tertletek kézé sorolja, a hatalyos szabdlyozasi terv pedig az Lf-1
jelll falusias lakoovezetbe és az Ma-1 jell altalanos mezégazdasagi 6vezetbe.

A tervezési terllet mellett a nyugati oldalon meglévé és tervezett falusias lakoterlletek
talalhatok, a keleti oldalon pedig tervezett beépitésre nem szant kilonleges sportterlilet és
alternativ energiatermelésre szolgalé terlletek helyezkednek el.

A teriileten az Onkormanyzat és a tulajdonos szindéka, hogy az el6z8 besorolast,
azaz az iidiil6é 6vezetbe valé besorolast visszaallitja. 2020. marcius 25-én a Foldhivatal
a 26. hrsz terulet valtozasi vazrajzat jovahagyta, mely szerint 26/1, 26/2, 26/3, 26/4,
26/5, 26/6, 26/7, 26/8, 26/9, 26/10 felosztas keletkezett Gj vendéghazak épitése céljabal,
melyekre a tulajdonos épitési engedéllyel rendelkezik. A bejegyzett és jovahagyott
valtozasokhoz illeszkedve a teljes teriilet {idiil6 6vezetbe sorolasa ajanlott, azaz a
teljes teriilet Uh évezetbe sorolasa megfelelé.

Az atsorolas illeszkedik a hatalyos Telepllésfejlesztési koncepcidhoz is, annak modositasa
nem szikséges. Fentiek miatt valt szikségessé a szabdlyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat kisebb modositasa a teriletre vonatkozéan a reszleges tervmaédositas keretében.



A tervezési terllet elhelyezkedése:

At

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:




Az érintett teriiletek a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terviapon:

A teriilet a hatalyos szerkezeti terven A terllet a hatalyos szabélyozasi terven
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A hatalyos Helyi épitési szabalyzat el6irasai a tervezési teriiletre vonatkozoéan:

»24. A falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes elGirasai
24. §
(1) Az LF-1 jelli épitési évezet elbirdsai:
a) Beépitesi méd oldalhataron allé
b) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 900
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 4,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 50”

»36. Az Ma-1 jelii altalanos mezdgazdasagi 6vezetek
38. §

(1) Az 6vezetekbe a kbzség jellemzben szanto, kisebb részt legeld mivelést, ¢kolbgiai és
tajképvédelmi szempontbé! kevéshé érzékeny, mezégazdasagi arutermelést szolgald klteriiletei
tartoznak.
(2) Altalanos mez6gazdaségi terileten lakéépiilet 6nélléan nem épitheté.
(3) Az Ma-1 jell, elsédlegesen szantoteriileti 6vezetben a névénytermesztés, a kérnyezetet nem
szennyezd allattartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei és lakoééplilet létesithetd.
(4) Az Méa1 jelii 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kévetkezbk:
a) a kialakithatd legkisebb telek tertilete 30 000 m2 (3 ha);
b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség 50 m;
c) a beépitheld telek legkisebb teriilete 50 000 m2 (5 ha);
d) a beépités mddja szabadonallo;
e) a beépitettség mértéke legfeljebb 1%, melybdl lakééplilet a beépithetd tertilet legfeljebb 30%-an
lehet;
f) legnagyobb megengedett épiiletmagassag lakééplilet esetén 4,5 m;
g) legnagyobb megengedett épliletmagassag gazdasagi éplilet esetén 6,0 m;
h) kézmlivesitettség mértéke részleges.
(5) A birtokkézpont telkén az ujonnan kialakitandoé épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévé, illetve tervezett belteriilet hatartél.
(6) Az évezet teriiletén j éplilet a telekhatartdl legkevesebb 10 méter tavolsagra létesithetd.



(7) A teriileten csak legeltetéssel vagy intenziv kertészeti miveléssel hasznositott féldrészlet kerithetd
le, egyéb féldrészlet kériil kerités nem épitheto.

(8) Az évezetben az uj epliletek takaro fasitas telepitésével egyidejiileg épitheték.

(9) Az 6vezetben birtokkézpont alakithatod ki abban az esetben, ha a mezbgazdasagi birtoktest
legalabb 300.000 m2 (30 ha) 6sszteriiletli. A birfokkézpontként beépitheté telek tertilete legalabb
16.000 m2 (1,5 ha) nagysagua.

(10) A birtokkézpont telkén az Ujonnan kialakitando épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévd, ifletve tervezett beltertilet hatartol,

(11) Birtokkézpont csak kézutrdl, vagy 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél
megkdzelithetd foldrészieten alakithato ki,

(12) A birtokkézpont épuletegytttese koril 10 m széles takard erddsav létesitendd a kistajra jellemzdé
honos fajokkal.”

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv javasolt valtozasa a kdvetkezé rajzokon lathato:

A szerkezeti terv moédositasanak javaslata A szabalyozési terv mddositasi javaslata

A helyi épitési szabalyzat valtozasa a kdvetkezd

A tervezési teriileteket a hatélyos Helyi épitési szabalyzatban talalhaté Uh jelli hétvégihazas
uduléévezetbe sorolja a tervmodositas, melynek paraméterei a kdvetkezok:

»25. Az iidiil6teriiletek 6vezetének (Uh) elGirasai
25.§

(1) Az Udtiléteriilet elsédlegesen (idiil6 és sport célu épliletek elhelyezésére szolgal, telkenként egy
udiléegység elhelyezésével
(2) Az oldalhatéros hétvégihazas, Uh-o jelli épitési bvezet elSirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhataron allo

b) A kialakithat6 legkisebb telekméret (m2) 700

¢) Minimalis telekszélesség (m) 15,0

d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitetiség (%) 30

e) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

f) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bellil

g) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 4,0

h) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeliileti arany (%) 50"



A terllet UdulGterlleti besorolasa nem jar zavard hatassal a kérnyezé teriiletekre. A teriilet
atsorolasa védett terlileteket nem érint.

A terlletekre vonatkozé modositas soran a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdése szerint az el6zmények és a konkrét médositési szandékok ismerete alapjan a
tervegyeztetésre a targyalasos eljaras lesz.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepliléskép-
védelmi szabalyok eltéré alkalmazasérél sz6lé 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan a
lakossagi forum elektronikus tton kertil lefolytatésra.

Fentiek alapjan kérjik, hogy a tervezettel kapcsolatos véleményiiket, javaslatukat,
eszrevételliket a

megyer.polgarmester@gmail.com email cimre elektronikus tton, vagy
a Polgarmesteri Hivatal, Megyer, Fé u. 5.

szamu postai cimre juttassak el a megadott hatéridén beliil.

Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési
hataridében kizardlag a tervdokumentacioval kapcsolatban
a polgarmesterhez cimzett, irasban benyujtott, szévegszerd, indoklassal ellatott
véleményben lehet.

A Partnerségi véleménynyilvanitas hatarideje: 2021. 10. 29.-tél — 2021. 11. 15-ig

Tisztelettel varjuk a kézremiikédni kivanok véleményét!

Megyer, 2021. oktober 28.

emrén

polgarmester



