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Tisztelt Polgarmester Asszony!"

Zalameggyes telepllésrendezési eszkézok készitésével kapcsolatos eldzetes tajékoztatojat
attekintettem, arrél az épitett kdrnyezet alakitésérol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiliésfejlesztési koncepciorél, az integréit
teleplilésfejiesziési stratégiarl és a lelepiilésrendezési eszkGzékrdl, valamint egyes
telepiilesrendezési sajatos jogintézményekro! sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 37. §-a alapjan az aldbbi - elézetes - véleményt adom:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l sz616 2003. évi XXVI. t6rvény (a tovabbiakban: OTrT)
2014. januar 1-t6l hatalyos moédosuldsa miatt annak 30. § (1) bekezdés c) pontja értelmében
a 31/B. § a)b), illetve e)-h) és 1) pontjdban eldirtak szerint kell kidolgozni a
teleplilésrendezési eszkozoket.

Tovabba felhivom a figyelmet a teleplilésrendezési eszkézok készitése soran az Eljr. 46/B.
§-aban (Atmeneti rendelkezések) foglaltak alkalmazasara.

El6zmények:

Zalameggyes Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testillete a 35/2017. (07. 31 .) sz
hatarozataban dontétt a TFK és a telepllésrendezési eszkdzok készitésérdl, a 6/2017. (VIII.
15.) rendeletében pedig a partnerségi egyeztetés szabalyairél rendelkezett.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkéz:

— 2/2010. (Il 12.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
és Szabdlyozasi Terv
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Tervezési feladat:

Teleplilésrendezési eszkdzok készitése a telepiilés teljes kozigazgatast terlletére.

Tajékoztatéjaban az oOnkormanyzat meghatdrozta, hogy a tervezési teriilet a teljes .
kozigazgatasi terllet, ismertette a rendezés céliat és hatasat, oly moédon és
részletezettséggel, hogy az egyeztetésben résztvevd érintettek azzal kapcsolatban
észrevételeket, javaslatokat tehetnek, véleményt nyilvanithatnak.

Szakmai vélemény:

A megkeresés Zalameggyes kozség telepiilésfejlesztéesi koncepciojanak  és
teleplilésrendezési eszkozeinek elkészitése elbzetes tajékoztatas, valamint a 2/2005. {I. 11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés tartalmanak véleményezése, tovabba a
teleplilésrendezési tervhez szikséges, a 282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet szerinti

adatkérés targyban éerkezett.

Felhivom a figyeimét, hogy az Elir. 3. § (4) bekezdése szerint a koncepcio, a
telepllésszerkezeti terv egymassal dsszhangban késziil, egymasra épil, ennek értelmében
a telepulésfejlesztési koncepci¢ elfogadasa meg kell, hogy elézze a telepllésrendezési
eszkdzdk elfogadasat. Ezen véleményezési eljarasok sszevonasa nem célszerl, mert a
két egyeztetési eljarasrdl az Eljr. kiiidn-kuion rendelkezik. '

A fentiek értelmében a telepllésfejlesztési koncepcid készitésével kapcsolatos elézetes
véleményemet a VEB/005/01870-2/2018. szamon adtam meg. A 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti értékelés tartalmara vonatkozo véleményemet kilén fogom

megfogalmazni.

Az dnkormanyzat tajékoztatasa teljes kérl, az j telepllésrendezési eszkdzok készitésével
kapcsolatosan eldzetesen nincs kifogasom, de érdemi szakmai véleményt csak a konkrét
javaslatok jogszabalynak megfeleld kidolgozasa esetén tudok adni.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A teleplilésrendezesi tervek jogszer(iségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabdly aital
kotelezdve tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §). '

A telepllésrendezési eszkdzok készitése soran az OTIT 2014. januar 1-t6l hatélyos
eléirasait — kulénos tekintettel a 30. és a 31/B. §-aban foglaltakra —, valamint a Veszprém
Megyei Onkormdnyzat Kézgyllésének 5/2011. (ll. 28.) &nkormanyzati rendeletével
moédositott, Veszprém Megye Terilletrendezési Tervérdl szélé 5/2005. (V. 27.)
onkormanyzati rendelet elbirasait kételezéen érvényesiteni kell. Az Eljr. 4. § (2) bekezdése
alapjan a telepllésrendezési eszkdzok a terlletrendezési tervek rendelkezéseivel
O0sszhangban készlinek.

Az Eljr. 3. melléklet 1.2.2. pontja alapjan az alatamaszté munkarésznek tartalmazni kell a
telepllésszerkezeti  valtozasok teriiietrendezési tervekkel valdé Osszefliggéseinek
bemutatasat. Az Eljr. 4. melléklet 5. pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv részeként kell
elkésziteni a terlletrendezési tervvel valé ésszhang igazolasat.

A terlletrendezesi tervekkel valo Osszhang vizsgdlatanal a jelenleg hatalyos OTIT
ertelmében, az altala megallapitott Uj dvezetekre az érdekelt allamigazgatasi szervtdl kell
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lehatarolast kérni a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
teleplilesrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei
Ovezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra kételezett alfamigazgatasi
szervek krer6l és az eljaras részletes szabalyairol szol6 282/2009. (XiI. 11.} Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr1.) alapjan. Ennek birtokaban allapithatd meg egyértelm(ien a telepiilés
érintettsége és a teruletfelnasznalas jogszabalyi megfeleldsége.

Tajékoztatom, hogy az allami féépitészi hataskorében efjaré kormanyhivatalnak a Kri.
értelmében nincs adatszolgaltatasi kbtelezettsége.

A telepllésrendezési eszkdzok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie
az Etv., az Eljr. és az orszagos telepiilésrendezési és eépitési kdvetelményekrd!l szl
253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) kévetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabalyait elsésorban az Etv. 8. § (1) bekezdése, az Etv. 9/B.-
13. §a, az Elir. 9-17. §-a és az 1.-6. mellékletei, valamint az OTEK 1.-2. §-a rogzitik,
amelyek vonatkoznak a megfeleld és aktualizalt alaptérképre, a tervi abrazolas mélységére,
részletességére, a jovahagyandd, kételezd és alatdmaszté munkarészek tartalmara és
szerkesztésére. Felhivom a figyelmet az OTEK I1-lll. fejezetében meghatarozott
kdvetelmények betartasara.

Az Etv. 16. §a rendelkezik a telepliléstervezésre vonatkozoan. Teleplléstervezési
tevékenységnek mindsiil a telepllésrendezési eszkoz elkészitése. A telepllésrendezési
tervet — az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenysegrél
52616 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr2.) foglaltaknak megfeleléen
— arra jogosult telepulestervezo készitheti. A Kr2. 14. § (4) bekezdése értelmében a
telepiilésfejlesztési koncepcidé megalapozé vizsgédlata csak akkor hasznalhato fel a
telepllésrendezési eszkéz  kidolgozasdhoz, ha azt jogosultsaggal rendelkezd
teleplléstervezd és szakagi tervezé készitette. A Kr2. 14. § (5) bekezdése szerint a
telepulésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié alairé lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében rész vett teleplléstervezd és szakagi tervezd nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését és ~ legalabb egy eredeti példanyon
- a tervezdk sajat kezli aldirdasat. A telepllésrendezési eszkdz tervlapja tartalmazza a
telepliléstervezé és a szakagi telepliléstervezok nevét és névjegyzéki jeldiését.

Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatarozott kovetelményekné!
megengedébb kévetelményeket kivannak alkalmazni, azt a véleményezesi eljarasra
benyujtandé anyagban kilén kell jelezni, hogy az eltéré megoldashoz térténé hozzajarulas
telies korlien elbirdlhatd legyen. Az eltérés felteteleit az OTEK 111. §-a tartalmazza. Az
eltérésrél — kérelemre — az Elir. 28. § (3) bekezdése alapjan az allami féépitészi
hataskdrében eljard megyei kormanyhivatalnak a zaré vélemenyben kell dontést hoznia.

A HESZ-t, mint 6nkormanyzati rendeletet, a quszabélyszerkesztésrél sz06I6 61/2009. (X
14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotasrél szél6 2010. évi CXXX. tdrvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

A kulturdlis 6rokség védelmérsl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1) bekezdése szerint
orokségvédeimi  hatastanulmanyt kell késziteni a teleplilés fejlesztési koncepcidjanak
kidolgozasa soran. Amennyiben a fejlesziési koncepcié készitésekor nem keszult, vagy

KORMANYMEGBIZOTTIKABINET
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: vemkh.epitesugy@veszprem.gov.hu



-4-

nincs drokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnel régebbi, akkor azt el kell
késziteni.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan beépitésre szant terliletek kijelolésével
egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi teriletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A terliletek biolégiai aktivitas értékét az errdl
szol6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint kell sz&mitani. A biologiai aktivitas érték
szamitast a szerkezeti terv mellékleteként kell dokumentalni.

Az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat az épitésiigyi feladatat a helyi
rendeletei megalkotasaval és a kapcsolodo sajatos jogintézményekkel, tovabba - a féépitészi
tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelef 10. § (1) bekezdésében foglaltak
szerinti - dnkormanyzati féépitész kdzremlkidésevel latja el.

Az elbézetes tajékoztatasi szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 37. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan adtam ki, melynek masolatét javaslom megkiildeni a tervezd részere is annak
érdekében, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az eredményes
tervkészitést.

A szakmai véleményezéshez az eldirasoknak megfeleléen hitelesitett, aktualizalt
alaptérkép alapjan kidolgozott, eredeti méretaranyi (masolati technikaval nem
kicsinyitett, papiralapu és digitalis formaban, CD-n) terveket kérem benytjtani.

Az elkészllt tervek véleményezési eljdrasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultaciéval is segitem munkajukat. 1

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrol
s5z206l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2018. majus 4.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

. ik
Némektcl% olt
fre llami féépitész
-
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Megkereséseben a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepllésrendezési
. Sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Elir) 37. § -ara hivatkozva tajékoztatott, hogy az onkormanyzat TFK és a
teleplilésrendezési eszkdzOk készitésérél dontétt. A TFK-ra vonatkozd elbzetes
véleményt a 30. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a VEB/005/01870-2/2018. szamon,
a teleplilésrendezési eszkdzokre vonatkozdan pedig a 37. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan a VEB/005/01865-2/2018. szamon adtam.

Levelében egyidejlleg tajékoztat, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalataré! szélo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 7. § (1)
bekezdése alapjan kornyezeti értékelés készil.

A Kr. 1. § (2) bekezdés a) pontja szerint a kdrnyezeti vizsgalat [Kvt. 43. § (6)
bekezdés] lefolytatasa mindig kételezd arra a tervre, illetve programra, amely az 1.
szamu mellékletben szerepel. A Kr. 1. szamu melléklet 2. pontja kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasara kotelezett tervként nevesiti a telepllés egészére készllé
teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet. Ennek
értelmében jelen esetben a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa kitelezd.
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A kornyezeti vizsgalat lefolytatasaban az allami féépitészi hataskdreben eljard
illetékes megyei kormanyhivatal — a Kr. 3. szamu melléklet Il. 2. b) pontja alapjan,
érintettség esetén — az épitett kbrnyezet védelmére kiterjedéen vesz részt.

A kornyezeti vizsgalat tartalmanak és részletezettségének megallapitasa targyaban a
kérnyezet védelméert felelés szervek szakmai vélemeényét kell kikérni (Kr. 7. § (1)
bekezdése). T

Megkeresésére — mely 2018. aprilis 18-an érkezett — az alabbi véleményt adom:

A kornyezeti értékelés tartalmanak meg kell megfelelnie a Kr. 4. mellékletében
foglaltaknak. Kiemelten fontosnak tartom a kdvetkezetes, ellentmondasoktél mentes
terlletfelhasznalasra vald torekvest (pl.: egymastdl a zavard terlletfelhasznéalasok
szomszeédsaganak korlatozasat, oOsszefogott telepuléshalozat és gazdasagos
terlletfelhasznalasra torekvést, az esztétikai litkozések kikliszobdlését). A kdrnyezeti
értékelést az Eljr. 3. mellékletének megfeleléen, az ,Alatamaszto javaslat’-ban kérem
dokumentalni.

A kornyezeti értékelés véleményezési eljardsaban részt kivanok venni, igény
esetén szakmai konzultacioval is segitem rmunkajukat.

Allasfoglaiasomat javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
értelmezése is eldésegitse az eredményes tervkészitést.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2018. majus 4.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
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5
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Zalameggyes kozségnek a TFK készitésével kapcsolatos elézetes tajékoztatojat
attekintettem, arr6l az épltett k6rmyezet alakitdsérél és védelmeérsl sz6ié 1997. évi LXXVII.
térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §a és a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiars! és a telepilésrendezési eszkGzbkrbl, valamint egyes
telepliilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (Xl. 8) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 30. § (3) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi — el6zetes - véleményt
adom.

Elézmények:

Zalameggyes Kozség Onkormanyzatanak Keépviselé-testillete a 35/2017. (07. 31.) sz
hatarozataban dontott a TFK és a teleplilésrendezési eszkézok készitésérdl, a 6/2017. (VIil.
15.) rendeletében pedig a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl rendelkezett.

Tervezési feladat: TFK készitése a telepiilés teljes teriiletére.

Hatélyos telepiilésrendezési eszkoz:

~  2/2010. (. 12.) 6nkormanyzati rendelette! jévéhagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
és Szabalyozasi Terv

Szakmai vélemény:

A polgarmester megkeresése Zalameggyes kozség a TFK és a teleptilésrendezési
eszkozeinek elkészitése elézetes tajékoztatas, valamint a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
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szerinti kdrnyezeti értékelés tartalmanak véleményezése targyban érkezett. Felhivom a
figyelmét, hogy az Eljr. 3. § (4) bekezdése szerint a koncepcid, a telepllésszerkezeti terv
egymassal 6sszhangban készll, egymasra épill, ennek értelmében a telepilesfejlesztési
koncepcié elfogadasa meg kell, hogy elézze a telepllésrendezési eszkdzdk elfogadasat.
Ezen véleményezési eljdrasok sszevonasa nem célszerii, mert a két egyeztetési eljarasrol

az Eljr. killon rendelkezik.

A fentiek értelmében a telepllésrendezési eszkozok készitésével kapcsolatos elézetes
véleményemet, valamint a 2/2005. (I. 11.) ‘Korm. rendelet szerinti kémyezeti értékelés
tartalmara vonatkozé véleményemet kiilén adom meg.

A hosszitivra sz6lé koncepciét az 6nkormanyzat a megallapitasrél szélé6 dontés
mellékleteként fogadja el (Eljr. 5. § (1) bekezdése).

Az eljéréséal kapcsolatosén érdemi szakmai véleményt csak a koncepcid tervezete alapjan
és a konkrét javaslatok jogszabalynak megfelelé kidolgozasa esetén tudok adni.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A TFK jogszerlségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal kotelezévé tett
egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 30. §).

A TFK-t az Eljr. 1. melléklet szerinti megalapozé vizsgalat alapjan kell elkésziteni, mig a TFK
részletes tartalmi kdvetelményeit az Eljr. 2. melléklete tartalmazza.

A teleplilésfejlesztés céljat és alapvetd kévetelményeit az Etv. 7. §-a hatarozza meg, a
tervezési munka szakmai szabdlyait elsésorban az Etv. 8. § (1) és (2) bekezdése rogziti.
Ezeknek maradéktalanul meg kell felelniik az Etv. 9. § és a 9/A. § (1) bekezdésében

foglaltaknak.

A kulturdlis érékség védeimérdl széld 2001. évi LXIV. tc'jrvény 85/A. § (1) bekezdése szerint
orokségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a telepiilés fejlesztési koncepcidjanak
kidolgozasa soran.

Az Etv. 16. §a rendelkezik a telepiléstervezésre vonatkozoan. Telepliléstervezési
tevékenységnek mindsul a telepllésrendezési eszkdz elkészitése. A telepllésrendezési
tervet — az épitestigyi eés az epitésiggyel dsszefiiggdé szakmagyakoridsi tevékenységrol
$20l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.) foglaltaknak megfelelden
— arra jogosult teleplléstervezd készitheti. A Kr. 14. § (4) bekezdése értelmében a
telepulésfejlesztési koncepcié megalapozé vizsgalata csak akkor hasznalhaté fel a
telepllésrendezeési  eszkdz  kidolgozasdhoz, ha azt jogosultsaggal rendelkezé
teleplléstervez6 és szakagi tervezd készitette.

Az elbzetes tajekoztatasi szakaszban a nyilatkézatomat az Eljr. 30. § (3) bekezdés a) pontja
alapjan adtam ki, melynek masolatat javaslom megkiildeni a tervezd részére is annak
érdekében, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az eredményes
koncepcio-készitését.

A koncepcié véleményezési eljaradsaban részt kivdnok venni, igény esetén szakmai
konzultacidval is segitem a munkat.
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