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Tisztelt Polgarmester Ur!
~Zalaerdéd kozség telepulésrendezési eszkozeinek felulvizsgalata” megnevezésd, ,2019.
december ho” keltezésti, végsé szakmai véleményezési dokumentaciét kérésére
megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az epitett komyezet alakitisérél és védelmérd! Sz0l6 1997. évi. LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarsl és a telepulésrendezési eszkozékro, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos Jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A telepllésrendezési
eszkozokrél az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi - zaré ~ szakmai véleményt

adom.
Elézmények: _

Zalaerdéd Kozség Onkormanyzatanak Kepvisel6-testilete a 35/2017. (08. 09)
hatarozataban déntétt az 0j telepilésrendezési eszkézok és telepulésfejlesztési koncepcié
készitésérol.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az 6nkormanyzat az 5/2017. (VII. 14.) Kt. rendeletében
irta el6.

A telepllésrendezési eszkdzék készitése a jelenleg hatalyos, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekré| szélé6 253/1997. (XNl. 20.) Korm. rendelet
eléirasai, valamint az Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval tértént. ‘

Az Elir. 37. §a szerint szikseéges elozetes tajékoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1690-2/2018. szamu levelemben megadtam. Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/51/498-2/2019. szamon adtam szakmai véleményt.

Az onkormanyzat a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek
véleményeit megismerte, a beérkezett véleményeket elfogadta, és az 57/2019. (09. 23)) Kit.
hatarozataban a véleményezési szakaszt lezarta.
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Tervezési feladat:
A telepllés telies kozigazgatasi terlletére Uj telepllésrendezési  eszkdzok
(telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egyitt) készitése.

A telepiilés teriiletére jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési
eszkozok:

1. Zalaerd6éd kozség a rendelkezésre allé informaciok alapjan nem rendelkezik hatalyos
elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidéval (a tovabbiakban: TFK). Az (j TFK
tervezetének véleményezése megtortént, annak elfogadasarol nincs tudomasom.

2. Zalaerdéd Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testuletének 14/2004. (XIl. 15) 6nk.
rendelettel jovahagyott, tobbszér médositott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és az
annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terve. ’

Jelen szakmai véleményem alapja a PESTTERV Kft. (telepllésrendezési vezeté tervezé:
Kissfazekas Kornélia TT/1 01-1298, terlletrendezési vezeté tervezd: Karolyi Janos
TR-13-1017, tertletrendezési vezetd tervezd: Buranyi Endre TR1-, TT/T-, TK-01-5014) altal
elkészitett, ,Zalaerdéd kozség telepllésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata”
megnevezést, ,2019. december hé”, végsé véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiggyel 6sszefiiggé szakmagyakorlgsi
tevékenységekrél szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezk végezték. :

Zard szakmai vélemény:

Az elézetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. térvény -hatalyba
lépése elétt megkezdbdott, ezaltal a telepulésrendezési eszkdzbk az Orszdgos
Teriiletrendezési Tervr6l szolé 2003. évi XXVI. térvénynek és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Koézgyllésének 5/2011. (ll. 28.) dnkormanyzati rendeletével mddositott,
Veszprém Megye Terlletrendezési Tervérdl szélé 5/2005. (V. 27.) oOnkormanyzati
rendeletnek megfeleléen, azokkal dsszhangban késziltek.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti értékelés — mely az alatamaszté munkarészben kerdit

dokumentalasra — tartalmaval egyetértek.

Az Eljir. 40. § (3) bekezdése értelmében zaré6 szakmai vélemény akkor adhatd, ha a
véleményezési szakasz lezarasat kdvetben a telepllésrendezési eszkdz tervezete vagy a
39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javitott tervezet, az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanya, tovabba azok masolati példanya elektronikus adathordozén
hianytalanul megkuldésre kerll. A véleményezésre megkulddtt dokumentacié attekintését

kévetéen megallapitottam, hogy az nem teljeskérlien tartalmazza az Eljr.-ben meghatarozott
valamennyi dokumentumot.

Az dnkormanyzat az egyeztetést nem a jogszabalyi elbirdsoknak meafeleléen folytatta le. A
véleményezési eljaras soran nem kerllt sor minden érintett allamigazgatasi szerv

megkeresésére.
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A tervezdi vélaszokat és a véleményezés soran részt vett allamigazgatasi szervek
véleményeit atvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly (jogelédje: Veszprém Megyei Kormanyhivatali Veszprémi Jarasi
Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly Természetvédelmi Osztaly, a
tovabbiakban: Természetvédelmi Osztaly) a véleményezési szakaszban kizarélag a
kérnyezeti értékelés tekintetében kerilt megkeresésre, a telepulésrendezési eszk6zok
tervezetének véleményezése vonatkozasaban nem, errél a Természetvédelmi Osztaly
vezetdje telefonon széban tajékoztatast adott.

A Veszprém Megyei Korman hivatal Elelmiszerlénc-biztonsé i_és Foldhivatali Féosztal

Foéldhivatali Koordinaciés Osztéllyal (a tovabbiakban: Foéldhivatali Osztaly) folytatott
egyeztetés nem keriilt teljeskériien dokumentalasra. Telefonos megkeresésemre, a
Féldhivatali Osztaly megkuldte a 10.125/3/2019. Ugyiratszamon kelt kézbensé szakmai
véleményét.

Megallapitottam, hogy a dokumentacié az abban foglaltakkal O6sszhangban van.

A Veszprém_Megyei Kormanvhivatal Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utugyi Osztaly (jogelédje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utugyi Osztaly, a
tovabbiakban: Utuigyi Osztaly) VE-09/UT/00723-2/2019. szamd levelében régzitette, hogy a
felsorolt altalanos hianyok, rajzi és szévegezési problémak javitasat kévetéen all modjaban
szakmai véleményt adni.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a Természetvédelmi Osztaly a véleményezési
szakaszban nem kertilt megkeresésre, ezért kérem részére az egyeztetési anyagot
véleményezés céljabol megkiildeni.

Az Utigyi Osztaly észrevételeire adott Onkormanyzati valaszokat, az arra vonatkozé
tervdokumentacié javitasok megfelelését a zar6 szakmai véleményezésem soran
kozlekedési szakagi szempontbdi nem vagyok jogosult vizsgalni. A megkuldott
dokumentacié alapjan a kért javitasokat kévetden isméteit egyeztetésre nem kertilt sor, ezért
veleményem szerint az Utugyi Osztaly a tervdokumentaciéval kapcsolatos hianyossagok,
pontatlansagok miatt az Eljr. szerinti kdzbenséd, egyetérts szakmai véleményét nem adta
meg, igy a dokumentaci6 vonatkozasaban ismételt egyeztetés sziikséges.

El6zéekre valé tekintettel kérem az érintett allamigazgatasi szervekkel a sziikséges
egyeztetések lefolytatasat annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkézok
modositasanak képvisels-testiileti elfogadasa jogszerii legyen.

Az Elir. 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ~Szabdlyozasi terv a telepiilésszerkezeti
tervvel  Gsszhangban készil, az &llami ingatlan-nyilvéntart4si terképi adatbgzis
felhasznalaséaval, a szabélyozési tartalomnak megfelelé méretaranyban.”

A Szabalyozasi Terv 1:7000 méretaranyban készilt, amely igy nehezen olvashaté és a tery
még digitalisan felnagyitva is téves megallapitasokra, értelmezésekre adhat okot.

Fentiek alapjan javasolom, hogy a tovabbiakban az egyértelml értelmezhetéség érdekében
a Szabalyozasi Terv legfeljebb 1:4000 méretaranyban készuljon.

ALLANMI FEEPITESZI IRODA
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Telefon: 88/579-312, Fax. C8/5E0-835, 2-mail: aZlami.foepif_ssz@'areszprem.gev.h:r.
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El6zéeken tal a zar6 véleményezési dokumentacidéval kapcsolatosan az alabbiakat
allapitottam meg:

A dokumentacié részben tesz eleget a VE/51/498-2/2019. szamon kiadott szakmai
véleményemben foglaltaknak.

Kértem véleményemben a konkrét jogszabalyi hivatkozasok térliését, mely megtértént ugyan,
azonban azokkal egyutt a felhatalmazé rendelkezések és a hataskért meghatarozo
jogszabalyok is torlésre keriiltek a bevezetd részbdl.

Ezek egyértelmli megjeldlése a jogszabalyszerkesztésrdl szolo6 61/2009. (Xil. 14.) IRM
rendelet 54. § (1), 55. § (1) és (5) bekezdései szerint kételezd. A jovahagyas elétt kérem

ezek javitasat.
A fuggelékre torténd hivatkozas a HESZ-tervezet 7. § (3) bekezdésébdl torlésre kerllt,

azonban az 48. § (3) bekezdésében tovabbra is szerepel. A flggelék nem kotelezé tartalmi
eleme a HESZ-nek, ezért arra a rendelkezd részben hivatkozni nem lehet.

A HESZ-tervezet 23. § (7) bekezdésének elsé mondata, — mely szerint ,Az épitési telkeken a
beépitési vonalat a kialakult allapotnak megfelel6en, legalabb a 3-3 szomszédos ingatlan
leggyakoribb beépitési médjahoz igazodva kell engedélyezni.” — nem értelmezhetd, ezért
kérem toréini.

A 38. § (2) bekezdésében tovabbra is szerepel a tetd kialakitasara vonatkozé el6iras, mely
az Eljr. 23/E-23/F. §-ai értelmében nem lehetséges és a teleplileskép védelmérs! sz616 20186.
évi LXXIV. térvény 14. §-a alapjan nem is alkalmazhato, ezért kérem annak tériését.

A HESZ-tervezet 48. § (2) bekezdés a) pontjaban szereplé méretarany tovabbra sem
egyezik meg a hivatkozott szabalyozasi tervlap méretaranyaval.

Tovabbra is kérem a ,pl.” és ,stb.” kifejezéseket a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel
ezen felsorolasok jogbizonytalansagot okozhatnak és nem felelnek meg az egyérteim(iség
kévetelményeinek.

A Szabalyozasi és a Telepllésszerkezeti Terv jelmagyarazatdban az orszagos mdlvi
értékvédelem eszkdzei kozott kérem feltintetni a ,védett vagy nyilvantartott miemléki érték’-
etis.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Tekintettel arra, hogy a véleményezési eljaras nem zarult le maradéktalanul, valamint az Eljr.
9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek nem mindegyike kerilt megkeresésre a

véleményezési szakaszban, ezért Zalaerdéd uj telepiilésrendezési eszkozeinek
képviselS-testiileti jovahagyasat jelen formajaban nem tamogatom.

Amennyiben a korabbi és a jelen szakmai véleményemben kért médositasokat és javitasokat
az énkormanyzat elvégzi, illetve a fent felsorolt dllamigazgatasi szervekkel egyeztetést folytat
az eltér6 vélemények tisztazasa érdekében, azt kovetéen van lehetéség a zaro

véleményezési szakasz megismétlésére.
Felhivom a figyelmet, hogy a képviseld-testilet a telepllésrendezési eszkézok modositasat

az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az_dllami féépitész zard szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.

ALLAMI FORPITESZI IRCDA
8200 Veaszpram, Megyshaz iér 1,

£,
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Felhivom a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami f6épitészi hataskérében eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidej(i tajékoztatasa mellett — a
telepllésrendezési déntés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras

lefolytatasat.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 40. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki. Az Eljir.-ben meghatarozott &llami féépitészi
szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.

§ (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2020. aprilis 7.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
neveében és megbizasabsl

LN IO W)
Németh Zsolt

allami féépitész
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