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Tisztelt Polgarmester Asszony!

~Zalameggyes kozség telepilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata” megnevezésii, ,2019.
december h¢" keltezést, végsé szakmai véleményezési dokumentaciot kérésére
megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérs 8z0l6 1997. évi. LXXVIlI, torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integréalt
telepllésfejlesztési stratégiarél és a teleplilé srendezési eszkéz6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajstos Jjogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A teleptiésrendezési
eszkozokrdl az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré ~ szakmaij véleményt

adom.
Elézmények:

Zalameggyes Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 35/2017. (07. 31)
hatarozataban dontétt az yj teleplilésrendezési eszkozok és telepllésfejlesztési koncepcié
készitésérol.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az 6nkormanyzat a 6/2017. (VIIl. 15.) Kt. rendeletében
irta elé.

A telepllésrendezési eszkézok készitése a jelenleg hatalyos, az orszagos
telepulésrendezési és épitési kévetelményekrél szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
eléirasai, valamint az Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval tértént.

Az Eljr. 37. §-a szerint szlkséges elbzetes tajékoztatast megkeérték, melyet a

VEB/005/1865-2/2018. szamu levelemben megadtam. Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/51/499-2/2019. szamon adtam szakmai véleményt.

Az onkormanyzat a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek
véleményeit megismerte, a beérkezett véleményeket elfogadta, és a 94/2019. (12. 06.) Kt.
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hatarozataban a véleményezési szakaszt lezarta.

Tervezési feladat:
A telepllés teljes kézigazgatasi terlletére Uj telepllésrendezési eszkozok
(telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egyiitt) készitése.

A telepiilés teriiletére jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
eszkozok:

1. Zalameggyes kézseég a rendelkezésre all6 informaciok alapjan nem rendelkezik hatalyos
elfogadott telepllésfejlesztési koncepciéval (a tovabbiakban: TFK). Az (j TFK
tervezetének véleményezése megtortént, annak elfogadasardl nincs tudomasom.

2. Zalameggyes Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testuletének 2/2010. (Il. 12.) &nk.
rendelettel jovahagyott, tobbszér moédositott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és az
annak mellékietét képezé Szabalyozasi Terve.

Jelen szakmai véleményem alapja a PESTTERV Kift. (telepllésrendezési vezeté tervezé:
Kissfazekas Kornélia TT/1 01-1298, terlletrendezési vezetd tervezd: Karolyi Janos
TR-13-1017, teruletrendezési vezet6 tervezé: Buranyi Endre TR1-, TT/T-, TK-01-5014) altal
elkészitett, ,Zalameggyes kozség teleplilésrendezési eszkézeinek felllvizsgalata”
megnevezés, ,2019. december h¢” keltezés(, végsd véleményezési dokumentacié.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiiggyel &sszefiiggé szakmagyakoriasi
tevékenységekr6l szol6 266/2013. (VI. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezék végezték.

Zar6 szakmai vélemény:

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teruletrendezesi tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. térvény hatalyba
iépése eibtt megkezdbdott, ezaital a telepllésrendezési eszkézok az Orszégos
Terilletrendezési Tervr6l szol6 2003. évi XXVI. térvénynek és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kézgytilésének 5/2011. (ll. 28.) 6nkormanyzati rendeletével modositott,
Veszprém Megye Teriletrendezési Terverél sz6l6 5/2005. (V. 27.) énkormanyzati
rendeletnek megfeleléen, azokkal 6sszhangban készultek.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés — mely az alatamaszté munkarészben kerdit

dokumentalasra — tartalmaval egyetértek.

Az Eljr. 40. § (3) bekezdése értelmében zard szakmai vélemény akkor adhatd, ha a
véleményezési szakasz lezarasat kdvetéen a telepllésrendezési eszkdz tervezete vagy a
39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javitott tervezet, az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanya, tovabba azok masolati példanya elektronikus adathordozéon
hianytalanul megkuldésre kerill. A véleményezésre megkuildétt dokumentacio attekintését

kovetden megallapitottam, hogy az nem telieskérlen tartalmazza az Eljr.-ben meghatarozott

valamennyi dokumentumot.

Az 6nkormanyzat az egyeztetést nem a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen folytatta le, A
véleményezési eljards soran nem kerllt sor minden érintett allamigazgatasi szerv
megkeresésére.
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A tervezdi valaszokat és g3 véleményezés soran részt vett allamigazgatasi szervek
véleményeit atvizsgalva az aldbbiakat allapitottam meg:

A Veszprém Megyei Kormanvhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly (jogelédje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F8osztaly Természetvédelmi Osztaly, a
tovabbiakban: Természetvédelmi Osztaly) a véleményezési szakaszban kizérélag a
kérnyezeti értékelés tekintetében kerilt megkeresésre, a telepilésrendezési eszkézok
tervezetének véleményezése vonatkozasaban nem, errél a Természetvédelmi Osztaly
vezetdje telefonon széban tajékoztatast adott.

Féldhivatali _Koordingciés Osztéllyal (a tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) folytatott
egyeztetés nem kerilt teljeskériien dokumentalasra. Telefonos megkeresésemre, a
Foldhivatali Osztaly megkulidte a 10.124/3/2019. Ugyiratszamon kelt kézbenss szakmai

véleményét.
Megallapitottam, hogy a dokumentacié az abban foglaitakat nem vizsgalta.

A 10.124/3/2019. szamu vélemény kifogast emeld megallapitasa:

LA Véltoztatss kiterjed Zalameggyes kiilteriilet 016/23 helyrajzi szamu teriletre, ami 2.
minGségi osztalyu ,szanté”-ként van nyilvantartva. A helyi viszonylatban a 2. minéségi
osztalya széntdk atlagosnal jobb minbségiiek. A terméfold nyugati felét mar kijeléiték
falusias lakotertiletnek, illetve a médositss soran beltertiletbe szeretnék vonni, ehhez képest
a keleti felé &ltalanos mezégazdaséagi Gvezetbe Soroljak &t. Zalameggyes Kdilteriiletén
talalhaté olyan terméfold, ami atlagosnal rosszabb minbségii és Zalameggyes telepiilésének
belteriiletével hatéros, ezért a tervezett belteriiletbe csatolis sérti a terméfold
mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a Tftv." 6/B. § (2) bekezdés alapjan kifogast kell

emelni.

Zalameggyes teleplilésrendezési eszkGzeinek médositasa érinti a Zalameggyes kiiltertilet
016/18, 016/21 és 016/22 helyrajzi szama teriileteknek a Zalameggyes kiilteriilet 024
helyrajzi szama at melletti részét. Zalameggyes kiilteriilet 016/18 helyrajzi szama tertlet 5.
minGségi osztalyd ,szanté”-ként van nyilvantartva. Zalameggyes kiilteriilet 01 6/22 helyrajzi
szamu terdlet 2. min6ségi osztalyu ,szant6” mivelési agban van nyilvantartva. A helyi
viszonylatban a 2., 4. és 5. min6ségi osztalyu szénték atlagosnal jobb minéségiek. Az
emlitett teriileteket gazdaségi kereskedelmi, szolgaltaté teriiletként szeretnék hasznositani,
ami sérti a terméfold mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a Tftv. 6/B. § (2) bekezdés
alapjan kifogast kell emelni.

A fentiek figyelembevételével a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlnc-
biztonsagi és Faldhivatali Féosztily megaéllapitotta, hogy Zalameggyes kézség
teleplilésrendezési eszkézeinek felilvizsgélata sérti a terméféid mennyiségi
védelmének érdekeit, ezért a véleményezési eljarasban kifogast emel, valamint a
véleményezési eljarasban a tovabbiakban is részt kivan vennj.”

A Foldhivatali Osztaly véleményében nem jarul hozza a fenti valtoztatasokhoz, azonban
azokat a dokumentacié valtozatlanul tartalmazza, ezért ezzel kapcsolatban egyeztetést kell
folytatni a fennmaradt eltéré vélemények tisztazasa érdekében.

' aterméfold védelmérs! szol6 2007. évi CXXIX torvény
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A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miszaki Engedélyezési Foosztaly
Utiigyi Osztaly (jogelédje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Muszaki Engeqélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utligyi Osztaly, a
tovabbiakban: Utugyi Osztaly) VE-09/UT/00724-2/2019. szdmu levelében rogzitette, hogy a
felsorolt altalanos hidnyok, rajzi és szévegezeési problémak javitasat kévetéen all modjaban
szakmai véleményt adni.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a Természetvédelmi Osztaly a véleményezési
szakaszban nem kerlilt megkeresésre, ezért kérem részére az egyeztetési anyagot
véleményezés céljabol megkiildeni.

A Foldhivatali és Utugyi észrevételeire adott Onkormanyzati valaszokat, az arra vonatkozé
tervdokumentacié javitasok megfelelését a zaré szakmai véleményezésem soran
foldvédelmi, valamint kozlekedési szakagi szempontbél nem vagyok jogosult
vizsgalni. A megkildoétt dokumentacio alapjan a kért javitasokat kovetben ismételt
egyeztetésre nem kerlilt sor, ezért véleményem szerint, a Féldhivatali és Uttigyi Osztaly a
tervdokumentaciéval kapcsolatos kifogasok, hianyossagok, pontatlansagok miatt az Eljr.
szerinti kozbensd, egyetérté szakmai véleményét nem adta meg, igy a dokumentacié
vonatkozasaban ismételt egyeztetés sziikséges.

El6zéekre valo tekintettel kérem az érintett allamigazgatasi szervekkel a sziikséges
egyeztetések lefolytatasat annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszk6é6zék
médositasanak képviseld-testiileti elfogadasa jogszerii legyen.

Az Eljir. 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ,szabalyozési terv a telepiilésszerkezeti
tervvel dsszhangban készill, az 4&llami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznaldséaval, a szabédlyozasi tartalomnak megfelelé méretaranyban.”

A Szabalyozasi Terv 1:7000 méretaranyban készult, amely igy nehezen olvashaté és a terv
még digitalisan felnagyitva is téves megallapitasokra, ertelmezésekre adhat okot.

Fentiek alapjan javasolom, hogy a tovabbiakban az egyértelm( érteimezhetéség érdekében
a Szabalyozasi Terv legfeljebb 1:4000 méretaranyban készuljon.

Elbz6eken tul a zaré véleményezési dokumentaciéval kapcsolatosan az alabbiakat
allapitottam meg:

A dokumentacié néhany kivétellel eleget tesz a VE/51/499-2/2019. szamon kiadott szakmai
véleményemben foglaltaknak.

Kértem véleményemben a konkrét jogszabalyi hivatkozasok torlését, mely megtértént ugyan,
azonban azokkal egyutt a felhatalmazé rendelkezések és a hataskért meghatarozé
jogszabalyok is torlésre kerultek a bevezet6 részbél.

Ezek egyértelm( megjeldlése a jogszabalyszerkesztésrél sz6lé €1/2009. (XIl. 14.) IRM
rendelet 54. § (1), 55. § (1) és (5) bekezdései szerint kotelezé. Kérem ezek javitasat.

A HESZ-tervezet 41. § (2) bekezdés a) pontjdban szereplé méretarany tovabbra sem
egyezik meg a hivatkozott szabalyozasi tervlap méretaranyaval.

Tovabbra is kérem a ,pl.” és ,stb.” kifejezéseket a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel
ezen felsorolasok jogbizonytalansagot okozhatnak és nem felelnek meg az egyértelm(iség

kévetelményeinek.

ALLAMGI FORPITESZI IRCDA
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A HESZ-tervezet 38. §-at és 37. cimét kdvetden a szamozasok tovabbra is tévesen
szerepelnek, kérem azok javitasat.

Ismételten kérem az okolégiai halézat magtertiletet a Szabalyozasi Terven jelélni a
Teleptlésszerkezeti Tervvel 0sszhangban.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:

Tekintettel arra, hogy a véleményezési eljaras nem zarult le maradéktalanul, valamint az Eljr.
9. melléklete szerinti. allamigazgatasi szervek nem mindegyike kertilt megkeresésre a
véleményezési szakaszban, ezért Zalameggyes 1j telepiilésrendezési eszkozeinek
képvisel6-testiileti jovahagyasat jelen formajaban nem tamogatom.

Amennyiben a korabbi és a jelen szakmai véleményemben kért médositasokat és javitasokat
az 6nkormanyzat elvégzi, illetve a fent felsorolt allamigazgatasi szervekkel egyeztetést folytat
az eltér6 vélemények tisztazasa érdekében, azt kévetéen van lehetéség a zaré
véleményezési szakasz megismétiésére.

-testllet a telepuilésrendezési eszkdéz6k modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan

az_allami f6épitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.

Felhivom a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi utkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidej(i tajékoztatasa mellett — a
telepllésrendezési dontés jogszerlségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasat. :

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Elir. 40. §
(2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki. Az Elir.-ben meghatarozott allami féépitészi
szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.

§ (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Felhivom a figyelmet, hogy a _képvisel6

Veszprém, 2020. aprilis 9.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl

Németh Zsoit

allami foépitész
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