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Tisztelt Polgarmester Asszony!

A ,Zalameggyes telepilésrendezési eszkédzeinek felulvizsgalata” megnevezésil, ,2019.
aprilis ho” keltezést, valamint a vizsgalati munkarészek koteteit tartalmazo dokumentacidkat
megvizsgaltam. A telepuilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 8. §-a és a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszk6z6krdl, valamint  egyes  telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan veszek részt. A telepiilésrendezési eszkdzokrél az Eljr. 38. § (4)
és (5) bekezdése szerint az alabbi — kozbensé — szakmai véleményt adom.

Elézmények:

Zalameggyes Koézség Onkormanyzatanak Képviselb-testillete a 35/2017. (07. 31.)
hatarozataban dontétt az Gj telepulésrendezési eszkozok és telepulésfejlesztési koncepcio
készitésérol.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az onkormanyzat a 6/2017. (VIIl. 15.) szamu Kt.
rendeletében irta el6.

Az Elr. 37. §-a szerint szikséges elbzetes tajekoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1865-2/2018. szamu, 2018. majus 4-én kelt levelemben adtam meg.

A telepllésfejlesztési koncepcid tervezetét kuldn véleményeztem VE/51/488-2/2019.
szamon.

Tervezési feladat:

A telepllés telies kozigazgatasi teriletére Uj teleptlésrendezési eszkézok
(telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, és az annak mellékletét képezé
szabalyozasi terv) készitése.
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkoz:

Zalameggyes Kozség Onkormanyzat Képvisels-testilletének 2/2010. (Il. 12.) énkormanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata és az annak mellékletét képezd
Szabalyozasi terve.

Jelen vélemény alapja a PESTTERV Kft. (teleptlésrendezési vezeté tervezé: Kissfazekas
Kornélia TT/1 01-1298) altal elkészitett, ,Zalameggyes telepllésrendezési eszkozeinek
felllvizsgalata® megnevezésli, ,2019. aprilis ho” keltezésG. valamint a vizsgalati
munkarészek koéteteit tartalmazé dokumentaciok.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitéstggyel 6sszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenysegekr6l sz6lé 266/2013. (VII. 11) Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi
jogosultsag szerinti tervezék végezték.

Szakmai vélemény:

Az elbzetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény hatalyba
lépése elétt megkezdédott, ezaltal a telepilésrendezési eszkézék az Orszagos
Tertletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgyllésének 5/2011. (Il. 28)) onkormanyzati rendeletével médositott,
Veszprém Megye Tertletrendezési Tervérsl szold 5/2005. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelet
tartalma alapjan készultek.

A beérkezett dokumentacié atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az a teriiletrendezési
tervek elirasaival 6sszhangban van.

A megklld6tt dokumentacié részletes és alvapos, az Eljr.-ben meghatarozott tartalmi
kévetelményeknek megfelel.

Eszrevételeim az alabbiak:

Helyi épitési szabalyzat

A rendelet-tervezet bevezeté részével kapcsolatban tajekoztatom, hogy a
jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XIl.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM
rendelet) 52. § (3) bekezdése szerint meg kell jeléIni, hogy az Eljr. vonatkozé rendelkezései
alapjan, a rendelet megalkotdsahoz mely adott szerv vagy személy véleményének
kikérésére volt sziikség, melynek felsorolasara az IRM rendelet 1. melléklet 7.3.2. pontja ad
szovegezési mintat. Javaslom ezekkel a bevezetd rész kiegészitését.

A bevezetd reszbbl az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szélo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletre (a tovabbiakban: OTEK) térténd hivatkozas térlends.
Felhivom a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkézdknek a Eljir. tartalmi
kévetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kell készilnie az
OTEK jelenleg hatalyos allapota szerint.

A magasabb szintli jogszabéalyok (térvények, kormanyrendeletek) esetében, azokra
szammal, illetve réviditésuikkel térténd hivatkozas kertlendd, valamint a HESZ-tervezet 15. §
(1) bekezdésébdl a szabvany konkrét megnevezése térlendd tekintettel arra, hogy azok
valtozasa a rendelet modositasat vonhatja maga utan.

Az 1. §-t javaslom torélni, mivel a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 6. § (3) bekezdése
alapjan teruleti hatalyt csak akkor sziikséges feltiintetni, ha az nem a teljes kdzigazgatasi
terlletre terjed ki.
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A kévethetdség érdekében az elsé eléfordulaskor (3. § (1) bekezdése) kérem rogziteni, hogy
a tovabbiakban HESZ-ként réviditi jelen rendelet a helyi épitési szabalyzatot.

A 3. §-ban kérem a szabdlyozasi terv jelmagyarazataval 6sszhangban felsorolni a
szabalyozasi terv elemeit.

A ll. fejezet cimebél kérem toroini az ,ES A TELEPULESKEP” szévegezést.

A HESZ-tervezet 7. § (3) bekezdése torlends. Tekintettel arra, hogy a fiiggelék nem kételezé
tartaimi eleme a HESZ-nek, arra a rendelkezé részben hivatkozni nem lehet.

A HESZ-tervezet 16. § (10) bekezdésében kérem az "engedélyezés" szoéhasznalat
mellézését, mivel az engedélyek megadhatdsagardl kilon jogszabalyok rendelkeznek.

Az Elr. 23/E-23/F. §-ai értelmében az épllet legmagasabb pontjia, a tetézet
anyaghasznalata, kialakitasanak médja, a tetégerincnek a telek homlokzatahoz képest
meghatarozott iranyai, valamint az épulet megengedett legnagyobb szélessége kizarélag a
teleptlésképi rendeletben hatarozhaték meg, ezért kérem a HESZ-tervezet egészébdl az
ezekre vonatkozé el6irasokat térélni. Felhivom a figyelmet, hogy a telepiiléskép védelmérs!
52016 2016. évi LXXIV. torvény 14. §-a alapjan a telepilésképi rendelet hatalybalépésével
egyidejlileg a HESZ-ben szereplé telepulésképi kovetelményeket nem lehet alkalmazni.

A HESZ-tervezet 29. § (6) bekezdésében szerepel a maganutakra vonatkozé elbiras. -
Tekintettel arra, hogy a maganit nem kézlekedési terllet, az arra vonatkozé
szabalyozasokat a telekalakitassal foglalkozé fejezetben irhatja el6 az 6nkormanyzat.

A HESZ-tervezet XI. fejezetében beépitésre nem szant Gvezetek szerepelnek, ezért az
epitési telekre vonatkozé eldirasok (beépitési mdéd) nem hatarozhaték meg, kérem azok
toriését, vagy az értékek mas formaban valé rogzitését.

A HESZ-tervezet 37. §-aban szerepl$ kertes mezbgazdasagi 6vezetet kérem a Szabalyozasi
Tervvel 6sszhangban Mk jeloléssel ellatni.

A HESZ-tervezetben két 38, § szerepel, kérem a szakaszok szamozasat felGlvizsgalni.

A HESZ-tervezet 42. § (2) bekezdés a) pontjaban szerepl6 méretarany nem egyezik meg a
hivatkozott szabalyozasi tervlap méretaranyaval.

A ,pl" és ,stb.” kifejezéseket kérem a HESZ-tervezet egeszében mellézni, mivel azok a
felsorolasoknal jogbizonytalansagot okoznak.

Szabalyozasi Terv

A belterUleti hatar nem kételezé eleme a szabalyozasi tervnek, ezért kérem azt a tajékoztato
elemek kézott feltintetni. Tekintettel arra, hogy a belteriileti hatar ingatlan-nyilvantartasi
kategoria, kérem annak mentén az Gvezeti, épitési 6vezeti hatarokat feltiintetni.

Az OTEK 1. melléklet 31. pontja kimondja, hogy az épitési vonal az épitési helyen belil vagy
annak hatarvonalan a HESZ-ben meghatarozott olyan vonal, amelyre az éplletet kotelezden
helyezni kell. Ez alapjan a Szabalyozasi Terven jelolt »ranyadé épitési vonal” nem
ertelmezheté. Amennyiben ilyet kivan az 6nkormanyzat el6irni, 4gy a HESZ értelmezé
rendelkezései koz6tt az ,iranyadd épitési vonal™-at, mint (j fogalmat sziikséges
meghatarozni.

A jelmagyarazatban szereplé ,be nem épithetd telekrész’-t kérem térolni tekintettel arra,
hogy a terven ilyen teriileteket nem hatarol le.

Az okoldgiai halézat magteriilet a jelkulcsban szerepel, azon a terven nem keriilt jelslésre,
kérem pétolni.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
Telefon: 88/579-313, Fax: 88/550-835, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu



A jelkulcsban a helyi védelem alatt allo épuleteket kérem kiegésziteni épitményekkel is,
mivel a teleplilés tertletén helyi védett kereszt is talalhato.

Teleplliésszerkezeti Terv

A tervezett terlletfelhasznéldsok tajékoztato jelleggel torténs feltiintetése a véleményezési
anyagban lehetséges. Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben a Szabalyozasi Terven az
egyes terlletfelhasznalasok kiszabalyozasra keriinek, ugy a Telepulésszerkezeti Terven
nincs lehetéség azokat tervezettként jelsini. Javaslom a tervezett teriletfelhasznalasok
alkalmazasat atgondolni.

A Kulteruleti telektombokén abrazolt dvezeti jelek nem egyértelmiiek. Az dvezeti jelet nem
kell valamennyi ingatlanon feltlntetni, azokat feltételezhetéen nem kéztertletek, hanem
maganutak hataroljak.

Amennyiben azok valéban maganutak, kérem a jelmagyarazatban feltuntetni a ».maganut
javasolt helye” jel6lését, amennyiben kozuti kézlekedési teriletek, ugy annak megfeleléen
jelélni.

A helyi védelem alatt allé épuleteket szintén kérem kiegésziteni épitményekkel is.
Kérnyezeti vizsgalat

A telepllésrendezési eszkozokkel egyitt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés is készult,
melyet az ,Alatamaszto javaslat” munkarész tartalmaz. A kérnyezeti értékelés tartalmaval
egyetértek.

A kornyezeti értékelés tartalomjegyzékében, valamint a 26. oldalan kérem a 3.3 pontban
hivatkozott 2.2 pont javitasat tekintettel arra, hogy az nem a terv, illetve program
- Gsszefuggéseét tartalmazza mas relevans tervekkel, illetve programokkal.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepulésrendezési tervek jogszeriiségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly aital
kételezéve tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

Szakmai véleményemet javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
értelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

A zar6 véleményezéshez az elGirasoknak megfeleléen hitelesitett, az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval kidolgozott, a szabalyozasi
tartalomnak megfelel6 (masolati technikaval nem kicsinyitett, papiralapu és digitalis
formaban, CD-n) terveket kérem benyujtani.

Az allami féépiteszi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.
Veszprém, 2019. augusztus 28.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
e - kormanymegbizott
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