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»Zalagyémoré kézség telepulésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata” megnevezés(, ,2019.
december hd” keltezést, végsé szakmai véleményezési dokumentaciét kérésére
megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az epitett koryezet alakitdsérol és védelmérsl szol6 1997. évi. LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos Jjogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A telepllésrendezési
eszkozokrdl az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré ~ szakmai véleményt

adom.
El6zmények: _

Zalagyémoré Kézség Onkormanyzatanak Kepvisel6-testilete az 54/2017. (07. 25)
hatarozataban dontétt az j telepllésrendezési eszkézok és telepulésfejlesztési koncepcié
készitésérél.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az 6nkormanyzat az 5/2017. (VII. 14.) Kt. rendeletében
irta el6.

A telepllésrendezési eszkézék készitése a jelenleg hatalyos, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
eléirasai, valamint az Eljr. tartalmi kbévetelményeinek megfeleléen és jelmagyarazatanak

alkalmazasaval tortént.

Az Elir. 37. §-a szerint szllkséges el6zetes tajékoztatast megkérték, melyet a
VEB/005/1364-2/2018. szamu levelemben megadtam. Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/51/497-2/2019. szamon adtam szakmai véleményt.

Az Onkormanyzat a veleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek
véleményeit megismerte, a beérkezett véleményeket elfogadta, és a 81/2019. (12. 10.) Kt.
hatarozataban a véleményezési szakaszt lezarta. -
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Tervezési feladat:
A teleplulés telies kozigazgatasi terlletére G teleplUlésrendezési eszkdzok
(telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egy(tt) készitése.

A telepiilés teriiletére jelenleg hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
eszkdzok:

1. Zalagyémoré kozség a rendelkezésre alldé informaciok alapjan nem rendelkezik hatalyos
elfogadott telepulésfejlesztési koncepcioval (a tovabbiakban: TFK). Az uj TFK
tervezetének véleményezése megtdrtént, annak elfogadasardl nincs tudomasom.

2. Zalagyomord Kézség Onkormanyzat Keépviseld-testuletének 8/a/2004. (XII. 15.) énk.
rendelettel jovahagyott, tobbszér médositott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és az
annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terve.

Jelen szakmai véleményem alapja a PESTTERV Kft. (telepliésrendezési vezetd tervezd:
Kissfazekas Kornélia TT/1 01-1298, teruletrendezési vezetd tervezd: Karolyi Janos
TR-13-1017, tertletrendezési vezetd tervezé: Buranyi Endre TR1-, TT/T-, TK-01-5014) altal
elkészitett, ,Zalagyomoéré koézség telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata”
megnevezést, ,2019. december hé” keltezésui, vegsd véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésilgyi és az épitésliggyel 6sszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szol6 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezbk vegeztek.

Zar6 szakmai vélemény:

Az elézetes tajékoztatasi szakasz, valamint a tervezési folyamat a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. tdérvény hatalyba
lépése el6tt megkezdbdott, ezaltal a telepllésrendezési eszk6z6k az Orszagos
Tertletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. t6rvénynek és a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Koézgyllésének 5/2011. (ll. 28.) dnkormanyzati rendeletével moédositott,
Veszprém Megye Terlietrendezési Tervérdl szélo 5/2005. (V. 27.) oénkormanyzati
rendeletnek megfeleléen, azokkal ésszhangban készlltek.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2006. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti értékelés — mely az alatdmasztd munkarészben kerilt

dokumentalasra — tartalmaval egyetértek.

Az Elir. 40. § (3) bekezdése értelmében zaré szakmai velemény akkor adhat6, ha a
véleményezési szakasz lezarasat kvetéen a telepllésrendezési eszkoz tervezete vagy a
39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javitott tervezet, az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanya, tovabba azok masolati példanya elektronikus adathordozoén
hianytalanul megkuldésre kerlll. A véleményezésre megkuldott dokumentacio attekintését
kovetéen megallapitottam, hogy az nem telieskérlien tartalmazza az Eljr.-ben meghatarozott

valamennyi dokumentumot.

Az énkormanyzat az egyeztetést nem a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen folytatta le. A
véleményezési eljaras soran nem Kkerllt sor minden érintett allamigazgatasi szerv
megkeresésére.

A tervezdi valaszokat és a véleményezés soran részt vett allamigazgatasi szervek
véleményeit atvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:
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A Veszprém Megyei Kormanvhivatal: Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztal
Természetvédelmi Osztaly (jogelédije: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztaly Természetvédelmi Osztaly, a
tovabbiakban: Természetvédelmi Osztaly) a véleményezési szakaszban kizarélag a
kérnyezeti értékelés tekintetében kerlt megkeresésre, a teleplésrendezési eszkszok
tervezetének véleményezése vonatkozasaban nem, errdl a Természetvédelmi Osztaly
vezetdje telefonon széban tajékoztatast adott.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsaai és Foéldhivatali Féosztal
Féldhivatali_ Koordinacios Osztéllyal (a tovabbiakban: Féldhivatali Osztaly) folytatott
egyeztetés nem kerilt teljeskérien dokumentalasra. Telefonos megkeresésemre, a
Féldhivatali Osztaly megklldte a 10.126/3/2019. Ugyiratszamon kelt kézbenss szakmai

véleményét.
Megallapitottam, hogy a dokumentacié az abban foglaltakat nem vizsgaita.

A 10.126/3/2019. szamu vélemény kifogast emels megallapitasa:

A Zalagyémors kiiltertleti 0235/8 helyrajzi szémua ingatlan ,a” alrészlete 4. minbségi
osztalyu szantoként van nyilvantartva. Helyi viszonylatban a 4. minbségi osztélyba sorolt
Szantck atlagosnal jobb minGséglek. A Zalagyémors kiilteriileti 0235/8 helyrajzi szému
ingatlan ,a” alrészlete Jelenlegi, kereskedelmi-szolgéltaté évezeti besoroldsa sérti a
terméféld mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a Féldhivatali Osztaly javasolja a
Zalagyoméré kiilteriileti 0235/8 helyrajzi szamua ingatian ,,a” alrészlet vonatkozasaban
az Gvezeti besorolas médositisat.

A fentiek figyelembevételével a Veszprém Megyei Korményhivatal Elelmiszerianc-
biztonsagi és Féldhivatali Féosztaly megéllapitotta, hogy Zalagyémérs kézség
teleplilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata sérti a terméféld mennyiségi
védelmének érdekeit, ezért a véleményezési eljarasban kifogast emel, valamint a
véleményezési eljarasban a tovabbiakban is részt kivan venni.”

A Foldhivatali Osztaly kifogast emeld levelével kapcsolatban egyeztetést kell folytatni a
fennmaradt eltérg vélemények tisztazasa érdekében.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utugyi Osztaly (jogelddje: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Muszaki Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utugyi Osztaly, a
tovabbiakban: Utugyi Osztaly) VE-09/UT/00729-2/2019. szamu levelében régzitette, hogy a
felsorolt altalanos hianyok, rajzi és szévegezési problémak javitasat kdvetden all médjaban

szakmai véleményt adni.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a Természetvédelmi Osztaly a véleményezési
szakaszban nem kerilt megkeresésre, ezért kérem részére az egyeztetési anyagot
véleményezés céljabol megkiildeni.

A Féldhivatali és UtUQyi észrevételeire adott Onkorményzati valaszokat, az arra vonatkozé
tervdokumentacio javitasok megfelelését a zar6 szakmai véleményezésem soran
foldvédelmi, valamint kézlekedési szakagi szempontbél nem vagyok jogosult
vizsgalni. A megkildétt dokumentacié alapjan a kért javitasokat kbvetéen ismételt
egyeztetésre nem kerlilt sor, ezért véleményem szerint, a Féldhivatali és Utagyi Osztaly a
tervdokumentaciéval kapcsolatos kifogasok, hianyossagok, pontatlansagok miatt az Eljr.
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szerinti k6zbensd, egyetérté szakmai véleményét nem adta meg, igy a dokumentacié
vonatkozasaban ismételt egyeztetés sziikséges.

El6z6ekre valé tekintettel kérem az érintett allamigazgatasi szervekkel a sziikséges
egyeztetések lefolytatasat annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak képvisel6-testiileti elfogadasa jogszerii legyen.

Az Eljr. 13. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ,szabélyozési terv a telepiilésszerkezeti
tervvel Osszhangban készil, az &llami ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbazis

felhasznéaldséaval, a szabalyozasi tartalomnak megfelelé méretaranyban.”

A Szabalyozasi Terv 1:7000 méretaranyban készilt, amely igy nehezen olvashaté és a terv
még digitalisan felnagyitva is téves megallapitasokra, értelmezésekre adhat okot.

Fentiek alapjan javasolom, hogy a tovabbiakban az egyértelml értelmezhetéség érdekében
a Szabalyozasi Terv legfeljebb 1:4000 méretaranyban készuljon.

Elézb6eken tal a zaré véleményezési dokumentacidval kapcsolatosan az alabbiakat
allapitottam meg:

A dokumentacio részben tesz eleget a VE/51/497-2/2019. szamon kiadott szakmai
véleményemben foglaltaknak.

Kértem véleményemben a konkreét jogszabalyi hivatkozasok térlését, mely megtortént ugyan,
azonban azokkal egyitt a felhatalmazé rendelkezések és a hataskért meghatarozé
jogszabalyok is tériésre keriiltek a bevezeté részbdl.

Ezek egyértelm(i megjelolése a jogszabdlyszerkesztésrél szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendelet 54. § (1), 55. § (1) és (5) bekezdései szerint kbtelezd. Kérem ezek javitasat.

A fuggelékre torténd hivatkozas a HESZ-tervezet 7. § (3) bekezdésébdl torlésre kerult,
azonban az 53. § (5) bekezdésében tovabbra is szerepel. A flggelék nem kotelezé tartalmi
eleme a HESZ-nek, ezért arra a rendelkezé részben hivatkozni nem lehet.

A HESZ-tervezet 24. § (7) bekezdésének elsé mondata, — mely szerint ,Az épitési telkeken a
beépitési vonalat a kialakult allapotnak megfelelben, legalabb a 3-3 szomszédos ingatlan
leggyakoribb beépitési médjahoz igazodva kell engedélyezni.” — nem értelmezhetd, ezért
kérem téroini.

A 43. § (2) bekezdésében tovabbra is szerepel a tetd kialakitasara vonatkozo el6iras, mely
az Eljr. 23/E-23/F. §-ai értelmében nem lehetséges és a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016.
évi LXXIV. térvény 14. §-a alapjan nem is alkalmazhatd, ezért kérem annak tériését.

A HESZ-tervezet 53. § (4) bekezdés a) pontjaban szerepl6 méretarany tovabbra sem
egyezik meg a hivatkozott szabalyozasi terviap méretaranyaval.

Tovabbra is kérem a ,pl.” és ,stb.” kifejezéseket a HESZ-tervezet egészében mellézni, mivel
ezen felsorolasok jogbizonytalansagot okozhatnak és nem felelnek meg az egyérteim(iség
kévetelményeinek.

A HESZ-tervezet 5. §-at és 39. cimét kbvetéen a szamozasok tévesen szerepelnek, valamint
a 8. szakaszban ,§” jel helyett tovabbra is ,&” jel talalhatd, kérem azok javitasat.

Ismételten kérem a kotéttpalyas kozlekedési terilet jeldlését az Eljr. 6. mellékletének
megfeleléen javitani, az nem ad lehetéséget alternativ jeldlés alkalmazasara.
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A Szabadlyozasi és a Telepulésszerkezeti Terv jelmagyarazataban az orszagos miuivi
értékvédelem eszkoézei kézott kérem feltintetni a »védett vagy nyilvantartott miemiéki érték’-

etis.
Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:

Tekintettel arra, hogy a véleményezési eljaras nem zarult le maradéktalanul, valamint az Eljr.
9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek nem mindegyike kerilt megkeresésre a
véleményezési szakaszban, ezért Zalagyémoérs aj telepiilésrendezési eszkozeinek
képviselS-testiileti jovahagyasat jelen formajaban nem tamogatom.

Amennyiben a korabbi és a jelen szakmai véleményemben kért mddositasokat és javitasokat
az 6nkormanyzat elvégzi, illetve a fent felsorolt allamigazgatasi szervekkel egyeztetést folytat
az elter6 vélemények tisztazasa érdekében, azt kovetéen van lehetéség a zaré
véleményezési szakasz megismétiésére.

-testiilet a telepulésrendezési eszkdz6k modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan

az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. :

Felhivom a figyelmet tovabba, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi utkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideijli tajékoztatasa mellett — a
teleplilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos.térvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasat.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 40, §
(2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki. Az Eljr.-ben meghatarozott &llami féépitészi
szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan iatom el.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisels

Veszprém, 2020. aprilis 8.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl

Tt Zaso
Németh Zsolt

allami f6épitész

ALLAMI POEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz t4r 1,
Telefon: 88/575-313, Fax: 82/550-8a5, e-rall aﬁzmé.foepifesz@"eszpre:i}: gov.hu






