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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
I. SZÖVEGES MUNKARÉSZEK 
 
1. Településszerkezet 
 
 
Lakóterület 
 
A nagy területigényû fejlesztés helyett, a kialakult belterület mérsékeltebb 
fejlesztését, sûrûbb, intenzívebb beépítését kell elérni. Fejlesztési szempont a 
meglévõ beépítési struktúra, a falusias karakter megõrzése. 
 
Településközponti terület 
 
Fejlesztési cél a Fõ utcára felfûzõdõ központi terület funkcionális és építészeti 
karakterének további hangsúlyozása. A lakóterületek bõvítése és a termálfürdõ 
megvalósítása is az ellátó – szolgáltató funkciók további megjelenését segítik elõ. 
 
Gazdasági terület 
 
A munkahelyteremtés elõsegítésére a felhagyott mezõgazdasági telephely 
területén környezetkímélõ, a szomszédos lakóterületi funkciót nem zavaró 
gazdasági funkció elhelyezése javasolt. 
A 84 sz. fõút mentén termálfürdõ kialakítása biztosítható. A fejlesztés a 84. sz. út 
közelében található ma is mûködõ termálkúra alapszik. 
 
Zöldterületek  
 
A 84. számú II. rendû fõút mentén a lakóterületek védelme érdekében javasolt 
védõ-zöldterület kialakítása. 
A település belterületétõl északi irányban, a 84. sz. fõút szomszédságában lévõ 
egykori agyaggödör rekultivációja, majd dísztóként való kialakítása hamarosan 
megkezdõdik. A területhez kapcsolódó szomszédos ingatlanon pihenõpark, 
szabadidõpark kialakítása javasolt. 
 
2. Közúthálózat fejlesztés 
 
A település közúthálózati kapcsolatait a 84-es számú II. rendû fõút (Balaton – 
Jánosháza között) és a 7329-es számú (84-es számú II. rendû fõút – Gógánfa 
között) összekötõ utak biztosítják. A 7329 számú összekötõ úttól belterületen a 
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73332 számú állomási hozzájáró út biztosítja a vasútállomáshoz a közúti 
kapcsolatot. 
 
A magasabb szintû területrendezési tervek közül Veszprém Megye Területrendezési 
Tervének, térségi szerkezeti tervlapja jelöli a megye közúti fõhálózati és az országos 
mellékút hálózati elemeket. Ezek között szerepel a Zalagyömörõ – Kisvásárhely 
közötti mellékúti összeköttetés. 
 
A települést érintõ közutak tervezési osztályba sorolása: 
 
Országos közutak: 
 

a.) 84-es számú II. rendû fõút 
- külterületi szakasza: K.IV. 
 

b.) 7329-es számú összekötõ út 
- külterületi szakasza: K.V. 
- belterületi szakasza: B.IV.b. 
 

c.) 73332-es számú állomási hozzájáró út 
- külterületi szakasz:   K.VII. 
- belterületi szakasz:   B.VI.d. 
 

d.) Új bekötõ út:                        K.VI 
 
Belterületi közutak: 

- gyûjtõ utak:               B.V.c. 
- kiszolgáló utak:         B.VI.d. 

 
A településnek van közvetlen vasúti kapcsolata a Tapolca – Ukk vasútvonalon. 
Zalagyömörõ rendelkezik saját vasútállomással. A vasútvonal a település 
külterületét érinti. A vasút szintben keresztezi a 7329-es számú összekötõ utat. 
 
Magasabb szintû területrendezési tervekben a külterületen haladó vasútvonal 
fejlesztése nem szerepel. 
 
A települések közötti helyi jelentõségû kerékpáros útvonal javasolt Zalagyömörõ – 
Dabronc – Hetyefõ között. 
 
 
3. Közmûellátás fejlesztés 
 
Vízellátás 
 
A településen a Bakonykarszt Víz- és Csatornamû Rt. szolgáltatja az ivóvízellátást. A 
vízellátást a Zalagyömörõi vízmûkút biztosítja. 
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Zalagyömörõn 100 m3-as medence létesült. A településen az ivóvízellátó hálózat 
kiépült.  
A statisztikai évkönyv (2002) településhálózati adatai szerint a közüzemi 
vízhálózatba bekapcsolt lakásszám 194 db. Közterületi közkifolyó 3 db. A 
lakosságnak szolgáltatott víz 10000 m3. A 2002 évi adat szerint a közüzemi 
vízvezeték hálózat 5,6 km. 
 
A fejlesztési területeken az ivóvízvezeték kiépítendõ a szükséges tûzcsapokkal 
együtt. A fejlesztendõ területek ivóvízszükségletét a szabályozási terv készítése 
során lehet meghatározni. 
Zalagyömörõ belterületéhez kapcsolódó fejlesztési területeket várhatóan a meglévõ 
rendszerrõl el lehet látni (ivóvízvezeték kiépítése). 
A fejlesztéssel kapcsolatban a vízmû szolgáltató elõzetes nyilatkozta szükséges. 
 
 
 
Szennyvízelvezetés 
 
A település zárt szelvényû szennyvízcsatorna hálózattal nem rendelkezik. 
A jelenlegi elképzelések szerint Zalaerdõd, Hetyefõ, Dabronc, Gógánfa, Ukk, 
Zalagyömörõ települések szennyvize is a Sümegi szennyvíztisztító telepre kötne 
(1050 m3/nap).  
A hat települést kiszolgáló szennyvízcsatorna tervei elkészültek, létesítési engedély 
van. A hat település szennyvize kb. 229 m3/nap (2886 fõ). 
 
A hat település szennyvízelvezetés mûszaki, gazdasági és egyéb problémák miatt 
még nem valósulhatott meg. 
A szennyvízelvezetési terveket a VENTURI Mérnöki Iroda készítette el. 
 
A tervek szerint a településen zárt szelvényû nyomott szakasz átemelõvel és 
gravitációs csatorna gyûjti össze a szennyvizet és vezeti Sümeg felé. A település 
fejlesztési területein is szükséges zárt szelvényû szennyvízelvezetés kialakítása a 
tervezett hálózathoz való csatlakozással. 
 
Gázellátás 
 
Zalagyömörõ településen a gázszolgáltató a Közép-Dunántúli Gázszolgáltató Rt. A 
településtõl É-i irányban halad a 6 bar nagyközépnyomású vezeték. 
A település belterületi határának közelében kiépült a 6/4 bar gáznyomás-
szabályozó. A szabályozótól történik Zalagyömörõ ellátása. 
A településen a gázellátó hálózat kiépült. 
A 2002 évi statisztikai adatok szerint a vezetékes gázt fogyasztó háztartás 97 db. A 
háztartások értékesített vezetékes gázmennyisége 100000 m3. 
 
A fejlesztési területeken a gázellátás biztosítása szükséges. A szükséges 
gázmennyiség meghatározása a szabályozási tervekben fog megtörténni. 
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Ennek alapján a gázszolgáltató elõzetes nyilatkozatot ad a fejlesztéssel 
kapcsolatban. 
 
Elektromos ellátás 
 
Zalagyömörõ település elektromos energia ellátását az Észak-Dunántúli 
Áramszolgáltató biztosítja. 
A település a Szombathelyi Hálózati Régió ellátási területéhez tartozik. 
A középfeszültségû villamos energia ellátást a 20 kV-os szabadvezeték biztosítja a 
településen elhelyezett transzformátorállomások létesítésével. 
Az ÉDÁSZ Rt. által megküldött tájékoztatás szerint az érintett település területén 
jelentõs hálózatfejlesztést nem terveznek, ill. folyamatban lévõ hálózatbõvítési 
programjuk nincs. 
A 2002. évi statisztikai adatok szerint a villamos energiát fogyasztó háztartás 210 
db. Háztartások részére szolgáltatott villamos energia 485 MWh. 
 
A fejlesztési területeken az elektromos ellátás biztosítása szükséges. A 
szabályozási tervben került meghatározásra az elektromos energia igény. 
Ennek megfelelõen az ÉDÁSZ Rt. nyilatkozik a fejlesztendõ területek elektromos 
energia ellátás lehetõségeirõl. 
 
Csapadékvíz elvezetés 
 
A településen a felszíni csapadékvíz elvezetést nyílt árokrendszer biztosítja. 
Az árkok részben burkoltak, részben földárok. Az árokrendszer befogadója a 
Bertényi-patak, mely a Balatonfelvidéki Víztársulat (Tapolca) kezelésében van. A 
Melegvíz-patak a Vízügyi Igazgatóság kezelésében van. 
Külterületet érinti a Nyíresalja árok, melyet a Víztársulat (Tapolca) kezeli. 
A település É-i részén a külterületen mocsaras, nádas rész helyezkedik el. 
 
A meglévõ és a korszerûsítendõ árokrendszerhez igazodva lehet a fejlesztési 
területeken is a nyílt árkok nyomvonalát kialakítani. 
 
Távközlés 
 
Zalagyömörõ település távbeszélõ hálózati ellátását a MATÁV Rt. szolgáltatja. Az 
ellátást általában légvezeték biztosítja. 
 
A fejlesztési terület távbeszélõ ellátását is biztosítani kell. 
A késõbbiekben pontosított igényeknek megfelelõen a MATÁV Rt. elõzetes 
nyilatkozata szükséges a fejlesztésekrõl. 
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JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK 
 

Zalagyömörõ Község 
Településszerkezeti terve 

 
 

I. SZÖVEGES MUNKARÉSZEK 
 
          AZ IGAZGATÁSI TERÜLET FELHASZNÁLÁSÁT MEGHATÁROZÓ LEÍRÁS 

 
1. A KÖZIGAZGATÁSI TERÜLET FELHASZNÁLÁSA 

 
Tervezett állapot: 
 
Zalagyömörõ fejlesztésének fõ irányvonala a helyi gazdaság, az idegenforgalom és 
turizmus fellendítésében, és mindezzel összhangban a település 
lakosságmegtartó képességének javításában határozandó meg. Elsõdleges cél a 
településen élõk életminõségének javítása, életük komfortosabbá tétele, amelyet 
az önkormányzat az alapszolgáltatások színvonalának növelésével és 
munkahelyteremtéssel kíván biztosítani. 
Cél a meglévõ mezõgazdasági telephelyek megtartása, falusias karakter 
megõrzése. Fejlesztési cél az újabb települési és tájhasználatba illõ gazdasági 
funkció elhelyezése. 
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A településszerkezet alapvetõ változtatása nélkül az ökológiai szempontokat 
elõnyben részesítõ takarékos területgazdálkodást kell folytatni, ideális tagolódás, 
terület felhasználás elérése mellett. 
 
A belterület és külterület alapszerkezete távlatban megõrzendõ. 
 
A külterületen az évszázados múltra visszatekintõ mezõgazdasági mûvelés, erdõ- 
illetve gyepgazdálkodás fejlesztését kell elérni. 
A külterületi zöldfelületek, mezõgazdasági és erdõterületek biológiailag aktív 
felületekként való megtartása elsõdleges, mivel ez is szolgálja a környezetminõség 
javítását, táj- természeti értékek és a termõföld védelmét, terhelt területek 
ellensúlyozását. 
A külterületi szabályozás során fõ célkitûzés a földrészletek rendeltetésszerû 
használatának, mezõgazdasági jellegének és természetes zöldfelületeinek 
megtartása, környezeti szempontból kiegyensúlyozott, táji adottságokhoz 
alkalmazkodó mezõgazdasági tevékenység erõsítése, a külterületek fenntartható 
használatának és védelmének biztosítása, a zöldfelületek védelme. A meglévõ 
erdõterületek megtartandók és védendõk. 
Külterületen a meglévõ gazdasági területek és a tervezett gazdasági területek 
helyének meghatározása, és a területfelhasználás rögzítése. A 84. számú fõút 
mentén a termálkúthoz kapcsolódó fejlesztési terület kijelölése a fürdõhöz 
kapcsolódó funkciók elhelyezésére. 
 
Külterületen a beépítésre nem szánt területen szélerõmû elhelyezhetõ, az egyéb 
hatósági engedélyek alapján. Az elhelyezést megelõzõen a település- és 
tájképvédelem érdekében látvány- és sziluett-vizsgálat készítése szükséges. 
 
 
Belterületen a nagy területigényû fejlesztés helyett a kialakult belterület mérsékelt 
fejlesztését, sûrûbb, intenzívebb beépítését kell elérni. 
 
A fejlesztések elsõsorban a lakófunkció elhelyezését jelentik a jelenleg 
alulhasznosított belterületi ingatlanok területén kialakítva. Nagyobb területigényû 
fejlesztést igényel a belterületen megvalósítandó termál fürdõ területe a település 
északkeleti részén. 
 
A településszerkezeti tervben alkalmazott terület felhasználási besorolások az 
országos településrendezési és építési követelményekrõl szóló 253/1997. (XII. 20.) 
Kormány rendelet (továbbiakban: OTÉK) elõírásainak megfelelõen lettek 
figyelembe véve. 
 
 

1.1. A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
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1.1.1. Lakóterület 
 
A település lakóterületei az OTÉK szerinti falusias lakóterület (Lf) terület 
felhasználási egységbe lettek sorolva. 
 
1.1.1.a. Falusias lakóterületek (Lf/0,5) 
 
Tervezett fejlesztés 

− Árpád utca – Kossuth utca – Fõ utca által határolt tömb. 
− Rákóczi utca – Kisfaludy utca – 274 hrsz.-ú csapadékvíz-

elvezetõ árok által közrefogott tömb. 
− Fõ utca – Kossuth utca – 059/1 hrsz.-ú vízelvezetõ árok által 

közrefogott tömb. 
− Kisfaludy u. – 0239 hrsz.-ú 0240/1 hrsz.-ú út – mezõgazdasági 

telephely által határolt tömb. 
 
A megengedett legnagyobb szintterület-sûrûség 0,5. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.1.2. Vegyes terület 
 
Az OTÉK szerint a vegyes terület lakó és kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
épületek vegyesen történõ elhelyezésére szolgál. 
 
1.1.2.a. Településközpont vegyes terület (Vt/0,9) 
 
Az OTÉK szerint meghatározott Településközpont vegyes terület felhasználási 
kategóriába az alábbi településrészek tartoznak: 

− A Fõ utcára felfûzõdõ központi funkciók színtere. 
 
A megengedett legnagyobb szintterület-sûrûség 0,9. 
 
1.1.3. Gazdasági terület 
 
1.1.3.a. Kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz/0,6) 
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Az OTÉK szerint meghatározott Kereskedelmi, szolgáltató terület felhasználásba a z 
alábbi meglévõ telephelyek területe tartozik: 
 

− A 84. sz. fõút mentén kialakult telephely területe. 
− A Kisfaludy utcában, a 13/7 hrsz.-ú telephely területe. 

 
Tervezett fejlesztés: 

− A felhagyott gazdasági telephely területén környezetkímélõ 
gazdasági funkció elhelyezése (066/8, 066/9, 066/13, 066/15, 
066/16 hrsz). 

− gazdasági célú területfelhasználás kialakítása a 0235/8 hrsz.-ú 
önkormányzati ingatlan területén. 

 
A megengedett legnagyobb szintterület-sûrûség 0,6. 
 
1.1.4. Különleges terület 
 
A különleges terület azon területfelhasználási egységek elhelyezésére szolgál, 
melyek jelentõs hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük 
megengedett külsõ hatásaitól is védelmet igényelnek, és az OTÉK –ban 
meghatározott  többi beépítésre szánt területtõl, területfelhasználási egységtõl 
eltérõek. 
 
A település területén meglévõ különleges terület a temetõ területe. 
 
1. Temetõ területe 
A római katolikus temetõ (183 hrsz) és bõvítési területe (182 hrsz) tartozik ebbe a 
területfelhasználási egységbe. 
A temetõterület védõtávolsága telekhatártól számított 50,0 m.  
 
A megengedett legnagyobb szintterület-sûrûség 0,1. 
 
 
2. Termál fürdõ területe 
 
Tervezett fejlesztés: 

− termál fürdõ elhelyezése a 052 hrsz.-ú belterületbe vonandó 
ingatlanon. 

 
 
A megengedett legnagyobb szintterület-sûrûség 0,6. 

 
 
1.2. A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

 
1.2.1. Közlekedési terület 
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A közlekedési terület a meglévõ és tervezett és a helyi közutak, közforgalom céljára 
átadott magánutak, a vasúti területek, mindezek csomópontjai és a hozzájuk tartozó 
létesítmények elhelyezésére szolgál. 
 
1.2.1.a.  A közúti közlekedés területei (KÖu) 
 
1. II.Rendû fõút területe: 

− 84. számú II.rendû fõút területe 
 
2. Országos mellékutak területe: 

− 73429. számú összekötõ út (84. sz. II.rendû fõút - Gógánfa) 
− 733332 számú összekötõ út (Vasútállomáshoz vezetõ út) 
 
A meglévõ szabályozási szélességek megtartandók, a külterületi szakasz 
mentén a közút tengelyétõl számított 50,0-es védõtávolság biztosítandó. 
 
Tervezett fejlesztések 
- Zalagyömörõ-Kisvásárhely új összekötõút építése 
-  

3. Egyéb fejlesztések: 
− A külterületi és belterületi utak felújítása, korszerûsítése szükséges. 

 
1.2.2. Zöldterület (Z) 
 
A zöldterület az állandóan növényzettel fedett közterület, amelynek közútról, köztérrõl 
közvetlenül megközelíthetõnek kell lennie. A zöldterületnek kerekesszékkel és 
gyermekkocsival is megközelíthetõnek kell lennie. 
 
 
Meglévõ zöldterületek:  

− A 140 hrsz.-ú  sportpálya területe  
 
 
 

 
Tervezett fejlesztések 

− a 84. számú fõút mentén védõ zöldsáv területe 
hozandó létre. 

− A 056/1 hrsz.-ú régi agyaggödör (Gondolati-tó) 
rekultivációja, dísz-tóként való kialakítása, a 
szomszédos 054/2 hrsz.-ú ingatlanon pihenõpark-
játszótér, szabadidõpark kialakítása. 

 
1.2.3. Erdõterület 
 



Zalagyömörõ Község                                                                                Településszerkezeti terv 

  14

Az Állami Erdészeti Szolgálat Veszprémi Igazgatóságával egyeztetett módon az 
erdészeti igazgatási nyilvántartásban szereplõ elsõdleges rendeltetéshez igazítva 
történt az erdõterületek célzott terület felhasználási kategóriába sorolása. 
 
A település erdõterületei megtartandók, és lehetõség szerint tovább bõvítendõk. A 
felhagyott vagy részben mûvelt gyepterületeken célszerû erdõtelepítést 
végrehajtani. Kivételt képeznek ez alól a természetes- és természetközeli állapotú, 
természeti területnek minõsülõ gyepterületek. Új erdõk létrehozása esetén az 
egészségügyi és turisztikai rendeltetés növelendõ. 
Erdõterületen beépítésre szánt terület nem jelölhetõ ki. 
 
Az erdõrõl és az erdõ védelmérõl szóló 1996. évi LIV. törvény szerint az erdõ 
elsõdleges rendeltetését meg kell tartani, megváltoztatását az erdészeti hatóság 
engedélyezheti. 
 
Káros környezeti hatás, környezetet zavaró tevékenység, technológia elleni védelem 
során véderdõ telepítést ösztönözni kell. 

 
 

1.2.3.a. Védelmi erdõ (Ev) 
 

A település közigazgatási területén belül a vasúti terület mellett fordul elõ kis 
területen védelmi erdõ. 
 
1.2.3.b. Gazdasági erdõ (Eg) 
 
A település közigazgatási területén belül az erdõterületek aránya csekélynek 
mondható, többségük faanyagtermelést szolgáló gazdasági erdõ. 
 
1.2.4. Mezõgazdasági terület 
 
Külterületen a mezõgazdasági termelõ tevékenységek erõsítése, a termõföld 
védelme érdekében a kialakult mezõgazdasági célú tájhasznosítás fenntartandó, 
belterületen a kialakult kertek megtartandóak. 
 
A mezõgazdasági területek mûvelési ág (szántó/farm, kert, gyep-rét, gyep-legelõ, 
nádas-mocsaras) szerinti területfelhasználási egységekbe sorolódnak. 
 
A mezõgazdasági területen a növénytermesztés, az állattenyésztés és a halászat, 
továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és –tárolás építményei 
helyezhetõk el. 
 

 
1.2.4.1. Általános mezõgazdasági terület (Má) 
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1.2.4.1.a. Mezõgazdasági rendeltetésû szántó (Má) 
 
A termõföld védelme érdekében a mezõgazdasági célú tájhasznosítás a jövõben is 
fenntartandó. 
Ezen mezõgazdasági övezet mezõgazdasági termelõ tevékenység –
növénytermesztés -, illetve állattartás céljára szolgál. 
 
1.2.4.1.b. Mezõgazdasági rendeltetésû gyep-rét (Má) 
1.2.4.1.c. Mezõgazdasági rendeltetésû gyep-legelõ (Má) 
A gyep- és rétfelületek, legelõk, kaszálók területe megõrzendõ, az extenzív 
gyepgazdálkodással összekötött külterjes állattartás lehetõsége biztosítandó. 
Mûvelési águk indokolt esetben erdõ mûvelési ággá változtatható. 
 
 

  
1.2.5. Vízgazdálkodási terület (V)  
 
Az OTÉK szerint meghatározott Vízgazdálkodási területfelhasználási egységbe a 
csapadékvíz elvezetését biztosító természetes vízfolyások és csapadékvíz elvezetõ 
fõárkok, valamint azok parti sávja tartozik. 
 
Meglévõ vízgazdálkodási terület: 

− Bertényi-árok 
− Melegvíz-patak 
− Nyíresalja-árok 
− 067 hrsz.-ú árok területe 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
          VÉDETT ÉRTÉKEK 
 
A település védett értékei közé természeti, táji elemek, illetve az épített környezet 
mûvi elemei tartoznak. 
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1. Kulturális Örökség védelem 
 
Országosan védett mûemlék 
 

1. Római katolikus templom Hrsz: 137 
 

Régészeti örökség védelme 
 
A Magyarország Régészeti Topográfiájában szereplõ lelõhelyek. 

1. lelõhely A sümegi mûút és a Marcal-patak találkozásától É-ra 
2. lelõhely Kisgyömöre 
3. lelõhely Takács-tag 

 
A Magyarország Régészeti Topográfiájában nem szereplõ lelõhelyek. 

1. lelõhely Zalagyömrõ Kossuth utca 24. 
 
 

2. Táj- és természetvédelem 
 
Zalagyömörõ község közigazgatási területét természeti területek érintik. 
 
 


