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ZALAMEGGYES ONKORMANYZAT 2/2010. (I1.12.) SZ. RENDELETE

A TELEPULES EPITESI SZABALYZATAROL

Zalameggyes Kdzség dnkormanyzati Kepviseld-testiletei a helyi onkormanyzatokrol széld
1990. évi LXV. torvény 16.8 (1) bekezdésében biztositott felhatalmazas és az epitett
kornyezet alakitasardl és veédelmérdl szolo 1997. evi LXXVIIL térvény 7.5 (3) bekezdés a}
pontja szerint a kdvetkezd rendeletet alkotja:

[. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A SZABALYZAT HATALYA ES ALKALMAZASA
1. 8.

E rendelet hatalya Zalameggyes kozség kozigazgatasi terliletére terjed ki.
A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellekelt M=1:2 000 méretarany(, SZT-1 jeld
belteriileti és az M=1:8 0000 méretardanyl, SZT-2 jell kilterlleti Szabélyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi tery) egyiitt alkalmazhato.
Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

2. sz, melléklet: Belteriiletbe vonhato teriiletek

3. sz. melléktet: Mivi értékvédelem - helyi védelem

4. sz. metléklet: Szabalyozasi Terv

A SZABALYOZAS ELEMEI
PR _

Kitelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek médositasa csak a Szabalyozasi terv madositasa
esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

b) beltertilet hatéra;

c) épitési dvezet, Gvezet hatara és paraméterei;

d) telek be nem épithetd része;

e) helyi védelem alatt allo terlletek &g értékek;

f) megtévd, megtartandd és tervezett fasor;

g) a kotelezd erejli megsziinteto jel;

h) témbdnként kialakithata maximalis telekszam;

iy véddtavolsagok.
Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezesi
és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veenddk figyelembe.

BELTERULETHATAR MODOSITAS
3.8,

A belteriiletbe vonhat teriileteket a 2. sz. melleklet €5 a Szabalyozasi terv tartalmazza.
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TELEKALAKITAS ENGEDELYEZES! ELJARAS
4.5.

Telekalakitas akkor végezetd, ha:

a) a telekalakitds / telekosztas a Szabalyozasi terven jeltiésre keriilt és a kialakitandé

telekszam a Szabalyozasi terven jeldlteknek megfelel,

b} a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelSlésre, de az Gvezet paraméterei alapjan a
) telekalakitas végrehajthaté.
Epitési telek alakitasa csak abban az esetben végezhetd, ha az eljards eredményeként nem
jon letre:

a) nyutvanyos (nyeles) telek ({dsd: fogalommagyardzat),

b) olyan telek, amely kozltrél, vagy magan(trot gépjarmivel nem kizelithetd meg,
s a letrejovo telek egyszerti kontlrl, alakja az dvezetnek megfeleld beépithetéséget nem
korlatozza.
A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a kialakult
telkek ({dsd: fogalommagyardzat) tovabb nem oszthatok.
A teleplilés teriitetén kozmlterulet celjara telek az épitési Svezet, dvezet eldirasaitol eltérs
nagysagban is kialakithato.
Ujonnan kialakitasra kerlld kozforgalom eldl elzart maganit szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

EPITESI ES HASZNALATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

5.8.
A telepiilés beépitésre szant részen,
a) oldalhataron all6 beépités esetén: 11 m
~b) szabadon &llo beépités esetén: 16 m

szélességli telek is beépithetd.
Belteriileten, amennyiben egy meglévd epitesi telek nagysaga nem elegiti ki az épitési dvezet
teleknagysag méretére vonatkozo elGirasokat, de nagyobb mint 550 m?% és a /1/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, lgy beépithetd.
Ha egy épitési telek terlilete vagy szélességi mérete a /1/,/2/ bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, Ogy:

a) a meglévé épllet felijithato, tetGtere beepithetd, alapterilete az épitesi helyen

belilt bdvithetd;

by 0 épilet nem épithetd.
Ma egy meglévd éplilet beépitési mddja eltér az Gvezeti eldirasoktol, a meglévd épiilet - ha az
épitési dvezet egyéb eldirasait kielégiti - felljithato, tetdtere beépi'th‘egéi, az épitési helyen
A telepllés beépitésre szant teriiletén a kotelezéen eldirt zoldfelileti aranynak megfeleld
nagysagll zoldfeliletbe nem szamithaté be a telek be nem eépithetd resze (ldsd:
fogalommagyardzat), a kerti medence, vizfelilet, gyephézagos térburkolat, vatamint a
terepszint alatti létesitmény feletti belltetett kertrész 50 %-a.
A beépitésre szant teriileten - a csatornahaldzat kiépitéset kvetden - Uj eplitet épitese csak
teljesen kdzmiivesitett épitési telken lehetséges.
A teljes kozmiivesitettseég feltételeként eldirt csatornahalozat kiépitéséig zart engedelyezett
szennyviztarolé vagy alternativ szennyviztisztitasi technoldgia (ldsd: fogalommagyardzat)
alkalmazasa esetén is épithetd épiilet.
A koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitds kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol
olyan alternativ szennyviztisztitasi technologiat (ldsd: fogalommagyarazat) alkalmaznak,

amely a hatdlyos kdrnyezetvédelmi eléirasoknak megfeletl.
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EPITMENYEK ELHELYEZESE
6. 5§

A telepllés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartd oszlop:

a) belterileten, illetve a belterillet 200 méteres kirnyezetében, valamint tkologiai
haldzat részét képezd Okologiai folyosdn, tajképvédelmi terlileten kivételes
esetben sem helyezhet? el,

b) egyeb teriileteken csak latvanyterv (ldsd fogalommagyardzat) alapjan helyezhetd el

5,0 m-es vagy annal nagyobb elékerthen és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:

a) kerti épitmény (ldsd: fogalommagyardzat);

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedé, lefedés nélkiili terasz;

¢) kozmiibecsatlakozas épitménye;

d) terepszint alatti haztartasi tiizeléanyag tarolo;

e) zart szennyviztarold;

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarold

helyezhetd el.

Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:

a) kozmibecsatlakozas épitmeénye;

b) Keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarold

helyezhetd el.

BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
7.8

A telepiilés teriiletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési modia az alabbi:
a) O oldalhatéron allo,
b) SZ szabadon alld, . .
Oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvenala:
a) az északi telekhatar;
b} keleti telekhatar;
¢) a mar tilnyomd részben beépitett telektémbben a kiatakult telekhatar,
Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége és a telepliléskép megdrzese erdekében Ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.
Az elékert, mely egyben épitési vonal is;
a} legaldbb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodo kell
legyen,
by (j beépités eseten:
- lakoter(let esetében: 5 m
- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet esetében: legalabb 5 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
Amennyiben egy foghijtetket utcaveonalas beepitésii éplletek vesznek kériil, az (j éplilet
eldkertje 0 és 2,0 m kozott szabadon megvalaszthato.
Fekvé telek ({dsd: fogalommagyardzat) esetében az épitési hely meghatarozasanal a
hatsokert 0 méterrel vehetd figyelembe.

volgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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REGESZET! TERULETEK -
8.5

A teleplilés regészeti teriileteit a Szabélyozési terv tartalmazza.
A regeszeti erintettségii teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

HELY1 VEDETT TERULET, EPITMENY
9.8,

A telepllesen a Szabalyozdsi terven jelélt, a 3. szami melléklet szerinti épitmények
részesilnek helyi védelemben.
A helyi védett épiilet bévitése felljitisa soran az eredeti eplilet anyaghasznalatat, léptékét
es formavildgat alkalmazé, vagy ahhoz alkalmazkodé épiteszeti megoldasok végezhetdk. Az
éplleteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén az orokségvédelmi
hatastanulmany irdnymutatasai szerint kell eljarni.
A helyi vedelem alatt 4li6 épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bévitésénél
a) az épllet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban
kell fenntartani: bévités esetén a meglévé és (j épiilettémegek aranyai, formai es
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;
b) az epliletnek a kozterlitetrdl lathaté homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell
hagyni, illetve szilkseg esetén az eredeti 4llapotnak megfelelSen vissza kell allitani:
- a homlokzat feliiletképzését;
a homlokzat diszité elemeit;
a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezete, az ablakok osztasat;
- atornacok kialakitasat;
a labazatot, a labazati parkanyt;
¢) az alaprajzi elrendezés - kiilondsen a f6 tartoszerkezetek, féfalak, belsd elrendezés
elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzenddk.
A vedett éplilet bels§ korszerisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem
akadélyozza, sét a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épliletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat. A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belss értékek
tiszteletben tartasavat kell megoldani.
Helyi védett epitmények bontasara csak a teljes miszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha a
vedelemben részesiilé épitészeti érték kirosodasa olyan mértéki, hogy a karosodas miiszaki
eszkdzdkkel nem allithatd helyre. A védett épiilet bontasira csak a védettség megsziintetéseét
kovetden keriilhet sor.
Helyi vedett eépiiletek nyilaszardinak osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva
kell kialakitani,
Helyi védelem alatt &ll6 miitargyak, keresztek, kéképek, emlékek fellijitdsa soran az eredeti
anyaghasznalatot es formai elemeket ketl kovetni.
Helyl védett épitmények felljitasa soran az Orokségvédelmi hatastanulmany (tmutatisait

figyelembe kell venni,

Vilgyzugoly Miihety Kft, (Tel: 20/9138-575)
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ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
10.§

.....

a) mdanyag hullamlemez;
b) aluminium trapézlemez (gazdasagi és altalanos mezbgazdasagi teriileteken kiviil);
C} mesterséges pala;
d) voros arnyalattol eltérd szinii bitumenes zsindely.
Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitmény magassaga sem haladhatja meg az
épitési dvezetben eldirt épitménymagassag + 1,50 m-t.
Az oldal és hatso telekhataron épitendé kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.
A homlokzatfelGjitasnak a kdzteriletrél lathato épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
A telepiitésen kialakult zart keritések (ldsd: fogalommagyarézat) védenddk, feldjitandok a
lakaépiilet felGjitasaval egy iddben, a homlokzat szinével megegyezéen.

REGESZETI TERULETEK
11.8

A teleplilés régészeti terlileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
A régészeti érintettségli teriileten, a Szabalyozasi terven jeldlt kiterjedésben a vonatkozoé
jogszabalyok szerint kell eljarni.

REKLAM, HIRDETOTABLA
12. 8§

A telepiilés terliletén dridsplakat (ldsd: fogalommagyardzat) nem helyezhetd el.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal, homlokzati
felljitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét es elhelyezését a
homlokzattal egylitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott
homlokzat architektrajat figyelembe veve helyezheté csak el.

A telepiilés teriiletén az épliletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem

helyezhetik el.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
13.8,

A telepiilés teriiletén talalhato természetkozeli élShelyek, tajképi értékek megévasat, az
éldhelyek kapcsolatat biztositd dkoldgiai folyosok megtartasaval biztositani kell.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz8 természetes
rendszerek megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak megdérzenddk;

b} a telepiilés teriiletén (j kiilszini banya nem nyithato;

c) az élévilag igénybevétele csak oly mddon torténhet, amely az életkdzosségek
természetes viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, funkcidit nem
veszeélyezteti;

d) a teleplités killteriiletén a vizfolydsok, utak mentén fasorokat, erdésavokat, azaz
fas  novényzetet kell telepiteni, illetve a vizfolyasok mentén iévo
galériandvényzetet meg kell drizni;

Volgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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e) a fasorokba, erddsavokba - amennyiben a talajadottsagok lehetove teszik - csak a
tajra jellemzd éshonos novényfajok telepitendok;

f) Kiltertileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter totavolsagot meg
nem haladd dshonos fajokbol allo fasor telepitendd;

g} a gyorsan dregedd, kdnnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése
a telepiiles teriileten tilos;

h} a telepiilés teritetén szélerémd-park, szélerémi-torony nem létesithets;

VEDELEM ALATT ALLO TERMESZETI TERULETEK ES ERTEKEK
14.8,

A telepiilés teriiletén az orszagos okologiai haldzathoz tartozé terliletek, a tajképvédelmi
terliletek (tovabbiakban védett teriiletek) iehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
Az orszagos Okologiai haldzathoz tartozd teriiletekre a vonatkozd jogszabalyok eldirasai a
mérvadoak.
Védett terlileteken
a) termeszetes vagy természetkdzeli gyepek (rét, legelS), nadasok, vizes éléhelyek
nem sziintethetk meg;
b) csak extenziv jellegli, integralt vagy bio, természet és kdrnyezetkiméld
gazdalkodasi mbdszerek alkalmazhatok;
c) csak tajba illd épllet (/dsd: fogalommagyarazat) helyezhetd el.
Tajképvédelmi teriileten csak tajba illé éplilet ({dsd: fogalommagyardzat) helyezhetd el.
Termeszeti teriileten lévd vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 m-en bellil
nem fotytathatd a felszini vizekre és azok élévilagara karos tevekenyseg.

KORNYEZETYEDELEM
15.8

A telepiités igazgatasi teriiletén az egyes terlletek hasznalata Ggy folytathato, ha a hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken bellli mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz,
b} a kdrnyezetszennyezés megeldzeéset eredményezi,
¢} kizarja a kbrnyezetkarosodast,
d) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszinik,
vagy legalabb csokken.
Uj épitmény létesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatarértekeknek - amennyiben a teriilet
vedatavolsaga nem kerlilt meghatarozasra - a telek hataran teljesilniiik kell.
A roncsolt és szennyezett felszin(i terileteket, a kozegészségilgyi, kornyezetvedelmi és
tajvédelmi kévetelményeknek megfelelden tajrendezési terv alapjan kell helyreallitani.
A telepllés teriiletén be kell tartani a ,helyes mezégazdasagi gyakorlatra” (ldsd:
fovalommagyardzat) vonatkozd eldirasokat.
Nagy és kizepes haszonatlattarto épiiletet és tragyatarolét lakofunkciojd épllettdl 15 m-nél,
kishaszonaliat esetében 5 m-nel tavolabb kell elhelyezni.
Allattartd épitmény élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazd letesitményektdl, tovabba
6voda, egészsegiigyi intézmények és gydgyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren belll

nem épithetd.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME
16, 8§

A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
A hatalyos, felszin alatti vizminfség-védelmi eldirasokat tartalmazo jogszabé!y‘szer?nt - a
felszin alatti vizmindség-védelem szempontjabdl a telepllés érzékeny besorolasu terllet. A
terileten kizardlag olyan tevékenységek folytathaték, ametyeket a vonatkozod rendelet
lehetévé tesz &s a besorolasnak megfeleld eldirasok alkatmazandok.

Vilgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-573)
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A beépitésre szant terlileteken U létesitmények kizarélag abban az esetben letesithetdk, ha a
keletkezd szennyvizek torvényben eldirt modon térténd kezelése megoldott és biztositott.

A felszini vizek kirzetében nem folytathatdk olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a
felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

A kisvizfolydsok, &rkok rendszeres karbantartasarol, tisztitdsarél a tulajdonosoknak
folyamatosan gondoskodni kell. )

A felszini vizek ontisztuldsanak eldsegitése miatt a parti sav természetkozeli koszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) védelmét biztositani kell.

Allattartd telep miikidtetése esetén a telepet és a tragyatarolot a vonatkozo rendeletben
eléirtak szerint ketl kialakitani.

Kiilteriileten 0j allattartd épiilet, mezégazdasagi telephely felszini vizek partététét szamitott
100 méteren beliil nem létesithetd.

A felszini, felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekeében, veszelyes hulladekot,
novényvéddszert, miitragyat, (tsoézasi anyagot kizarolag engedelyezett, szivargasmentes,
vizzaro szigetelésd, zart taroldedényben, fedett helyen, épitmenyben lehet elhelyezni.

A LEVEGO VEDELME
17.§

A telepiilésre az 4ltalanosan érvényes levegétisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.
Kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek a telepiilés kozigazgatasi teriletén nem
folytathatok.

A TERMOFOLD VEDELME
18.§

A telepiilés teriletén csak olyan tevékenység végezhetd, amely nem okoz talajszennyezést.
Talajmozgatassal jaré tevékenység végzese illetve, a terilet elékészitése soran a termdréteg
védelmérdl, dsszegydijtésérdl és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell.

A telepiilés terliletén feltsltésre kornyezetkarositd anyag nem hasznalhato. _
Epités eldkeszitési munkak, tereprendezés soran mindség-tanisitvany nelkiili téltéanyag nem
épithetd be.

Tilos a tisztitatlan szennyvizeket kgzvetlentl a talajba juttatni.

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatasara az erozioveszély
nem novekszik,

A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithatdk ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek

teriiletén biztosithato legyen.

HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES
19, 8§

A telepiilés kiizigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrdl - az (jrahasznositast kivéve -
nem szallithaté.

Veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy folytathatd, hogy az
iizemeltets koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezest kizaré maddon
torténd elszallitdsarot, artalmatlanttasarél.

Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzd telephely, higtragyas technologiaju allattartd
telep a teleplilés az igazgatasi terliletén nem letesitheto.

Az illegalis hulladéklerakok, illetve vadlerakok felszamolandok.

szelektiv hulladékaylijts szigetek a telepiilés kozterlletén helyezhetdk el.

vélgyzugoly Mdhely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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A ZAJ ELLENI YEDELEM
20. 8§

A zajt keltd és a zajtol vedendd létesitményeket egymashoz képest gy kell ethelyezni, hogy a

terilletre vonatkozo6 zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek.

Zajt, filletve rezgést eldidéz6 meglévd, vagy (j iizemi létesitményt, berendezést,

technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kétott kiilsé zajforrast csak olyan épliletben

szabad elhelyezni es (zemeltetni, hogy a keletkezé zaj a teriiletre, illetve rezgés a

létesitmenyre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.
GEOLOGIAI ELOIRASOK

21,8

A teleplilés teriiletén Uj beépités feltétele, hogy a beépitésre tervezett telken és a
kozterlileteken a felszini vizek akadalytalan, erdziomentes elvezetése biztositott legyen.
Terepszint  alatti epitmények kézterliletet, idegen telket, meglévd épitményeket
hatasteriiletikkel nem veszélyeztethetik.

VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
22. §.

A teleplilés terllletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsdggal rendelkezd, itletve
vedéteriitetet igényld |étesitményeket jelal:

a) kozlekedési teriietek,
A kéros hatdsi tevekenység hatasa nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésii

Ovezeteket a véddtavolsagnal jobban.
A (védett) termeszeti terileten lévé vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatol szamitott 50

m-en belll nem folytathato olyan tevekenysag, mely a felszini vizekre és a vizes éldhelyekre
karos. o ‘

I Volgyzugoly Miahely Kft. (Tel: 20/91 38-573)
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. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE SZANT TERULET
23. 8

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, vatamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a kivetkezo teriletfelhasznalasi egységekbe sorotandok:

a} Lakoteriilet

— falusias lakoteriilet (Lf)
b) Gazdasagi teriilet
- kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriitet (Gksz)

FALUSIAS LAKOTERULET

24.8
/1/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott épitési dvezet, mely laza
beépitésii, dsszefiiged nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-
es épitménymagassagot meg nem haladd lakdepiletek elhelyezésére szolgal, melyen
gazdasagi épiiletek is elhelyezhetdk.
/2/ Falusias lakéteriileten 8nétld épiletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakoépillet;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato epiilet;
¢) szallashely szolgaltaté épiilet;
d) helyi igazgatdsi, egyhédzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet;
e) kézmiiipari epitmény.
/3/ Falusias lakéteriileten 6nallo fééplletként kivételesen elhelyezhetd:
a) mezd- és erddgazdasagi (Uzemi) épitmény;
b) sportépitmény.
/4/ Falusias lakéteriileten kivétetesen sem helyezhetd el:
a) Uzemanyagtoltd allomas.
/5/ A falusias lakéteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
épitési |beépités! kialakithatd |  kialakithaté legnagyobb épitmények minimalis | megengedett
dvezeti | modia | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zdldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | bedpitettsége | épitménymagassaga; aranya (%) | szintterileti
{m) (%) (m) mutatéja
(m?)
0] 1000 18 30 4,5* 60 0,5

i6/

17

/87

oldathataron &ilo beépités
lasd 716,17/

Az épitési bvezetek épitési telkei tetjes kdzmivesitettség eseten épitheték be, az 5. § /6-8/
bekezdések figyelembevételével.
Az épitési dvezetek épitési tetkein a f6 rendeltetes szerinti funkcid kizardlag egy épliletben
nyerhet elhelyezést.
Az épitési bvezetekben elhelyezhetd épileten kivil, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkciojl
analld épitletkent:

a} jarmitarold;

b) haztartassal kapcsolatos taroléépllet;

c) barkacs mihely;

d) mliterem;

e) a kdrnyezetet nem zavaro kézmlipari tevékenység mihelye;

Valgyzugoly Miihely Kft. (Tel: 20/9138-575}
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f} a tetken folyo mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltatd épiilet
helyezhetd el.
Uj gepjarmiitarold telken belili elhelyezése

a) 0j lakdépiilet épitése eseten a f§ rendeltetes szerinti éptilettel egy tdmegben;

b) onallo épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megelézéen épitett

fééplilet esetén

torténhet.,
Falusias lakoteriileten a melléképitmények kdzil a kdvetkezdk nem helyezhetdk el:

a) silo, dmlesztett anyag és folyadéktarolo.
A falusias lakoterilet épitési ovezet teriiletén kizarolag magastetds épiitet épithetd 37-
42°kozotti tetGhajlasszdggel, az utcara merdleges tetdgerinceel,
Az epitési dvezetek terlletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképiiletek
csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi Gnkormanyzati rendelet az allattartast
lehetdve teszi.
A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jeldlt terileten folias technologiajo
kertészeti épitményeken és Uveghazon kivil mas épitmény nem helyezhetd el.
A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét figyelembe kell
venni. Kizarolag a telkek - a szabalyozasi terven jelolt - utcafronttol szamitott 60 m mely
telekrésze épithetd be. A beépitési %, és minimalis zoldfelilet megallapitasakor a telek be
nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni,
Az épitési Ovezet teriiletén a kialakithaté legkisebb telekterillet masfélszeresét meghalado
telekméret esetén a beépitési mérték szamitasandl a kialakithato legkisebb telekterilet
masfélszerese feletti tobbletteriiletnek csak a fele vehetd figyelembe, de a kialakuld beépités
igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében engedelyezhetd beepitettség
kétszeresét,
Az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag féldszintes gazdasagi
épiletek esetén az oOvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag + 3,0 m,
amennyiben az a foéepulet altal a kozterilet iranyabdl takart és nem rontja a telepiilésképet.

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
25.8

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
épitési dvezet, mely elsésorban nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi tevékenysegi cell
epliletek elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten onallo eplletként ethelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentSs zavaro hatasl gazdasagi tevékenysegi célu epilet;

by a gazdasdgi tevékenységi céll éplileten bell! a tulajdonos, a hasznalo és a

személyzet szamara szolgald legfeljebb kétlakasos lakééplilet;

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet.
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:

a) oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

b) egyéb kdzdsségi, szdrakoztatd épiilet;

¢} sportépitmény.
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten kivetelesen sem helyezhetd el:

a) parkolohaz, Uzemanyagtiltd,

Volgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-573)
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{5/ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitdsi és beépitési el8irasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
épitési |beépités| kialakithatd | kialakithato legnagyobb épitmények minimalis
tvezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége | épitménymagassaga; aranya (%) | szintterileti
(m) (m) (%) (m) mutatdja
Gksz SZ 3000 30 30 6,0" 40 0,6

SZ szabadonalld beépités

. tasd /11/

16/ Az épitési Gvezet épitési telkei belteriileten teljes kozmiivesitettseg esetén épithetdk be az
5. § /6-8/ bekezdések figyelembevételével.

/7/ Az épitési dvezetek tertiletén t6bb 8 funkciojl épiilet is epithetd.

/8/ Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten épiilet csak a telekhatartol legaldbb 5 m-re
helyezhetd el.

/9/ A Gksz jelii épitési bvezetben a minimélis zbldfeliileti mértéken belil, a telekhatarok
mentén, amennyiben a beépités lehetdvé teszi, legalabb 5-10 m-es savban tobbszintd
noveényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd.

/10/ Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezetben az épitési engedély iranti kérelemnek
tartalmaznia kell kertépiteszeti tervet.

/11/ Az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag foldszintes gazdasagi

épiilet esetén 1,5 méterrel tilléphets, ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épitménymagassag sziikséges.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
26. §.

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egysegek kdzé

sorolandok:

1/

/2/

a) Zoldterillet (kdzkert) (Zkk)
b} Erdéteriletek:
- Védelmi {Ev)
- Gazdasagi (Eg)
¢) Mezdgazdasagi teriiletek:
~ Altalanos mezdgazdasagi terlilet - szantd (Ma1)
_  Altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma2)
- Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
d) Természetkozeli teriilet (Tk)
e) Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet
- Temetd (Kk-t)
f)  Vizgazdalkodasi terlilet (V)
g) Kozlekedési teriilet:
- Kozlti (KOu)

ZOLDTERULET
27.§

Zsldteriilet: kézkert (ldsd fogalommagyardzat) a Szabalyozasi terven Zkk jellel szabalyozott
dvezet, mely novényzettel fedett, elsésorban pihenést, kikapcsolodast szolgald kozteriilet.
75ldteriiiet - kozkertben elhelyezheték a szabadidé eltdltését szolgalo, épiletnek nem
minGsuld pihenési, sportolasi, jatszoteri étesitmények és kiztargyak.

“Vélgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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A zéldteriilet legalabb 75%-at novenyzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek
tegaldbb 1/3-at tobbszintl (gyep, cserje, fa) ndvényzetnek kell takarnia.

Zkk jelii zoldtertiteten épiilet nem helyezhetd el.

Az dvezet teriiletén kozlekedesi, fold feletti kdzmii és hirkdzlési haldzatok, létesitmények,
berendezések - ko zvildgitas kivételével -, valamint reklamtablak - a kérnyezet értékeit,
turistaltjait bemutato, ismeretterjesztd céll épitmények kivételével - nem helyezhetdk el.

A telepilés teriiletén talalhato zdldterlletek terilete nem csikkenthetd, fel nem oszthato.

A zoldteriileten csak a taj jellegehez es bkologiaf adottsagaihoz alkalmazkodd - nem mérgezd,
allergiat es betegseget nem okozd - ndvények telepitheték.

A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabilyozott zdldfeliiletek teriiletén is a
kizkertekre vonatkozo eldirdsokat kell alkalmazni.

ERDOTERULET
28.5§

Erdéteriilet a Szabalyozasi tervén az ,E” jellel szabalyozott erdé mivelesi agl, valamint a
Szabalyozasi terv erddsitésre kijeldlt teriilete.
Az erddteritletek elsddleges rendeltetésiik szerint

a) védelmi (Ev);

b) gazdasagi (Eg)
erdok lehetnek.
Az erdésitésre javasolt teriileteken az erdé mivelési ag létrejottéig, illetve a teriilet legalabb
75%-ban torténd erddsitéséig a teriileteken kizardlag az erdbtelepités lehetésegét megdrz
teriilethasznalat folytathatd, éplilet nem épithetd.
Az erdéteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, illetve természetvédelmi céllal
létesithetd.
Az erdéteriileten csak olyan erdégazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathato, amely az
erdd rendeltetését nem zavarja.

ERDOTERULET - VEDELMI ERDOK TERULETE, MEZOVEDO ERDGK
29.§

A védelmi rendeltetésli erdéteriiletek a Szabéalyozasi terven Ev jellel jelolt dvezet, mely
elsddlegesen a természeti kornyezet és kildnbdzd kornyezeti elemek, a természetkizeli
Bkoszisztémak, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

Az dvezetben épliletet ethelyezni nem lehet.
A vedelmi erdék teriletén az erddgazdasagi mliveleshez, vagy kozérdekbdl sziikséges

infrastruktira elemei, illetve az OTEK-ban felsorolt épitmények - tavkdzlési és energetikai
magas épitmény, adotorony, antenna kivételével - akkor helyezheték el, ha azok az erdd
természeti és védelmi rendeltetéset nem akadalyozzak.

ERDOTERULET - GAZDASAGI ERDOK TERULETE
30. §

A gazdasagi rendeltetési erddteriiletek a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt dvezet, amelyen
a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termekek ({{dsd:

fogalommagyardzat) eléallitasa, hasznositasa.
Az Eg” Bvezeti jelli gazdasagi erdéteriileten epilletet elhelyezni nem lehet.

Volgyzugoly Mdhety Kft. {Tel: 20/9138-575)
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MEZOGAZDASAGH TERULET
31. 8

A mezégazdasagi terliletet a szabalyozasi terv az alabbi dvezetekre osztja:

a) altaldnos mezdgazdasagi terlilet (Ma)

b) kertes mezdgazdasagi terilet (Mk)
Mezégazdasagi terilleteken kizarélag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé
(ldsd: fogalommagyardzat) épiiletek, épitmények épithetdk. Ennek biztositasara az éplilet
engedélyertetési kerelméhez az illeszkedest igazolo latvanytery csatolandd.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
32.§

Az altalanos mezégazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel szabalyozott terilet. Az
4ltalanos mezbgazdasagi terlletbe az arutermeld mez6gazdasagi termelésre alkalmas szanto,
gyep teriletek tartoznak.
Az attalanos mezbgazdasagi terlletek az épitmény-ethelyezés szempontjabdt

a) altalanos mezégazdasagi terllet - szanto (Mat);

h) altalanos mezdgazdasagi terilet - gyep (Maz2)

¢) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma3)
rendeltetésiiek.
Az eroziovédelem és a helyi klima javitasanak érdekeben az utak, arkok, birtokhatarok
mentén mezdvéds erddsavok, fasorok telepitendok.
Altalanos mezégazdasagi teriileten lakéépiilet Onalldan nem epithetd,
A Szabalyozasi terven Mail jeltel jelolt ovezet az elsBdlegesen szantofoldi arutermeld
gazdalkodasra kijeldlt terllet.
Az Gvezetben a novénytermesztés, a kdrnyezetet nem szennyezd allattartas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolds épitményei és lakoépiilet
1étesithetd.
Az Ma1 jelli dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kivetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telek terlilete 30 000 m? (3 ha);
b) a kialakithatd legkisebb telekszelesség 50 m;

c) a beépithetd telek legkisebb teriilete 50 000 m? (5 ha);
d) a beépités modja szabadonallo;

g) a beépitettség mértéke legfeljebb 1%, melybdl lakédépliitet a beépithetd terllet
legfeliebb 30%-an lehet;

f) legnagyobb megengedett épitménymagassag lakoéplilet esetén 4,5m;
g) legnagyobb megengedett épitménymagassag gazdasagi eplilet esetén 6,0 m;
h) kozmiivesitettség mérteke reszleges.

A Szabalyozasi terven Ma2 jellel jelolt dvezet a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodas,
valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartas és az ezzel kapcsolatos tevékenységek
végzésére és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Ma2 jelii vezetben az épitmény-ethelyezés feltételei a kbvetkezdk:

a) a kialakithat6 legkisebb telekméret 50 000 m* (5 ha);

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

¢) a beépithetd legkisebb telekméret 50 000 m* (5 ha);

d) a beepités modja szabadonallg,

e) abeépitettség mértéke legfeljebb 3%, az fvezetben lakoépilet nem épithetd;

f) legnagyobb megengedett épitménymagassag 6,0 m;

g) kdzmiivesitettseg mérteke részleges.
A Szabalyozasi terven Ma3 jellel jelolt avezet szantofeldi arutermelésre vagy hagyomanyos
legelt- és gyepgazdalkodasra kijelolt Gvezet.
Az Ma3 jel( dvezetben novénytermesztés, a kdrnyezetet nem szennyezd allattartas, tovabba
az ezekkel kapcsolatos szotgdltatas, termekfeldolgozas, taroléds epitményei; a hagyomanyos
legeltetéses altattartas és az ezzel kapcsolatos tevekenységek épiiletel; valamint lakoeplilet

egyarant elhelyezhetd. _

Vlgyzugoly Mdhely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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112/ Az Ma3 jelli Gvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 30 000 m? (3 ha);
b) a kialakithato legkisebb telekszélesseg 50 m;

€) abeépithetd legkisebb telekméret 60 000 m* {6 ha);
d) a beépités mddja szabadonallo;

e} a beépitettség mértéke legfeljebb 1%, melybdl lakéépiilet a beépithetd teriilet
legfeljebb 30%-an lehet;

f) legnagyobb megengedett épitménymagassag lakoépiilet eseten 4,5 m;
g) legnagyobb megengedett épitménymagassag gazdasagi éplilet esetén 6,0 m;
hy kdzmiivesitettség mértéke részleges.

Az dvezet teriiletén (j épiilet a telekhatartdl iegkevesebb 10 méter tavolsagra létesithets.

A teriileten csak legeltetéssel vagy intenziv kertészeti miiveléssel hasznositott foldrésziet
kerithetd le, egyéb foldrészlet koriil kerités nem épithetd.

Az Ma1, Ma3 dvezeteken épitésre keriild Uj éplileteket takaro fasitassal kell kialakitani.

Az Mat és Ma3 Ovezetekben birtokkozpont (ldsd: fogalommagyardzat) alakithatd ki abban az
esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest ({dsd: fogalommagyardzat) legaldbb 400 000 m* (40
ha) dsszteriiletii. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10 000 m? (1 ha)

nagysagu lehet.
Birtokkdzpont csak kozutrol, vagy ©nalld helyrajzi szamon nyilvantartott magandtrol

megkdzelithetd foldrészleten alakithatd ki,
A birtokkdzpont eépiiletegylittese kdrill 10 m széles takard erdésav létesitendd a kistajra

jellemzd honos fajokkal.
Az Ma2 dvezetben mezdgazdasagi birtokkdzpont nem alakithatod ki.
Az pvezetekben (j killszini mivelésl banya nem &tesithetd,

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
33.§

A kertes mezbdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelsit a kisizemi jellegd
termelést, illetve sajat ellatast biztosito teriilet.

Az bvezetben a legkisebb kialakithatd teleknagysag 5000 m?.

Az bvezetben épitmény nem helyezhetd el.

TERMESZETKOZEL! TERULET
34.§

Természetkézeli teritlet a Szabalyozasi terven Tk jellel jeldit Gvezet, mely a terméeszetes vagy

természetkozeli nadas- és gyepteriileteket tartalmazza.

A természetkdzeli terlileteken épliletek, épitmények elhelyezése tilos

Az Tk jelil Gvezetben nem folytathatd olyan tevékenység, illetve nem helyezhetd el olyan
létesitmeny, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévd novényallomanyt, természetkdzeli
Gkoszisztémat és egyeéb természeti képzddményt veszélyezteti, a tajképi jelleget
megvaltoztatja.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
35,8

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a hasznalatuk eés rajtuk ethelyezhetd ép.itm'ényeif
kiilonlegessége, a kirnyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni vedelmi

igényik (zoldfeliileti jelleglik) miatt a kdvetkezok:

a) temetd, kegyeleti park {Kk-t)

Volgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETH
36.5

Kiildnleges beépitesre nem szant teriilet - temeté teriilet a Szabalyozasi terven Kk-t jellel
szabalyozott Ovezet, mely elsdsorban a temetkezés kegyeleti eéplletei, s azt kiszolgald és
kiegészitd éplletek elhelyezésére szolgal.
A Kk-t jell bvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kivetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 3000 m%;
) akialakithatd legkisebb telekszélesség 30 m;
) abeépités mddja szabadonallo;
) a beépitettség mertéke: 2%;
) legnagyobb megengedett épitmenymagassag: 4,5 m;
) minimalis zdldfeliilet aranya: 70%;

g) Megengedett szintterileti mutatd 0,02
Az Ovezetekben a megengedett legnagyobb épitménymagassag harangtorony, illetve
haranglab épitése esetén az épitesi dvezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassag
+3m.
A temetd telekhatara mentén, telkén belill min. 5 m széles haromszint(i ndvénytakaras
biztositandd.

VIZGAZDALKODASI TERULET
37.8

Vizgazdalkodasi terlilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt dvezet, a folydvizek, onttzé, és
belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

Vizgazdalkodasi terileten kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos [étesitmények
helyezhetdk el. ‘

A vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélessegi parti sav biztositandé, melyen beliil a fenntartast
akadalyozd letesxtmeny nem lehet, de a galériandvényzet megdrzends.

A természetes és természetkizeli allapott vizfolyasok, vizes éldhelyek partvonalatol
szamitott 50 m-en beliil csak olyan tevékenység folytathatd, mely a vizeket nem szennyez,
valamint a vizes éléhelyek allapotat nem karositja.

KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
38. 8

Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a ,Kou” jellel jeldlt teriiletfelhasznalasi egység,
melyhez kizlekedést szolgala terliletek, kizlekedési teriiletek tartaznak.

A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység
csak az érvényben lévé jogszabalyok szerinti érintett szervek bevonasaval lehetséges.

Utat létesiteni, atalakitani, megszintetni csak a vonatkozd agazati szabvanyoknak és
eldirasoknak, Utligyi Miszaki Elirasok az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

Az épitési (szabalyozasi) szélességen belll a - a kizlekedesbiztonsagot figyelembe véve -
kdzml tétesitmeények, valamint utcabitorok, a kozmivek letesitményei és berendezései
hetyezhetdk el, illetve utcafésitas végezheto.

A teleplilés kizlekedési teriileteinek lehatdrolasat és dvezeti tagolddasat a Szabalyozasi terv

tartalmazza:

Kozlekedesi VédStavalsag

kategaria terllet
szélessege

Kozlekedési

ut teriilet jele belterilet | kiilteriilet

Ady Endre u. gydjtéat "~ Megléve
(73171, sz ok.) K.V. A, B, C. (8,7-14,9 m})

KOu-1 - 50-50 m

Volgyzugoly Miihely Kft. (Tet: 20/9138-575})
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gyljesat |
Ady Endre u, By Meglévg
¥, C- - -
{73171, sz &k.) (8,7-14,9 m)
B, C.
T - kiszolgals Ot Megléve o
Kultfry[(letl KOu-4 ' ’ - -
utca K.VI. {valtozd)
kiszolgalo it A
Belteriileti KBu-4 ) Meglévs
utcak u- B.BV . d- {valtoza) ) -
A,B,C.D,

16/ Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén a veddtavalsagon belijl barmilyen épitmény
elhelyezése, barmilyen épitési tevékenyseég csak az az érvényben lévé jogszabalyok szerinti
érintett szervek hozzajaruldsaval, és eléirasai szerint tortenhet.

/7! A mezs- és erddgazdasagi tizemi utak, kiilterlileti utak, diléutak mentén a tengelytdl mért
6,0-6,0 m savon beliil epitmény, mdtargy nem helyezhetd el.

8/ Uj mezd- és erdogazdasagi Uzemi utak, kiilterijleti utak, dllGutak létesitése, illetve meglévdk
felljitasa csak a mindenkori Utligyi mlszaki elirasoknak megfelelGen, jelen szabalyzat
eléirasaival, valamint annak mellékletet kepzé Szabalyozasi tervvel (belteriileti SZT-1 és

kiltertieti SZT-2. terviap) sszhangban térténhet,

19/ A sajat telken kiviili parkoléhely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabélyban rogzitett modaon hatarozza meg.

/10/ A parkolasi re ndelet megalkotasaig parkoléhelyet a telken peliil kel biztositani.

/117 A koncentralt parkolasi igenyek kielégitése érdekében a telepiilés kozteriiletein csak az alabhi

hetyeken |étesithetdk parkolok:

- Polgarmesteri Hivatal {56/1 hrsz) mellett 3
- Temetd (015/2 hrsz) eldtt 3 parkold 4l4s.

parkold allas,

M2/ A tlizoltdsdg vonuldsa és mikidase céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas tlzolto gépjarmiivek nem rendszeres kdziekedésére és

mikodesére, megfordulasara.

/137 Az utak burkolatinak kialakitasakor és a tiizcsa
hogy a tlzcsaprél a tiizoltd gépjarmiivek reszér
azok mellett legalabb egy nyomsavii kiziekedesi

pok elhelyezésekor figyelemmel kelt tenni,
e ugy kell feldllasi helyet biztositani, hogy
Ut szabadon maradjon.

Volgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-575)

www.vzm.hu



ZALAMEGGYES TELEPULESRENDEZESI TERVE - 36

1/

12/

/3/

14/

15/

l6/

171

AT

i1/
/37

/4/

HELY! EPITESI SZABALYZAT

IV. FEJEZET

KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS
ALTALANOS ELOIRASOK
39.8

A meglévé és a tervezett Kzcall kozmi-, valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és
létesitményei, tovabba azok dgazati eldirasok szerinti biztonsagi Ovezetei szamara
kizteriteten, vagy kozmiterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben (ha azt egyeb
4gazati eldiras nem tiltja) a haldzatok, létesitmények es biztonsagi Gvezetlk helyigényét a
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A kézmivesitésre kerUld terilleten telkenként ketl a kozterileti haldzathoz ©nallé
pekétésekkel bs mérési helyekkel csatlakozni.

j ut épitésénél a tervezett kozmivek egyidejl megépitéserdl, a csapadekvizek
clvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl, {t rekonstrukcional a
meglévé kdzmivek szilkséges egyidejl fellijitasardl és a meg hianyzo kozmii kiépitésérdl is
gondoskadni kell.

A meglévd kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmiivet el kell bontani, az indokoltan f5ldben maradd vezeték
tsmedekelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani. _

A kizmiivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis terlletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kpzmivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmi
elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant terilleteken a
kizmivezetékek helyét tgy kelt kijeldlni, hogy 12 m szabalyozasi szélességet el nem erd
utcakban legalabb egyoldali, 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélessegl utcakban
kétoldali fasor taviati telepitését ne akadalyozzak meg.

A telepiilésen tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatdsagok mellett az érintett
Kézmii Gzemeltetok hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletevel szabad végezni.

A teleplilésen épites, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a} belteriilet, beépitésre szant terilleten, ahol legalabb a részleges kézmiellatas
rendelkezésre all, biztositott a villamosenergia, a vezetékes ivoviz, vezetékes
energiahordozoval tortend termikus energiaellatas (villamosenergia, 8az), valamint a
jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eléirasai teljesiilnek;

b) bel- és Kkiilterilet, beépitésre nem szant teriiletén az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia cllatas biztositott, valamint a jelen
szabalyozas szennyvizre €s csapadékvizre vonatkezd elgirasai teljesilnek, tovabba az

épitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

VIZELLATAS - TUZVEDELEM
40.8

Uj vizhatozat épitésénel, rekonstrukciojanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetl vezeteket
épiteni nem szabad, kivéve: ha annal kisebb, legfeljebb NA 90-es keresztmetszetii vezetek
folytatasakeént épitik, a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében. Az agazati eldirasok szerintt
tavolsaghan fold felett tlzcsapokat kel elhelyezni.

(}j vezeteket csak miianyag cséanyagbol szabad fektetni.

Ha a mertékado kils tdziviz igény a kizhalézatral nem biztosithato, akkor helyi tiziviz
tirozo létesitése szlikséges. Ui épliletet elhelyezni csak a megfeleld tiiziviz ellatas biztositasa
eseten lehet.

Mindenféle hazi-kat létesitésére engedétyt kell kernt.

T Valgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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SZENNYVIZELVEZETES
41.8

A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos,
az még atmenetileg sem megengedett.

Nyilt arokra, egyéb idGszakos, vagy allando vizfolyasba valé szennyvizrakétés, valamint
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetés szigortan tilos, eléfordulasa esetén azt
azonnal meg kell sziintetni,

Beltertilet, beepitesre szant, mar beépitett terliletén és ij beépitésre javasolt terlileten is Gj
beépités csak Ugy lehetséges, ha a telken létesitends épitménybél a szennyviz
veszélymentesen, a kornyezet karositdsa nélkiil kivezetheté. A kdzcsatorna halozat
kivitelezéset megelézden szigorlan vizzdrd gyljtémedencékbe kell a szennyvizeket
Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijeldlt lerakdhelyre szallittatni, vagy a hatalyos
kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleld atternativ szennyviztisztitasi technoldgiat kell
alkalmazni.

Bel- és kilterillet beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, akkor a kdzcsatorna
halozat kiépitéséig, a szennyvizeket vizzarosagi probaval igazoltan, vizzardéan
kivitelezett, zart medencébe kell &sszegylijteni és szippantd kocsival a kijelslt
{erakohelyre széllitari,

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a kiépitendd kézcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belil nem lehet, megfeleld befogadd
rendetkezésre all, tovabba egyeéb elfirasok, korlatok nem tittjak, valamint illetékes
szakhatosagok hozzajarulnak, akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben
letesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd. A kisberendezés vedéteriilet
igénye nem nydlhat tul a targyi telken. A tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot
kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghatdroz.
Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5 m-t, de barmelyik
illetekes szakhatosag nem ad hozzajaruldst, akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés
nem {étesithetd, ekkor ki kell varni a kizcsatorna csatlakozéds lehetdseget, kiilonben
addig Uj épitési engedélyt kapni nem lehet,

Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommundlis
szennyviz szennyezettség mertékének, a késibbi kdzcsatornara vald rakétési eldirasoknak. A
technoldgiai szennyezettségli vizeket tetken belll étesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani. {Allattartassal Osszefliggden
keletkezd szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a
szakhatosagok engedélyének a beszerzése is sziikseges. )

Megfeleld szagtalanitdval kivitelezett szennyvizatemeld miitargy 20 m-es, szagtalanitd nélkiil
150 m-es veddtavolsag biztositasat igenyli, amelyen belil ételmiszer és gydgyszer alapanyag
nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithatd eld, nem tarolhatd, nem csomagothatod
és nem forgalmazhatd, igy a véddtavolsagon beliil lakd-, vegyes-, gazdasagi- (jelentfs
mértek( zavaré hatas( ipari gazdasagi kivetelével), diilé- és kiilonleges- (a hulladeklerakok
tertiletének kivételével) teriiletek nem jetdlhetdk ki.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES
42.8

Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terltetet (arok, vizfolyds, sth.) egyéb célra
hasznositani, a medret érintd barmilyen korrekciot csinalni, (j vizfeltiletet létesiteni csak
vizjogi |étesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag engedélyevel szabad.

A Marcal hullamtéri teriletének hasznositasa csak az agazati eléirasok figyelembe vételével
lehetséges., o
A telepiilés bel- és kiilteriiletén 0j épiiletet épiteni, eépitési engedély koteles beruhazast
megvalositani csak akkor lehetséges, ha az épitési hely vizelontéssel nem veszelyeztetett, az

Vlgyzugoly Mihely Kft. (Tel: 20/9138-575)
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épitési helyrél és annak feltard (tjarol a csapadékviz vizallasmentesen elvezethetd. A
csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni. Csapadékviz a
szennyvizesatorna halézatba nem vezethetd!

A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogo miitargy elhelyezése ktelezd.
A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképesseget egészen a veégbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletl beruhazas, telekosztas esetén. A
beruhazas csak akkor valosithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovébbvezethetd a befogadoig.

A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadé parkolokat kiemelt szegéllyel es vizzard
burkolattal kell kivitelezni. Ezekrdl a parkold feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek
kitett gazdasdgi teriiletek belsé Utjairdl Ssszegyilé csapadékviz csak olajfogd mitargyon
keresztil vezetheté a kozcsatornaba (akar nyilt, akar zart a vizelvezetd rendszer). Szilard
burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méreti parkold létesitése tilos.

A telekhatarra épitett épuletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd haldézatha vezetni.

A nyilt 4rkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képessegét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak és kizarélag egy ateresz
létesithetd (gépkocsi és gyalogos bekdzlekedést is figyelembe vevel). A nyilt arok fenekét es
max 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a karbantarthatosag érdekében
burkolni kell.

Nyilt arkos felszini vizelvezetésii teriileten az arkot telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
lefedni, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitani nem szabad, sem parkolasi, sem
kozlekedés fejlesztesi cél érdekeben.

GAZVEZETEK HALOZATOK
43.8

Telken beliit a gazvezeték csak féldben épithetd,

Hazi gaznyomas szabalyozd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés
csak a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az éplilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.
Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem epithetd.

VILLAMOSENERGIA-HALOZATOK
44.§

Belteriileten, beépitésre szant (j fejlesztési teriileteken Uj kisfesz{iltségli, valamint
kdzvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatokat foldalatti ethelyezéssel kell épiteni.
Belterillet, mar beépitett teriiletén, valamint killteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamosenergia ellatds halozatai fold feletti vezetésiiek, (j villamosenergia elosztasi,
kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkdzlesi haldzatokat a meglevd oszlopsorra,
iitetve kozds tartéoszlopra kell fektetni, Kdzos oszlopsorra valo telepités barmilyen
akadalyoztatésa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitetezni.
Beépitésre nem szant terileten egy oldali kbzos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast ny(jtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kdzvilagitast szolgald lAmpafejek is elhelyezhetbek.

Az épiilet utcai homlokzatara lathato helyre technologiai letesitmény (pl. klimaberendezés,
szetlgz6, stb) nem helyezhet§ el, az csak az éplilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI HALOZATOK, LETESITMENYEK
45,8

A betteriilet, beépitésre szant (j fejlesztési terliletén (] vezetékes hirkdziési halézatokat

 foldalatti elhelyezéssel kell epitent. o

V3layzugoly Mihety Kft. (Tel: 20/9138-575)

www. vz, hu



ZALAMEGGYES TELEPULESRENDEZES! TERVE . 39

2/

/3/

/4/

£5/

AV
124

HELY1 EPITESI SZABALYZAT

Beiterllet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szint terileten, ahol a
meglev6 gyenge es ersarami haldzatok fold feletti vezetéstiek, (1j elektronikus hirkdzlési
halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kzos tartdoszlopra kell fektetni. Kézos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatei elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

Uj elektronikus hirkozlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdatkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkézlési szabadvezetékekkel
kozOs, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kizvilagitast szolgalo lampafejek
is elhelyezhetfek.

A nyilvanos tavbeszéld allomast elsGsorban a nagyobb témegeket vonzd épiiletek kozterileti

frontjan kell elhelyezni.

Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése tilos:
a) tkologiai halozat részét képezd koldgiai folyoson,
b) tajképvédelmi teriileten,

Egyeb teriileteken a vezeték nélkiili szolgaltatds antennai csak tatvanyterv alapjan helyezhetsk
el.

V. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
46, § -

E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon [ép hatalyba.
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lepést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Zalameggyes, 2010. februar 12.
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Brony honle oo J{a;(oﬁﬁﬁvr
Szanyi Maria Judit Borsné Marton Judit
Polgarmester Korjegyzd
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